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TÍTOL I DISPOSICIONS GENERALS 

 

CAPÍTOL 1 NATURALESA, ABAST TERRITORIAL I VIGÈNCIA 

 

Article 1. Àmbit territorial i objecte del Pla d’ordenació urbanística municipal 

El Pla d’ordenació urbanística municipal de Les Borges Blanques, defineix l’ordenació urbanística del terme municipal , l’àmbit 

del qual és el que es detalla en els plànols d’ordenació d’aquest POUM 

 

Article 2. Marc legal del Pla d’ordenació urbanística municipal 

a. El Pla d’ordenació urbanística municipal s’ha redactat d’acord amb : 

- La Llei 8/2007 de 10 de maig del sòl que regula els aspectes bàsics del règim de propietat i de competència 

exclusiva de l’Administració Central (LSV).  

- La llei d’urbanisme; DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 

d'urbanisme. Considerant el contingut de  la  LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la 

Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost. (en endavant LU)  

- El Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU)  

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística 

-El decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments comercials. ( en endavant DLOEC) 

-La legislació sectorial comunitària, estatal, autonòmica, i local vigents.  

-L’acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d'especial protecció per a les aus (ZEPA) 

i s'aprova la proposta de llocs d'importància comunitària (LIC) 

b. Qualsevol referència, en el POUM, a la legislació urbanística vigent, s’ha d’entendre referida als anteriors textos.  

c. El Pla d'Ordenació Urbanística Municipal és públic, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caràcter 

prevalent sobre qualsevol disposició municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretació no podrà contradir, en 

cap cas, les instruccions que es derivin de la legislació urbanística vigent.  

 

Article 3. Contingut i documentació 

1. Aquest pla d’ordenació urbanística municipal consta dels següents documents: 

- Programa de participació ciutadana.   

- Memòria informativa, descriptiva i justificativa del POUM  

- Normes Urbanístiques amb els seus annexes i catàlegs 

- Agenda i avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar  

- Informe Ambiental 

- Plànols d’informació i d’ordenació 
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2. Les presents normes urbanístiques amb els seus annexes, juntament amb els plànols d’ordenació, constitueixen el cos 

normatiu específic en matèria urbanística del municipi de les Borges Blanques  i prevalen sobre els restants documents 

del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal que tenen caràcter justificatiu i informatiu. El no previst pel Pla d'Ordenació 

Urbanística Municipal, es regularà per la legislació urbanística i d’ordenació del territori aplicable en cada cas. 

3. Els documents d’aquest Pla d'Ordenació Urbanística Municipal s’interpretaran sempre atenent el seu contingut i d’acord 

amb els objectius i finalitats expressades en la memòria. En casos de contradicció entre documents o d’imprecisió 

prevaldrà sempre la interpretació més favorable a la menor edificabilitat, major dotació per a espais públics, menor 

incidència paisatgística i major protecció ambiental.  En les situacions no previstes s’aplicarà la present Normativa segons 

el principi d’analogia. 

4. Quan hi hagi contradiccions gràfiques entre plànols de diferent escala, prevalen aquells en què la definició sigui més 

acurada. En supòsits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla preval el que estableixi la documentació 

escrita llevat que es tracti de quantificació de superfícies de sòl en que cal atenir-se a la superfície real.  

5. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislació sectorial o dels seus 

instruments específics de planejament com les de caràcter urbanístic, es ponderarà l’interès públic que hagi de prevaler 

tot cercant la utilització més racional possible del territori.  

6. La delimitació de sectors, polígons d’actuació, zones i sistemes assenyalats pel POUM, tenint en compte les toleràncies 

necessàries en tot alçament topogràfic, podrà ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament 

que se’n despleguin d’acord amb els criteris següents: (i)  Una variació màxima de la superfície dels àmbits del cinc per 

cent (+/- 5%) (ii) Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents àmbits a alineacions oficials, 

a característiques naturals del terreny, a límits físics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials 

rellevants que així ho justifiquin. 

7. La relació legislativa que serveix de marc jurídic del present POUM és dinàmica de tal manera que les variacions de la 

legislació de rang superior especialment LU seran d’aplicació immediata, segons el regim transitori establert per la mateixa 

llei, en les determinacions del present POUM sense necessitat de modificar-lo. 

 

Article 4. Vigència 

El Pla d’ordenació urbanística municipal entrarà en vigor el dia següent de la publicació de l’acord d’aprovació definitiva en el 

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindrà la seva vigència de forma indefinida, sense perjudici de les possibles 

alteracions del seu contingut, legalment tramitades i aprovades, mitjançant la seva revisió o modificació.  

 

Article 5. Modificació i revisió del Pla d’ordenació urbanística municipal 

1. La modificació de qualsevol dels elements d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal  es regirà pel que disposen a 

l’efecte la LU, i els reglaments que li siguin d’aplicació. 

2. Procedirà la revisió del Pla d’ordenació urbanística municipal quan es donin algunes de les següents circumstàncies: 

a. Si en el termini de 15 anys les previsions de creixement del Pla s'han consolidat amb un índex superior al 66% o 

inferior al 33%. 

b. Quan disposicions urbanístiques de rang superior així ho determinin. 
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c. Quan la concurrència de circumstàncies sobrevingudes respecte a factors bàsics del planejament, tal com de noves 

exigències de tipus sociològics, social, de protecció de medi ambient o de sanejament, etc., així com l'alteració o 

variació substancial en les previsions de població, renda que incideixin substancialment sobre l’ordenació o per 

l’esgotament de la capacitat de les normes. 

 

Article 6. Interpretació Normativa 

Aquestes Normes urbanístiques s’interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb les finalitats i objectius del Pla d’ordenació 

urbanística municipal, i en cas de dubte prevaldrà la interpretació més favorable al menor aprofitament privat del sòl i a les 

majors dotacions i espais públics, o subsidiàriament d’ús públic o col·lectiu i a la major protecció ambiental. 

L’aplicació i interpretació de les normes correspon a l’Ajuntament. En tot allò no previst, serà d’aplicació la LU i els reglaments 

que la desenvolupen, així com la legislació de Règim Local. 

 

Article 7. Precisió de límits i tolerància 

Els límits que el POUM determina gràficament als plànols és podran precisar en el planejament derivat o en els projectes d’acord 

amb els següents criteris: 

a. Respondran a ajustaments gràfics deguts a: 

a   Les alineacions o línies d’edificació vigents. 

b   Les característiques topogràfiques del terreny. 

c   Els límits de la propietat rústica o urbana. 

d  L’existència d’altres elements físics.  

b. No comportaran distorsions significatives de la forma, amb una tolerància d’un cinc per cent (5%), respecte de la 

superfície resultant de la interpretació literal originària dels plànols d’ordenació. 

c. L’aplicació i interpretació de les normes correspon a l’Ajuntament. En tot allò no previst, serà d’aplicació subsidiària la 

LU i els reglaments que la desenvolupen, així com la legislació de Règim Local. 

d. Totes les referències d’aquest POUM  a la legislació sectorial s’han d’entendre fetes a la que és en vigor en el moment 

de la seva aprovació; la modificació de la legislació sectorial, quan el POUM la transcriu sense ulteriors restriccions, 

implicarà la seva aplicació automàtica sense necessitat de modificar el POUM. 
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TÍTOL II DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT 
 

CAPÍTOL 1 PLANEJAMENT DERIVAT 

 
Article 8. Iniciativa i competències 

El desenvolupament d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal, a través dels instruments jurídic - urbanístics 

procedents segons la classe de sòl i l’objectiu que es pretén, correspon a l’Ajuntament de Les Borges Blanques. 

- Els particulars podran promoure i realitzar la redacció de Plans i Projectes urbanístics per al desenvolupament 

d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal, en el marc de les competències atribuïdes per la legislació 

urbanística vigent i aquestes Normes urbanístiques. 

- Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, òrgans de l'Administració de l'Estat, 

Diputació Provincial, Consell Comarcal o altres òrgans d'administració que es puguin crear, el desenvolupament 

de les actuacions de la seva competència per a la progressiva execució de les determinacions del Pla. 

 

Article 9. Planejament derivat 

El desenvolupament del POUM es portarà a terme, d’acord amb el que preveu la Llei d’urbanisme de Catalunya i aquestes 

Normes, mitjançant la formulació de Plans parcials urbanístics, Plans especials urbanístics, Plans de millora urbana i Plans 

parcials de delimitació. 

a. Els Plans parcials urbanístics, o els Plans especials urbanístics o els Plans de millora urbana i qualsevol 

altre document urbanístic de desenvolupament de les previsions d’aquest Pla d’ordenació urbanística 

municipal, no podran contenir determinacions que li siguin contraries. En cap cas no es podran establir 

regulacions de paràmetres o condicions d’edificació que donin lloc a una edificabilitat major que 

l’assenyalada per aquest POUM per a cada sector o zona. 

b. El planejament urbanístic derivat haurà de garantir l’accessibilitat i la utilització amb caràcter general dels 

espais d’ús públic, i hauran d’observar les determinacions i els criteris establerts en les normes que regulen 

la promoció de l’accessibilitat i supressió de barreres arquitectòniques. 

c. Quan no sigui necessària o no estigui prevista la prèvia aprovació dels documents previstos en l’apartat 1 

d’aquest article, les determinacions del Pla d’ordenació urbanística municipal seran d’aplicació directa i 

immediata. 

 

Article 10. Desenvolupament del Planejament en el sòl urbà 

En sòl urbà el POUM es desenvoluparà en els àmbits delimitats en el plànols d’ordenació mitjançant Plans de millora urbana i 

Plans especials urbanístics, i en la resta de zones per aplicació directa de les normes d’edificació.  
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Article 11. Desenvolupament del Planejament en el sòl urbanitzable delimitat 

El sector SUD I01 “UNITEX” es desenvoluparà amb la formació del pla parcial corresponent a la totalitat del sector, amb un 

únic polígon desenvolupat pel sistema de reparcel·lació per compensació bàsica. La resta de sectors es desenvoluparan en 

compliment dels plans parcials urbanístic que es redactin a l’efecte 

 

Article 12. Desenvolupament del planejament en sòl urbanitzable no delimitat 

El sòl urbanitzable no delimitat es desenvoluparan necessàriament per mitjà de Plans parcials de delimitació. Els Plans parcials 

de delimitació garantiran l’execució dels sistemes que li siguin atribuïts, i  l’obra d’urbanització interior del sector, assegurant  les 

connexions dels accessos i serveis amb les xarxes  fins i tot en el cas  que aquestes connexions discorrin per terrenys exteriors 

al propi sector 

 

Article 13. Planejament derivat d’iniciativa privada 

Els particulars podran formular Plans parcials urbanístics, Plans especials urbanístics, i Plans de millora urbana per al 

desenvolupament d’aquest POUM, a quins efectes es presentarà a l’Ajuntament un avanç del Pla o estudi previ que servirà per 

assentar les bases per la redacció dels definitius Plans i Projectes, l’Ajuntament facilitarà als promotors els elements informatius 

precisos per la seva redacció. 
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TÍTOL III EXECUCIÓ DEL PLANEJAMENT 
 

Article 14. Sistema d'actuació en sòl urbà 

Per a l’execució del planejament en sòl urbà mitjançant la delimitació de polígons d’actuació o el desenvolupament de sectors 

de millora urbana, es considera preferent el sistema de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica excepte  que en 

la normativa o en les fitxes de sectors s’hagi establert un altre específicament  . Tot i així, i de manera justificada es podrà, 

segons el procediment establert en la legislació urbanística vigent, fixar un altre sistema, així com modificar els previstos 

anteriorment pel planejament. 

 

Article 15. Sistema d'actuació en sòl urbanitzable 

1. Es considera sistema preferent el de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. No obstant el propi Pla parcial 

assenyalarà el sistema pel que opta justificant-ne l’elecció d’un sistema diferent de l’indicat.  

2. La iniciativa serà en primer lloc privada, tanmateix si els propietaris del sòl no constitueixen la Junta de Compensació en 

el termini de 6 mesos des que l’administració els hagi requerit per a fer-ho, l’Ajuntament podrà deixar sense eficàcia el Pla 

o canviar-ne el sistema d'execució. 

 

Article 16. Execució de sistemes 

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per l'administració actuant per qualsevol títol jurídic, mitjançant 

les cessions obligatòries imposades per la legislació urbanística vigent o per expropiació forçosa. 

2. També podrà l’Ajuntament, delimitar un polígon limitat a un sistema general executable mitjançant expropiació forçosa.  

3. Quan no sigui possible la delimitació de polígons d'actuació, o per a l'execució dels sistemes que no són de cessió 

obligatòria i gratuïta i en les actuacions aïllades en el sòl urbà, s'aplicarà el sistema d'expropiació.   

4. Si d'aquestes actuacions se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es podran repercutir les 

despeses, incloses les d’expropiació, mitjançant la imposició de contribucions especials, als propietaris beneficiats. 

5. La delimitació de l’àrea beneficiada per l’obra o servei es farà en el Pla, en el Projecte d’urbanització o en el Projecte 

d’obres, o separadament, seguint el procediment previst per a la divisió poligonal. 

 

Article 17. Transmissió del sòl de cessió obligatòria i gratuïta. 

1. En els Plans parcials o de millora urbana que s’aprovin en desenvolupament d’aquest POUM, es preveurà la transmissió 

a favor de l’Ajuntament de tots els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta previstos en aquest POUM segons la classe de 

sòl. 

2. En el sistema de reparcel·lació per compensació bàsica, els terrenys de cessió obligatòria  i gratuïta i les obres 

d’urbanització seran transmeses al municipi un cop executades les obres d’urbanització. 

3. En el sistema de reparcel·lació per cooperació, la transmissió dels terrenys de cessió obligatòria i gratuïta es produirà amb 

l’aprovació del projecte de reparcel·lació. Si aquest no fos necessari, la transmissió serà efectiva des de la publicació de 

l’acord en que es declari la seva innecessarietat. 



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

16 
 

4.  Les cessions es formalitzaran en les corresponents actes notarials o administratives a fi de procedir a la corresponent 

inscripció registral. 

 

Article 18. Reserves per habitatges de protecció pública 

La reserva de sòl per a la construcció d’habitatges amb protecció pública, que deriva del mandat de la Llei d’Urbanisme, és 

obligatòria quan queda establerta als sectors i polígons expressament indicats a les fitxes corresponents de l’Annex de la present 

Normativa, en compliment del què es detalla a la Memòria Social. 
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TÍTOL IV INTERVENCIÓ EN L'EDIFICACIÓ,  L’ÚS DEL SÒL I DEL SUBSÒL 
 

CAPÍTOL 1 LLICÈNCIES 

 

Article 19. Actes subjectes a llicència. 

1. Estan subjectes a prèvia llicència municipals tots els actes referits a la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de 

l'activitat administrativa de l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat 

econòmica i al establert a l’efecte a la legislació urbanística vigent, que es realitzin en el terme municipal. Així mateix, és 

precís obtenir llicència municipal per l’obertura de camins rurals, la realització de tallafocs, l’extracció d’àrids, la tala 

d’arbres en àrees protegides, en general qualsevol activitat que afecti les característiques naturals del terreny.  

2.  L’obligació d’obtenir prèviament la llicència en els supòsits indicats afecta així mateix els sectors i activitats subjectes 

també a altres competències. En cap cas la necessitat d’obtenir les autoritzacions o concessions d’altres Administracions 

deixa sense efecte l’obligació d’obtenir la corresponent llicència municipal, de forma que sense aquesta, l’autorització 

d’altres instàncies administratives no és suficient per iniciar l’activitat o obra. 

3. Totes les obres que s'executin com compliment d'una ordre municipal i sota la direcció dels serveis tècnics de l'Ajuntament, 

estan exemptes de l'exigència de la llicència municipal. 

4. Les llicències tenen caràcter de document públic. Les llicències no impliquen l'autorització municipal per als actes 

d'ocupació de via pública o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada, llevat 

que es faci constar de forma expressa en l’acord de concessió. Aquest dret d’ocupació requerirà la corresponent 

autorització independent, quedant suspesa la llicència d’obres fins que no s’hagi obtingut l’esmentada autorització. 

5. Una part del terme de Les Borges Blanques es troba inclosa en les zones de servituds aeronàutiques corresponents a 

l’Aeroport de Lleida-Alguaire. En el plànol P08 Servituds aeronàutiques, es representen les línies de nivell de les 

superfícies limitadores de les servituds aeronàutiques de l’Aeroport Lleida-Alguaire que afecten a l’àmbit, les quals 

determinen les alçades (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construcció (incloent tots els elements 

com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), 

modificacions del terreny o objectes fixes (pals, antenes, aerogeneradors incloent les pales, cartells, etc.), així com el gàlib 

de viari o via fèrria. 

L’execució de qualsevol construcció, instal·lació (pals, antenes, aerogeneradors incloent les pales, mitjans necessaris per 

la construcció (incloses grues de construcció i similars)) o plantacions, requerirà acord favorable de l’Agència Estatal de 

Seguretat Aèria (AESA), conforme als articles 30 i 3 del Decret 584/72 en la seva actual redacció.  

En aquelles zones del terme municipal que no es trobin situades sobre les servituds aeronàutiques, l’execució de qualsevol 

construcció o estructura (pals, antenes, aerogeneradors, grues de construcció, i similars) que s’elevi a una alçada superior 

als 100m sobre el terreny requerirà el pronunciament preceptiu de l’Agència Estatal de Seguretat Aèria (AESA). 

 

Article 20. Actes promoguts per l’administració 

Els  actes referits en l’article 25 d’aquestes normes, quan siguin promoguts per òrgans de l’Estat, per òrgans de la Generalitat 

de Catalunya, així com la Diputació, els Consells Comarcals i qualsevol altra institució pública o Entitats de Decret públic que 
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administrin béns estatals o de qualsevol altre ens, també serà obligatòria la sol·licitud de llicència, amb les excepcions previstes 

per la legislació sectorial. 

 

Article 21. Inexistència d’atorgament presumpte 

En cap cas s‘entendrà concedida per silenci administratiu una llicència contrària al planejament i/o a la Legislació Urbanística 

vigent, als planejaments de desenvolupament o a altres instruments urbanístics. 

 

Article 22. Procediment d'atorgament de llicències 

Les sol·licituds de llicències es resoldran d'acord amb el procediment establert en el Decret 179/95 de 13 de juny pel qual 

s’aprova el Reglament d’obres i serveis dels ens locals. 

 

Article 23. Contingut de les llicències 

1. El document administratiu corresponent a la concessió de la llicència contindrà les dades més rellevants de les obres 

autoritzades, acord de concessió, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntarà un exemplar 

diligenciat dels plànols, croquis o projecte tècnic el qual serà la descripció gràfica autèntica de les obres autoritzades. 

2. Tot el que es disposa en aquesta Normativa en matèria de condicions d’edificabilitat i d'ús i, si escau, respecte a les 

condicions estètiques, higièniques o d'una altra naturalesa, s'entendrà inclòs en l'acte d’atorgament de la llicència. Els 

titulars de llicències hauran de respectar el contingut exprés de les seves clàusules, i a més, el contingut implícit que és 

el definit en aquesta Normativa, segons la classe i destí del sòl i les condicions d'edificabilitat i d'ús. No podran justificar-

se les vulneracions d'aquest POUM en el silenci o insuficiència del contingut de la llicència. 

3. Totes les llicències hauran d'explicitar els terminis màxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la caducitat 

de la llicència. 

 

Article 24. Classificació de les obres 

1. Als efectes del que estableix la legislació de Serveis de les Corporacions Locals, es consideraran obres majors: 

a. les de construcció de tota classe d'edificis de nova planta. 

b. les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin  el seu volum. 

c. les que es realitzin en façana i modifiquin l'aspecte exterior de les edificacions. 

d. les d'urbanització i parcel·lació de terrenys. 

e. les obres de moviments de terres. 

f. les de construcció de murs de contenció, pous i obres de captació d'aigua. 

g. les obres d'enderrocament d'edificis existents. 

h. les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbòria de certa importància. 

2. Es considera obra menor tota construcció o instal·lació que no comporti ampliació de volum ni afecti especialment a 

l’estructura o elements sustentadors d’un immoble de manera important. Així com la resta d'obres i actuacions no 

relacionades com a obres majors en aquest article. 
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Article 25. Parcel·lacions urbanístiques 

1. Es considerarà parcel·lació urbanística la divisió simultània o successiva de qualsevol classe de sòl en dos o més lots que 

tingui per finalitat o faciliti la construcció d’edificacions o d’instal·lacions per destinar-les a usos urbans. Tota parcel·lació 

urbanística estarà subjecta a llicència. 

2. Seran indivisibles a aquests efectes: 

a. les parcel·les determinades com mínimes en aquest POUM . 

b. les parcel·les, les dimensions de les quals sigui menor que el doble de la superfície determinada com a mínima en el  

POUM, llevat que els lots resultants s’adquireixin simultàniament per propietaris de finques confrontants amb el fi 

d’agrupar-les i formar una nova finca. O bé que l’excés sobrant es pugui segregar amb la finalitat d’agrupar-lo a una 

finca contigua.  

c. Les parcel·les edificables en una proporció de volum en relació amb la seva superfície quan es construís el 

corresponent a tota la seva superfície, o, en el cas de que s’edifiqués en una proporció menor, la proporció d’excés 

amb les excepcions indicades en l’apartat anterior. 

d. Les finques en sòl no urbanitzable la dimensió de les quals sigui inferior a la mínima de conreu o de producció forestal, 

d’acord amb la legislació sectorial vigent. 

3. En els supòsits especificats en les lletres b i c  de l’apartat 2 l’eficàcia de les operacions de segregació es condiciona a la 

formalització simultània o successiva en escriptura pública de les operacions d’agrupació. 

 

Article 25 bis Condicions de les divisions horitzontals  

 
Als efectes d’aplicació de la secció 2 del DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció de 
la legalitat urbanística es fixen els següents criteris. 
 
1 . Divisions horitzontals d’edificacions en zones habitatges plurifamiliars: 
 

1.1 Habitatges: cada unitat tindrà com a mínim la superfície construïda proporcional a la superfície útil mínima que es 
desprèn de la normativa sobre habitabilitat aplicable. 
1.2 Altres usos diferents d’habitatge en plantes pis : cada unitat tindrà com a mínim la superfície construïda 
proporcional a la superfície útil mínima de 40 m² 
1.3 Ús comercial en planta baixa: : cada unitat tindrà com a mínim la superfície construïda proporcional a la superfície 
útil mínima de 50 m² i l’edificació disposarà de l’autorització ambiental i d’activitat aplicable al conjunt.  

 
2 ) Divisions horitzontals d’edificacions en zones habitatges plurifamiliars  prèviament  existents (disposant de certificat final 
d’obra o escriptura anterior a la vigència del POUM): els criteris de densitat establertes a les regulacions de les  diferents zones 
s’aplicaran al sostre realment existent sense comptabilitzar una hipotètica edificabilitat no consumida, però aplicant el mateix 
criteri de densitat sobre un possible sostre en situació de volum disconforme. 
  
3 ) Divisions de la propietat en edificacions de zones residencials no plurifamiliars. 
 
No s’admet cap mena de subdivisió als edificis de zona 3. Per a les zones 4 i 5 només s’admet la divisió horitzontal tombada i 
no s’admet la superposició d’habitatges. 
 
Condicions  per a la segregació com a parcel·les independents en la subzona 4.2 : les mateixes que la subzona 4.1; condicions  
per a la segregació com a parcel·les independents en la subzona 4.3 : les mateixes que la subzona 4.1 respectant el nombre 
màxim d’unitats establertes al quadre de l’article 185.2 
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4 ) Divisions de la propietat en edificacions de zones industrials o d’activitat:   
 

4.1 per a les subzones 8.1, 8.2 i 8.3 s’admet la parcel·lació de parcel·les prèviament agrupades, en les condicions de 
cada subzona  independentment de l’existència de parts d’edificació que quedin en règim de volum disconforme. 
 
4.2 per a les subzones 8.1, 8.2 i 8.3 s’admeten les divisions horitzontals en les condicions de l’article 203 

 
5 ) Aparcament: s’admeten les divisions horitzontals de les edificacions existents en unitats destinades a l’aparcament 
condicionades a l’existència de l’autorització ambiental i d´ús exigible, havent-se’n definit les unitats en el tràmit d’autorització 
aplicable. 
 

Article 26. Seguiment de les obres 

1. Abans de començar l'execució d'una obra de nova planta, l'Ajuntament haurà de comprovar l'assenyalament de l'alineació 

i rasant; d'aquest assenyalament, s'estendrà l'acta corresponent.  Aquest assenyalament s'efectuarà prèvia sol·licitud de 

l'interessat. 

2. Així mateix, l'interessat comunicarà a l'Ajuntament els moments en què l'obra sobrepassi la rasant del carrer i en què 

assoleixi l'alçaria autoritzada a l'objecte que els serveis tècnics municipals efectuïn les oportunes comprovacions. 

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicarà a l'Ajuntament, amb certificació visada del facultatiu director de les obres 

i altra documentació complementària amb objecte de realitzar la inspecció final.  Es comprovarà si l'interessat s'ha ajustat 

en la seva realització a la llicència atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats en la via pública, 

desguassos, subsòl, clavegueram, aigües potables, cables elèctrics i qualsevol altre servei anàleg. 

 

Article 27. Condicions mínimes d’urbanització 

1. Per a atorgar la llicència d’edificació en sòl urbà, caldrà que la parcel·la, a més de acomplir amb les mides mínimes 

previstes pel planejament, tingui la consideració de solar. 

2. Tindran la consideració de solars els terrenys classificats com a sòl urbà que siguin aptes per a l’edificació, segons llur 

qualificació urbanística, i que compleixin els requisits següents: 

a) Que estiguin completament urbanitzats els elements de la vialitat següents : accés rodat, encintat de voreres, 

pavimentació i calçades, Xarxa elèctrica,  Abastament d’aigua, i protecció contra-incendis, Enllumenat públic, Xarxa 

de sanejament 

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants. 

c) Que siguin susceptibles de llicència immediata perquè no han estat inclosos en un pla de millora urbana ni en un 

polígon d’actuació urbanística pendents de desenvolupament. 

d) Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar 

alineacions o a completar la xarxa viària. 

3. No obstant hom podrà atorgar llicència d’obres simultània a l’execució de la urbanització, condicionada a que el projecte 

d’execució estigui definitivament aprovat, s’hagi dipositat garantia del 100% de la part d’obra imputable al sol•licitant, i 

s’estableixi condició expressa de que no s’ocuparà l’edificació fins que no s’hagin executat les obres mínimes 

d’urbanització detallades al punt  anterior. 
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Article 28. Llicències en sòl urbanitzable 

a. En sòl urbanitzable no es podran atorgar llicències d’edificació fins que no s’hagi realitzat la urbanització en execució 

del corresponent Pla parcial, i, a més, si es tracta d’un Pla executat pel sistema de reparcel·lació per compensació 

bàsica, fins que s’hagin rebut per part de l’Ajuntament els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta; i si és el cas d’un Pla 

executat pel sistema de reparcel·lació per cooperació, fins que se signi, per via administrativa, l’acord aprovatori de la 

reparcel·lació del Polígon d’actuació, quan aquella sigui procedent. 

b. Hom podrà atorgar llicència d’obres simultània a l’execució de la urbanització, condicionada a que el projecte d’execució 

estigui definitivament aprovat, s’hagi dipositat garantia del 100% de la part d’obra imputable al sol•licitant, i s’estableixi 

condició expressa de que no s’ocuparà l’edificació fins que no s’hagin executat les obres mínimes d’urbanització 

detallades al punt 2 de l’article anterior. 

 

Article 29. Llicència d’activitat 

El procediment administratiu d’atorgament implicarà l’assimilació de l’activitat a un ús o usos urbanístics general i la comprovació 

de les condicions de permissivitat o incompatibilitat segons l’ús urbanístic sigui predominant, incompatible o condicionat. 

1. La incompatibilitat d’ús implica la denegació de la llicència en raó de l’ incompliment del POUM. 

2. En el cas d’usos permesos o activitats assimilades a usos permesos, es procedirà a la tramitació de la llicència d’activitat 

segons la normativa específica que sigui d’aplicació i les condicions de compatibilitat resultant. 

CAPÍTOL 2 CONDICIONS GENERALS DE LES OBRES 

 

Article 30. Situacions altres que l’ordenació regular 

El present POUM ordena l’ús del sòl i l’edificació segons règim jurídic i definint zonificacions genèriques en base als 

objectius i criteris que l’informen; això no obstant, en aplicació de l’article 53 LU s’admetran els usos provisionals pertinents, 

i en aplicació de l’article 108 es determinaran les actuacions adients per als immobles o per als usos ja sigui  en situació 

de fora d’ordenació o en situació de volum disconforme. En relació a les situacions especials que recauen en els supòsits 

de l’art 108.6 de la LU, la disposició transitòria primera detalla l’ordenació aplicable. 
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TÍTOL V CLASSIFICACIÓ I RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 
 

CAPÍTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS 

 

Article 31. Règim urbanístic del sòl 

1. El règim urbanístic del sòl, d’acord amb allò que s’ha previst a l’art. 24 LU es defineix a través de la classificació segons 

el seu règim jurídic, la determinació i regulació de l’estructura del territori a través de la reserva de sistemes i les seves 

proteccions, la qualificació del sòl en zones i sistemes, i la inclusió de polígons d’actuació urbanística en sòl urbà i de 

sectors de planejament en sòl urbanitzable delimitat.  

2. La classificació del sòl diferencia el règim jurídic d’aquest en urbà consolidat, urbà no consolidat, no urbanitzable i 

urbanitzable delimitat, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat d’acord amb els criteris establerts per 

la legislació urbanística vigent.  

3. El sòl urbanitzable delimitat passarà a ser sòl urbà per mitjà dels procediments establerts a l’ordenament urbanístic i 

sempre serà necessària l’aprovació definitiva del planejament parcial, la realització efectiva de les obres d’urbanització i 

el compliment de les corresponents obligacions per part dels propietaris.  

4. La qualificació del sòl és la seva diferenciació en sistemes i zones. 

 

Article 32. Règim urbanístic del subsòl 

1. El dret a la utilització del subsòl pels propietaris de sòl restarà sotmès a les determinacions específiques establertes per 

aquest POUM en la regulació de cada classe de sòl. 

2. El subsòl de les diferents classes de sòl, d’acord amb l’art. 39 de la LU resta sotmès a totes les servituds administratives 

necessàries per a la prestació de serveis d’interès públic  

 

Article 33. Classificació del sòl. 

1. A efectes de determinar el règim urbanístic de la propietat del sòl, el territori objecte d’aquest POUM es classifica en: sòl 

urbà (SU), sòl no urbanitzable (SNU), sòl urbanitzable delimitat (SUD) i sòl urbanitzable no delimitat (SUND).  

2. En els plànols d’ordenació es reflecteix la classificació inicial del sòl. 

3. La conversió del sòl urbanitzable en sòl urbà es realitzarà a través de l’execució del planejament segons els procediments 

establerts en legislació urbanística vigent, essent  imprescindible pel canvi de règim jurídic l’efectiva realització de les 

obres d’urbanització i el compliment de les obligacions per part dels propietaris. 

4. El sòl no urbanitzable sols podrà adquirir la condició d’urbanitzable mitjançant la revisió o modificació d’aquest Pla 

d’ordenació urbanística municipal de les Borges Blanques. 

 

Article 34. Abast de les determinacions 

1. En el sòl urbà consolidat el POUM detalla  l’ordenació física i els usos admesos a través de la qualificació  dels sòls atenent 

al seu destí per a vials i aparcaments, espais verds destinats a parcs i jardins públics, sòls i edificis de caràcter públic o 
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col·lectiu destinat a dotacions, sòls o edificis privats edificables,  i estableix  quins són els elements d’urbanització que cal 

completar o acabar per a què els terrenys assoleixin la condició de solar.  

2. En el sòl urbà no consolidat el POUM detalla  l’ordenació física i els sos admesos, o estableix la necessitat de tramitat el 

planejament derivat corresponent, en quin cas fixa els índex d’edificabilitat bruta, les densitats i els usos principals i 

compatibles. 

3. Per al sòl urbanitzable delimitat el POUM reconeix i/o refon els plans parcials vigents i estableix el sector de creixement 

industrial previst a curt termini, tot determinant elements fonamentals de l’estructura general i orgànica (sistemes generals 

i connexions amb aquests) i establint l’aprofitament del sector i la regulació genèrica dels diferents usos globals i dels seus 

nivells d’intensitat. 

4. En sòl urbanitzable no delimitat el POUM estableix les magnituds màximes i mínimes de les actuacions urbanístiques en 

funció dels diferents usos, les intensitats màximes dels usos, les connexions amb les infraestructures exteriors,  i els nivells 

de sòl de cessió obligatòria i gratuïta.  

5. En el sòl no urbanitzable el POUM estableix els usos admesos o incompatibles en funció de les característiques del 

territori, les mesures de protecció adients de les àrees d’interès natural i la catalogació dels diferents elements que convé 

preservar o ordenar. 

 

Article 35. Estructura general i orgànica del territori. 

1. A efectes de la determinació de l’estructura general i orgànica del territori, aquest Pla d’ordenació preveu una qualificació 

urbanística de Sistemes pels elements bàsics de l’estructura urbana. La diferenciació en Sistemes Generals i Locals 

s’efectua pel que fa al sòl urbà i sòl urbanitzable en el plànol P03 Ordenació del sòl urbà i urbanitzable (E:1/5000) i pel 

que fa al sòl no urbanitzable en el plànol P01 Estructura general. 

2. La qualificació de sistemes, amb les excepcions que s’indiquen en aquest Pla d’ordenació, implicarà la declaració d’utilitat 

pública de les obres i la necessitat d’ocupació dels terrenys reservats per a sistemes, als efectes del que disposa la 

legislació urbanística vigent. 

 

Article 36. Cessions obligatòries i gratuïtes 

1. En sòl urbà consolidat son de cessió obligatòria i gratuïta els terrenys necessaris per completar la urbanització dels vials. 

2. En sòl urbà no consolidat són de cessió obligatòria i gratuïta els sòls destinats a sistemes i el 10% de l’aprofitament 

urbanístic de conformitat amb la LU 

3. Així mateix, tots els sòls destinats a sistemes locals i sistemes generals, podran ser obtinguts per expropiació, o objecte 

de conveni urbanístic amb els propietaris 

4. En el sòl urbanitzable, són de cessió gratuïta i obligatòria els sistemes generals inclosos en els sectors de planejament 

parcial, determinats pel planejament general, als quals se’ls atorga l’aprofitament del sector i els sistemes locals destinats 

a vials, accessos i estacionament, parcs i jardins, espais verds públics, espais esportius públics i d’esbarjo i expansió, 

centres culturals i docents i altres serveis públics necessaris que determina el Pla parcial en compliment dels percentatges 

i mòduls estàndards legalment establerts i en desenvolupament de les normes urbanístiques d’aquest Pla d’ordenació 
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urbanística municipal. També serà objecte de cessió el sòl on es situa l’aprofitament urbanístic establert en cada cas als 

articles del 249 al 254 d’aquestes normes 

 

Article 37. Sistemes i proporcionalitat 

La superfície dels terrenys ordenats per Plans parcials, Plans de millora urbana i Plans especials destinada a sistemes, queda 

determinada, de conformitat amb la Llei d’Urbanisme, i els reglaments d’aplicació, pels estàndards específics que per a cada 

zona estableixen aquestes normes, tenint en compte els índex d’edificabilitat, intensitat i tipus d’ús. 

 

Article 38. Aprofitament urbanístic 

1. El Pla d’ordenació urbanístic municipal determina l’aprofitament urbanístic del sòl urbà, referit a les zones d’una manera 

detallada. 

2. En el sòl urbà consolidat l’aprofitament urbanístic del titular d’un terreny és el determinat per les normes urbanístiques i 

plànols d’ordenació del Pla. En aquest cas l’aprofitament urbanístic patrimonialitzable es defineix d’acord amb el que 

s’estableix a la LU. 

3. En el sòl urbanitzable no delimitat l’aprofitament urbanístic del sector s’establirà en el Pla parcial de delimitació, sense 

superar les intensitats màximes establertes pel POUM per aquesta classe de sòl. 

 

Article 39. Zona segons qualificació urbanística 

1. L’estructura del territori d’aquest Pla d’ordenació, determinada pels sistemes generals, es completa mitjançant la divisió 

en zones del sòl urbà i del sòl urbanitzable; la previsió de sòl per a operacions futures, dins unes línies generals 

d’ordenació, coherents amb l’ordenació total del conjunt, i la preservació d’altre sòl, el qual se sotmet a protecció per tal 

d’evitar-ne la degradació i la incorporació a l’àrea edificada. 

2. A fi i efecte d’orientar els processos d’urbanització i d’edificació, el Pla d’ordenació municipal urbanística qualifica el sòl 

urbà i el sol urbanitzable delimitat en zones, sense perjudici del que es destina a sistemes generals i locals. S’entén per 

zona l’extensió de sòl continua o discontinua, sotmesa a un règim uniforme.  

3. Així mateix, quan els objectius urbanístics ho exigeixin, es podrà distingir en cada zona subzones, amb la finalitat d’establir 

una gradació en l’edificabilitat o en qualsevol altre paràmetre de l’ordenació. 

CAPÍTOL 2 PARAMETRES DE L’ORDENACIÓ 

 
Secció  1 Definició de conceptes 
 
Article 40. Índex d’edificabilitat brut 

És el factor que fixa la relació entre la superfície de sostre edificable d’un sector i la superfície dels terrenys del sector. S’expressa 

en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sòl. 
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Article 41. Densitat bruta d’habitatge 

És el coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’un sector en relació amb tota la seva superfície. Les unitats s’expressen en 

nombre d’habitatges per hectàrea de sòl. 

 

Article 42. Índex d’edificabilitat net de la zona 

És el factor que fixa la relació entre la superfície de sostre edificable d’una zona i la superfície d’aquesta zona, referida al sòl 

d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que són adscrits a sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre 

edificable per metres quadrats de sòl. 

 

Article 43. Intensitat d’edificació màxima 

Es definirà a cada zona per l’índex d’edificabilitat neta, expressat en metres quadrats de sostre construït per metre quadrat de 

sòl net (m2t/m2s). o directament en els plànols d’ordenació amb una superfície edificable assignada a cada unitat de zona. 

 

Article 44. Parcel·la mínima 

És la unitat de sòl de dimensions mínimes que pot resultar apta per l’edificació. Les parcel·les mínimes, definides a cada zona, 

són indivisibles, qualitat que cal fer constar en les escriptures i els altres documents públics de segregació, agrupació o 

transmissió de finques, i també en el Registre de la Propietat, d’acord amb la legislació aplicable  

 

Article 45. Solar 

És la parcel·la que reuneix les condicions de dimensions i d’urbanització establertes en la legislació urbanística vigent i en 

aquestes Normes i per tant, és apta per a ésser edificada immediatament. 

 

Article 46. Alineació 

És la línia de separació entre el viari o altres espais públics i les parcel·les i els solars de titularitat pública o privada. 

 

Article 47. Front de parcel·la 

És la partió o el límit de la parcel·la amb el carrer o amb un altre espai de domini públic. 

 

Article 48. Fons de parcel·la 

És la partió o el límit situat a la part oposada de la façana al carrer. 

Per aquelles parcel·les amb cantonada a dos carrers, és el fons de parcel·la la partió de parcel·la oposada a cada façana; per 

a aquelles amb façana a tres carrers, és la partió de parcel·les que no és façana. 

 

Article 49. Tancament de parcel·la 

L'element de separació entre parcel·la i espai públic, i entre parcel·la i parcel·les adjacents. 
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Article 50. Índex d’edificabilitat net de parcel·la 

És el factor que fixa la relació entre la superfície de sostre edificable i la superfície de sòl d’una parcel·la. S’expressa en metres 

quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sòl. 

 

Article 51. Sòl privat lliure d’edificació 

Són els terrenys lliures d’edificació que resulten per aplicació de l’ocupació màxima de parcel·la o per determinació expressa 

del POUM que es grafiaran en els plànols d’ordenació amb la clau LP. No poden ésser objecte de cap altre aprofitament diferent 

del corresponent a espais lliures al servei de l’edificació, sense prejudici que gaudeixin de la qualificació urbanística de la zona 

amb què formen una unitat. Són totalment inedificables per sobre la rasant; poden estar ocupats per piscines i altres elements 

complementaris de la jardineria; poden estar ocupats en planta soterrani fins a un 25% de la seva superfície, o de la que 

s’estableixi específicament en la regulació de cada zona,  amb un ús vinculat al de la parcel·la de la què formen part. 

 

Article 52. Alineació de carrer o vial 

És la línia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el límit entre el sistema viari i les parcel·les. 

 

Article 53. Rasant del carrer o del vial 

És la línia que fixa l’altimetria de l’eix del carrer en el seu recorregut. 

 

Article 54. Amplària del vial 

1. És la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontades. Es pren com una constant o paràmetre, entre trams 

de vial, per tal de determinar l’alçaria reguladora o altres paràmetres referits a l’edificació. 

2. Si les alineacions de vialitat són rectes o corbes paral·leles, l’ample del vial és la separació constant entre les dues 

alineacions. 

3. Si les alineacions no són paral·leles s’ha de prendre com a amplària de vial per a cada costat del carrer entre dos 

transversals, la distància puntual menor entre les alineacions considerades en el tram que es tracti. 

4. Si per aplicació del punt anterior l’alçaria de l’edificació resulta diferent per a façanes confrontades, cal obtenir l’amplària 

mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels diferents trams de vial, fins a aconseguir un resultat uniforme. 

 

Article 55. Unitat de zona 

S’entendrà per unitat de zona l’àmbit del sòl d’aprofitament privat amb una qualificació urbanística homogènia, delimitat per vies 

públiques, espais lliures d’edificació, o per altres unitats de diferent qualificació. 

 

Article 56. Edificació principal i edificació auxiliar 

1. L’edificació principal és l’edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals en la zona.  

2. L’edificació auxiliar és l’edifici de menor volum que conté els usos complementaris i auxiliars del principal: magatzematge, 

instal·lacions o aparcament, tot i que en les tipologies unifamiliars s’admet que continguin estances pròpies de l’edificació  

principal. 
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3. Els aprofitaments urbanístics d’una parcel·la són el resultat de sumar totes les edificacions tant les principals com les 

auxiliars. 

 

Article 57. Superfície de sostre edificable o sostre total d’un edifici 

El sostre total d’un edifici és el resultat de sumar totes les superfícies construïdes i cobertes de totes les plantes, aplicant els 

criteris de qualificació dels habitatges de protecció oficial. 

 

Article 58. Alineació de façana 

És la línia que determina obligatòriament on s’han de situar la façana o les façanes dels edificis al llarg del vial. En el tipus 

d’edificació tancada o en línia l’alineació de façana ha de ser coincident amb l’alineació de vial. 

 

Article 59. Planta Baixa 

És la planta situada al nivell baix de l’edifici i que conté els accessos.  

 

Article 60. Porxos 

Són espais situats en planta baixa que tot i mantenir la seva titularitat privada seran d’accés lliure. El POUM estableix la 

obligatorietat de reservar una part definida de la planta baixa per a porxo, aquesta àrea haurà de quedar completament diàfana 

fins a una alçada mínima de 4,50m. D’aquesta norma s’exceptuarà els porxos existents corresponents a edificis o conjunts 

catalogats, per als quals el catàleg establirà les condicions edificatòries.  

 

Article 61. Planta Soterrani 

S’entén per planta soterrani la totalitat o part d’una planta que es trobi per sota de la planta baixa real o possible 

 

Article 62. Espai entresolat 

Per entresolat s’entén la part superior de les dues parts en què un sostre, fet a una certa alçària, divideix parcialment un espai 

sense poder-ne configurar com a usos independents; aquesta condició és aplicable només a les plantes baixes destinades a 

usos diferents de l’habitatge. 

 

Article 63. Planta Pis 

Són totes les plantes de l’edificació que estiguin per sobre de la planta baixa. 

 

Article 64. Planta Àtic 

Es la planta situada per sobre l’alçada reguladora i que es recularà obligatòriament respecte al pla de façana del carrer un mínim 

de tres metres. La possibilitat de construcció de plantes àtic s’establirà en la normativa de cada zona. 

 

Article 65. Espai sota coberta o golfa 

És l’espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construïda de l’edifici i la coberta inclinada. 
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Article 66. Coberta 

Planta terminal de l’edifici que protegeix la construcció de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una coberta inclinada, i que se 

situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat. 

 

Article 67. Alçària reguladora màxima. 

1. En l’edificació tancada o en línia és la mesura vertical, en el pla exterior de la façana, que fixa l’alçària límit des de la 

vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de l’últim element resistent. 

2. En l’edificació aïllada sobre parcel·la i en l’edificació per definició volumètrica és la mesura vertical, en el pla exterior de la 

façana, que fixa l’alçària límit des de la rasant en el front de la parcel·la, amidada des de la rasant en el front de façana, 

en el punt mig del seu desenvolupament fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de l’últim element 

resistent, en el cas de coberta plana. 

 

Article 68. Nombre màxim de plantes 

És la quantitat de plantes que es permet construir dins de l’alçària reguladora màxima, incloses la planta baixa i les plantes pis. 

 

Article 69. Alçaria lliure o útil 

És la distància mínima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior del sostre a l’interior d’un local construït. 

 

Article 70. Cossos sortints 

Són els cossos edificats habitables o ocupables, tancats o oberts que sobresurten de les línies de façana o de l’alineació interior 

de l’illa, de les alineacions de l’edificació o dels perímetres reguladors. 

 

Article 71. Elements sortints 

Són part integrant de l’edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caràcter fix, que sobresurten del pla de 

façana i de l’espai lliure d’interior d’illa. 

 

Article 72. Elements tècnics de les instal·lacions 

Són les parts integrants de l’edifici amb caràcter comú: filtres d’aire, dipòsits de reserva d’aigua, conductes de ventilació i de 

fums, claraboies, antenes de telecomunicació, maquinària d’ascensor, baranes, separadors, elements de suport per estendre 

la roba, accessos als elements comuns de l’immoble. 

 

Article 73. Paret mitgera 

És la paret lateral, límit entre dues edificacions o parcel·les veïnes, que s’eleva des del fonament a la coberta, encara que la 

continuïtat s’interrompi per l’existència de celoberts o patis de ventilació de caràcter mancomunat.  
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Article 74. Fondària edificable 

És el pla de façana que limita l’edificació a l’interior del pati d’illa. Es definirà a cada zona com una distància perpendicular a la 

línia de façana que limita l’edificació per la part posterior o alternativament es grafiarà en els plànols d’ordenació. 

 

Article 75. Espai lliure interior d’illa o pati d’illa 

Es l’espai lliure d’edificació o únicament edificable en planta baixa i planta soterrani que resulta d’aplicar les profunditats 

edificables a l’illa.  

 

Article 76. Reculada de l’edificació 

És l’enretirada de l’edificació respecte de l’alineació de façana o de les mitgeres. Pot ser d’illa, d’edifici o de plantes. Es definirà 

a cada zona com una distància perpendicular a la línia de façana o alternativament es grafiarà en els plànols d’ordenació. 

 

Article 77. Separacions mínimes 

Les separacions mínimes de l’edificació a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a les seves partions laterals i entre 

edificacions d’una parcel·la, són les distàncies entre les edificacions, inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterrani, i 

els límits de la parcel·la o altres edificis. 

 

Article 78. Espais no edificables 

S’entendrà per espais no edificables la diferència entre la ocupació màxima d’una parcel·la i la superfície total d’aquesta. 

 

Article 79. Ocupació màxima en planta 

Es definirà a cada zona per un percentatge d’ocupació màxima de la parcel·la per a l’edificació o alternativament es detallarà 

en els plànols d’ordenació. L’ocupació es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de les plantes estructurals 

de l’edifici.  

 

Article 80. Perímetre regulador 

Es definirà per les figures poligonals tancades, grafiades en el plànol d’ordenació dins de les quals, sense perjudici d’allò que 

es disposi en referència a cossos, elements sortints i reculades, haurà d’ajustar-se com a màxim els volums de l’edificació. 

 

Article 81. Alineació de vial opcional 

En les ordenacions segons edificació aïllada en parcel·la, es la possibilitat establerta expressament en els plànols d’ordenació 

de permetre l’aproximació de l’edificació  a l’alineació de façana, inclús adoptant la configuració d’una alineació de vial.    

 

Article 82. Unitat  edificatòria 

És definit com l’àmbit mínim de projecte del què se sol•licita llicència en un mateix expedient en el ben entès que si s’executa 

per fases la sol•licitud implica el compromís del promotor de seguir la solució proposada en un mateix document tècnic. 
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Secció  2 Tipus i subtipus d’edificació 
 
Article 83. Definició i classificació 

L’ordenació física de les zones es regula a través dels següents tipus d’edificació: 

a. Edificació tancada o en línia.- Correspon al tipus d’edificació tradicional, entre mitgeres, tot al llarg del front continu d’un 

vial; l’edificació se situa sobre la mateixa alineació del vial en línia o reculada a una distància.  

b. Edificació aïllada sobre parcel·la.- Correspon al tipus d’edificació fixada a partir de la forma i superfície de les parcel·les 

i les seves condicions d’edificació es regulen bàsicament a través d’una densitat d’habitatges màxima, una alçària 

màxima, un índex d’edificabilitat net, un percentatge de màxima ocupació i unes distàncies als límits de la parcel·la. 

c. Edificació segons volumetria específica .- Correspon a les edificacions regulades per uns perímetres reguladors, índex 

d’edificabilitat, una alçada màxima, i una densitat d’habitatges. 

 

Article 84. Determinacions de les condicions màximes d’edificació 

Els paràmetres específics de cada tipus d’edificació fixen de forma conjunta i interdependent, les màximes envolupants  dels 

volums d’edificació que permeten aquestes normes. Tanmateix aquestes envolupants d’edificació no són obligatòries fins als 

seus valors màxims, absoluts o relatius, bé de caràcter geomètric, bé de caràcter aritmètic, i en qualsevol cas determinen les 

condicions màximes d’edificació. 

CAPÍTOL 3 PARÀMETRES COMUNS A TOT TIPUS D’EDIFICACIÓ 

 

Article 85. Correspondència entre nombre màxim de plantes i alçada de l’edificació 

1. El nombre màxim de plantes és l’establert en les normes aplicables a cadascuna de les zones.   

2. L’equivalència entre plantes i l’alçada reguladora màxima mesurada en metres es regula segons la taula següent, excepte 

si s’estableix de forma diferent en la regulació de la zona o subzona: 

PB 4,50 m. 

PB + 1 PP 7,70 m. 

PB + 2 PP 10,90 m. 

PB + 3PP 14,10 m. 

PB+4PP  17,30 m. 

PB+5PP  20,50 m. 

PB+6PP  23,70 m. 

 
 
Article 86. Condicions de la planta baixa 

1. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.  

2. La planta baixa es podrà situar com a màxim a 1,50 m per sobre o per sota de la rasant del vial  
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3. Quan la regulació de la zona no especifiqui una altra cosa, les altures útils mínimes permeses en planta baixa seran les 

següents: 3,00 m en el supòsit d’usos comercials, magatzem, etc. i 2,70m en el supòsit d’habitatges i comerços amb una 

superfície inferior a 80 m2 

4. En altells destinats  a usos complementaris de l’ús comercial l’alçada mínima és de 2,20 m. 

 

Article 87. Regulació general de la planta soterrani 

1. En les plantes soterranis no s’admetran els usos residencials, sanitaris, ni altres usos que suposin una estada continuada 

de persones. 

2. L’alçada lliure mínima de les plantes soterranis seran de 2,20 metres. 

3. S’admetrà la construcció de plantes soterrani fins a 6 metres de profunditat, excepte si es justifica la necessitat funcional 

de profunditats superiors i la no afectació a predis confrontants. 

4. No es considerarà la superfície construïda en el subsòl a efectes del còmput de l’aprofitament urbanístic corresponent a 

cada parcel·la. 

 

Article 88. Condicions de les plantes pis 

Tindrà una alçada lliure mínima entre els plans consecutius de dos forjats de 2,70 metres, llevat que les ordenances de la zona 

indiquin una altra dimensió. 

 

Article 89. Condicions de la planta àtic i de l’espai sota coberta 

1. Els espais sota coberta es destinaran principalment a magatzem de l’habitatge i instal·lacions de l’edifici i accessos a la 

coberta, s’admetrà la ubicació d'estances habitables si no s’estableix el contrari en la normativa de la zona, sempre que 

la planta sota coberta estigui vinculada a la de l’habitatge de la planta inferior. 

2. La superfície de la planta sota coberta amb una altura lliure superior a 1,50 metres computarà als efectes de determinar 

la superfície de sostre edificable. 

3. En el cas de que la regulació de la zona admeti la planta àtic, el gàlib edificable s’ajustarà a les següents condicions: 

a    S’haurà d’enrederir un mínim de tres metres respecte de al pla de façana de qualsevol carrer. 

b    L’arrencada de la coberta inclinada tant des  de la façana enretirada del carrer com de la façana a pati d’illa podran 

sobrepassar l’alçada del darrer forjat en un màxim de 2,55m; a partir d’aquest límit podrà situar-se una coberta de 

pendent màxim 30%. El carener no podrà excedir en 4.50 m el pla superior del darrer forjat; per al cas d’illes amb 

profunditat edificable suficient, caldrà rebaixar l’arrencada d’alguna de les vessants de coberta fins ajustar l’alçada 

màxima de carener. No s’admet subdividir l’espai edificat de l’àtic en dues plantes, ni amb altells. En cas de cobrir 

l’altell amb coberta plana, el pla superior de cobertura no excedirà els 3,30 m sobre el pla del darrer forjat. 

 

Article 90. Condicions de les cobertes de les edificacions 

1. En el cas de coberta inclinada aquesta serà de pendent inferior al 30%  i l’alçada reguladora que la limita s’aplicarà  tant 

en les façanes a carrer com en les que afronten a patis d’illa. Es considera punt d’amidament de l’alçada  de la coberta la 

intersecció del pla de façana i el pla superior de l’estructura de  cobertura. 
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2. En el cas de terrat o coberta plana per damunt de l’alçada reguladora només es permetran:  

a. Les cambres d’aire i elements de cobertura amb una alçària total màxima de 0,60 metres. 

b. Les baranes de façana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’aixequin directament sobre l’alçada 

reguladora màxima no podran excedir d’1,50 metres. 

c. Els elements de separació entre terrats situats directament sobre l’alçària màxima sense que puguin tenir 

més d’1,80 metres d’alçària si són opacs, ni més de 2,50 metres si són reixes o similars. 

3. Per sobre de l’alçaria reguladora construïda només s’admeten els elements següents: 

a. La coberta terminal de l’edifici. 

b. Els elements de ventilació i il·luminació de l’espai sota coberta, si fos el cas. 

c. Els elements tècnics de les instal·lacions, que només sobrepassaran el pla màxim de coberta  (real o possible) amb 

aquells elements que sigui imprescindible. 

d. Els coronaments decoratius de les façanes. 

e. Les xemeneies.  

 

Article 91. Tanques en terrenys i solars 

Les condicions en què es poden tancar els terrenys i solars són segons els casos: 

a. Tanca de les edificacions aïllades respecte de l’espai pública (vial o zona verda): 

- Quan entre l’espai públic i l’edifici hi hagi jardí, rampa, etc. a cota igual o inferior al carrer, s’admet una tanca opaca 

de 1,00 m màxim en cada punt de la rasant més una tanca vegetal o enreixada  de fins a 1,90 m d’alçada màxima des 

de la rasant de la vorera en qualsevol punt. 

- Quan el soterrani sobresurt de la rasant del terreny en l’espai resultant entre l’espai públic i l’edificació principal, la 

tanca serà enreixada a partir del forjat de cobertura del soterrani 

b. Tanca de separació entre dues propietats situades en zones d’edificació aïllada: s’admet una tanca opaca fins a 1,90 

m d’alçada, referida a la resant de la vorera en el punt on la tanca conflueix amb el vial, es podrà completar amb una 

part enreixada fins a 1,90 m per damunt de la cota del jardí 

c. Tanca de solars sense edificar: la tanca destinada a ser retirada o modificada amb motiu de la construcció de la 

parcel·la podrà ser opaca fins els 2,20 m. 

CAPÍTOL 4 PARÀMETRES DE L’EDIFICACIÓ TANCADA O EN LÍNIA 

 

Article 92. Determinacions de l’alçada reguladora 

En els edificis ordenats segons l’edificació tancada o en línia l’alçada reguladora es mesurarà d’acord amb els criteris següents: 

1- Edificis amb façana a una sola via: 

- Si la rasant del carrer en el front de parcel·la, presenta una diferència de nivells inferior a 0,6 m. entre la 

cota més alta i el centre de la façana, l’alçada reguladora es mesurarà en el centre de la façana sobre la 

rasant de la vorera en aquest punt. 
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- Si la diferència de nivells es superior a 0,6 m, l’alçada màxima de l’edifici es mesurarà a partir d’un nivell 

situat  0,60 m per sota de la cota més alta de la línia de façana, mesurada sobre la rasant de la vorera.  

- Quan la diferencia de nivell sigui superior a 2,50 m en el punt d’aplicació de l’alçada reguladora serà 

obligatòria la fragmentació de la façana de l’edifici amb unitats que compleixen les condicions anteriors, 

considerant cada unitat com a façana independent. 

- En zona 2, quant la parcel·la confrontant amb un únic vial estigui constituïda per un terreny, el perfil natural 

del qual, calculat en els primers trenta metres de fondària, superi el 10% de pendent ascendent ( considerat 

des del vial públic) hom posar disposar l’edificació esgraonadament, amb un nombre màxim de plantes de 

planta baixa, 3PP i sota coberta amb les següents condicions: 

a. El sostre total sobre rasant no excedirà el de l’ interpretació literal de la normativa sobre un solar  

pla 

b. La planta tercera recularà un mínim de tres metres de l’alineació de vial. 

c. Tant la planta tercera com la sota coberta se situaran a l’interior del gàlib definit per l’alçada 

màxima establerta per a la zona 2 i en els criteris continguts en el present article. 

2- Edificis amb front a dues o més vies públiques formant cantonada o xamfrà. L’alçada reguladora es determinarà com 

si es tractes de façanes independents, segons correspongui a cada vial i amb compliment de les següents 

prescripcions:  

- Si l’alçada de l’edificació fos la mateixa en cada front de vial, s’obtindrà d’acord amb allò que s’estableix en 

l’apartat 1), però aplicant-se en el conjunt de les façanes desenvolupades com si fos una sola. 

- Si les alçades reguladores foren diferents, la major abastarà als vials adjacents de menor amplada 

mitjançant el perllongament recte de la profunditat edificable. Així mateix haurà de respectar dos criteris més 

per a la seva construcció: la separació de 3 metres a efectes de subjeccions de llums i vistes de la mitgera, 

i la façana que resulti d’aquesta reculada de 3 metres tindrà tractament similar a la façana del carrer. 

3- Edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin ni cantonada ni xamfrà:  

- Els edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin cantonada ni xamfrà i l’edificació en cada 

front estigui separada de l’altra per l’espai lliure d’interior d’illa, es regularà com si es tractes d’edificis 

independents.  

4- Edificis en illes que no disposin, o disposin parcialment d’espai lliure interior. L’alçada reguladora es mesurarà a cada 

front d’edificació i, si es diferent per a cada front, s’aplicarà fins a una profunditat edificable determinada pel lloc 

geomètric dels punts equidistants de l’alineació objecte d’edificació i dels fronts oposats. En aquest supòsit, si per 

excepcionals condicions de pendent de la vialitat i geometria del solar, l’aplicació de l’alçada reguladora en els dos 

fronts oposats d’edificació dona lloc a crugies inferiors a 12m es permetrà que aquestes plantes amb façana al carrer 

mes alt, assoleixin una profunditat edificable de 12m amb les condicions següents: 

- Que es mantingui el sostre total permès en el solar. 

- Que aquestes plantes superiors mantinguin tres metres de separació respecte de l’alineació oposada 

corresponent al carrer de menor cota. 
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- Que no se superi en mes de dues el nombre de plantes en que s’allarga la fondària teòrica respecte al 

nombre de plantes corresponent al carrer de menor cota. 

- Només es pot alterar el sostre i la volumetria d’aquelles plantes on l’aplicació del supòsit  4 dona lloc a 

crugies inferiors a 12 m, mantenint les condicions d’ordenació en la resta de les plantes. 

5- En els edificis agrícoles i industrials es podrà sobrepassar l’alçada reguladora màxima en funció dels processos 

productius o les necessitats funcionals tant en els elements singulars (sitges, xemeneies i similars) com edificacions 

compactes (magatzems robotitzats, naus que allotgin màquines i assimilables) en que quedi justificada l’alçada 

necessària pel seu propi funcionament. En aquest cas el volum màxim resultant no superarà el que resultaria de 

l’aplicació de la normativa específica de cada zona.  

 

Article 93. Espai lliure en interior d’illa 

1.Atenent a la regulació de cada zona o subzona, l’espai interior d’illa podrà ser edificable en planta baixa. L’alçada màxima 

serà la de la planta baixa . 

2.S’admet la coberta a dues aigües en planta baixa, amb una pendent màxima del 10% sense que el carener superi en 0,75 m 

l’alçada màxima de la planta baixa.  

3.L’alçada de l’edificació en el pati d’illa serà  referida a la rasant d’un carrer, fins una profunditat igual a la meitat de la distància 

entre les alineacions interiors d’illes oposades. 

 

Article 94. Disposició dels cossos sortints o vols 

En les zones amb ordenació en alineació de vial, o les edificacions en volumetria específica de les que s’admet l’acostament a 

façana, s’admet la construcció de vols oberts i tancats. 

Excepte per a la zona 1 les condicions seran les dels punts següents: 

1. Alçada mínima de vol  

La distància mínima, mesurada verticalment des de la rasant del carrer en el punt més alt  fins la cara inferior de tot element 

que sobresurt del pla de façana serà de3 metres. 

2. Vol màxim permès  

a. Sortida: es la distància màxima des de l’alineació de façana fins el pla límit de vol. Els vols màxims es regulen en 

funció de l’ample del carrer al qual dona front l’edificació, segons el quadre següent, i excepte que no s’estableixi 

una regulació específica en la zona: 

 

Ample del carrer Vol  màxim Vol tancat màxim 

Major de 8 m 
1/10 de l’ample del carrer 

amb un màxim 1,20 m 

1/10 de l’ample del carrer amb 

un màxim 1.20 m 

Menor o igual de 8 m 1/10 de l’ample del carrer No es permet 

 

b. Extensió del vol la superfície de vol tancat: s’admet en un 50% de l’extensió de les façanes.  
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c. Amplada màxima de vol: En qualsevol cas els vols s’enretiraran del límit de propietat una distància igual a la seva 

sortida amb un mínim de 0,60 m; estan prohibides les solucions a 45º. 

d. Vols a pati d’illa: s’admeten els vols oberts amb un màxim de 1,20 m En tot cas haurà de mantenir una distancia de 

3 m. al fons de parcel·la. 

 

Article 95. Disposició dels ràfecs i elements sortints 

1. El vol dels elements sortints tindrà iguals limitacions que la dels cossos sortints. 

2. Els ràfecs podran volar respecte del pla de la façana fins un màxim de 0,40 m i respecte dels cossos tancats fins un màxim 

de 20 cm. 

 

Article 96. Tractament de les parets mitgeres 

Si  com a conseqüència de l’alçada diferent entre els edificis, reculades de les edificacions, diferents moments de la construcció 

o altres causes, quedin mitgeres a la vista, encara que fora temporalment, s’hauran d’acabar amb els mateixos materials de la 

façana. 

 

Article 97. Reculades de l’edificació 

S’admeten reculades de l’edificació tant en la totalitat de l’edifici com en plantes pis o respecte de parets mitgeres mitjançant la 

tramitació d’un pla de millora urbana de regulació de la composició volumètrica i  de façanes establert a la LU, justificant  que 

no hi ha increment de sostre ni densitat de l’edificació, i que l’adequació del paisatge urbà és adient  al seu context. 
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TÍTOL VI PARÀMETRES DE L’EDIFICACIÓ AÏLLADA SOBRE PARCEL·LA 
 

Article 98. Intensitat d’edificació màxima 

La intensitat d’edificació màxima es defineix pels paràmetres següents: Índex d’edificabilitat neta, ocupació màxima, distàncies 

a llindars i altura màxima.  

 

Article 99. Ocupació màxima en planta 

En les normes de cada zona es fixaran els percentatges d’ocupació màxima de la parcel·la per a l’edificació. La resta de 

superfície de parcel·la serà lliure d’edificació. 

 

Article 100. Alçada de l’edificació 

1. L’alçada màxima de l’edificació es determinarà en cada punt a partir de la cota de la rasant del carrer. 

2. En els supòsits en que per raó de la pendent del terreny, l’edificació es desenvolupi esglaonadament, els volums 

d’edificació que es construeixin sobre cada una de les plantes o parts de planta que tinguin la consideració de planta baixa 

es subjectaran a l’alçada màxima que correspongui a raó de cada una de les esmentades parts, i l’edificació total no 

superarà la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal. 

3. En cap cas les cotes de referència de les plantes baixes s’establiran amb una variació absoluta de +/- 1 metre en relació 

amb la cota natural del terreny. 

4. Per sobre de l’alçaria reguladora construïda només s’admeten els elements següents: 

- La coberta terminal de l’edifici. 

- Els elements de ventilació i il·luminació de l’espai sota coberta, si fos el cas. 

- Els elements tècnics de les instal·lacions. 

- Els coronaments decoratius de les façanes. 

- Les xemeneies. 

 

Article 101. Regulació dels cossos i elements sortints 

És d’aplicació el que es disposa al respecte en l’edificació tancada o en línia, substituint el concepte d’amplada de carrer per la 

distància entre l’edificació i els llindars. 

 

Article 102. Separacions mínimes 

1. Es fixen en cada zona les distàncies de l’edificació al front de la via pública, al fons de la parcel·la a les partions laterals i 

entre edificacions d’una mateixa parcel·la si procedeix. 

2. Els vols i canals de recollida d’aigües podran ocupar un màxim de 0,30 m. de l’espai lliure resultant de l’aplicació dels 

paràmetres de separació mínims. 

 

Article 103. Construccions auxiliars 

1. El sostre edificat en les construccions auxiliars computa als efectes del càlcul de la intensitat d’edificació. 
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2. L’edificació auxiliar es limita a cada zona pel que fa al sostre edificable, ocupació,etc. 

3. Les edificacions auxiliars es resoldran obligatòriament amb coberta plana no transitable. 

4. Si no s’estableix un altra cosa a la normativa de la zona , l’alçada de les construccions auxiliars no podrà superar els 3,5 

m. 

 

Article 104. Tancaments de parcel·la 

S’aplicarà  l’article 91Tanques en terrenys i solars, d’aquestes normes 

 

Article 105. Adaptació topogràfica del terreny 

La disposició definitiva del sòl lliure d’edificació a la parcel·la  no generarà superfícies enjardinades o en general lliures per sobre 

de la cota màxima de la planta baixa en cada punt, ni inferior en 0,70m a la rasant del vial que hi confina. 

 

Article 106. Paràmetres complementaris 

En tot allò que fa referència als paràmetres que no es regulen en aquest capítol serà d’aplicació allò que es defineix en la 

regulació de l’ordenació tancada o en línia. 

 

CAPÍTOL 1 PARÀMETRES DE L’EDIFICACIÓ PER VOLUMÈTRIA ESPECÍFICA 

 

Article 107. Edificabilitat neta 

 
L’ordenació de les zones amb tipologia en volumetria específica s’ordenen per l’establiment del sostre edificable (o l’edificabilitat 

neta referida a la parcel·la), la densitat i perímetre regulador de cada unitat d’edificació. 

L’ordenació del volum edificable pot ser en la modalitat de volumetria específica de configuració unívoca, quan  l’aplicació 

conjunta del perímetre regulador i el nombre de plantes exhaureix el sostre màxim edificable, o volumetria específica de 

configuració flexible quan el sostre edificable és inferior a la regulació anterior, resultant la possibilitat formal de diferents volums 

que exhaureixen l’edificabilitat establerta. 

 

Article 108. Paràmetres específics de la definició volumètrica 

1. Perímetre regulador. Es fixarà en els plànols d’ordenació del POUM, pels Plans parcials urbanístics i Plans de millora 

urbana. Els plans hauran de precisar si els perímetres reguladors son amb configuració unívoca o flexible, es a dir la forma 

de la edificació en planta tindrà com única limitació no ultrapassar els límits del perímetre, o si tenen configuracions 

unívoques ja siguin ocupacions màximes de l’àrea definida pel perímetre regulador o alineacions obligatòries de 

l’edificació.  

2. Alçada màxima i número màxim de plantes. Es fixarà en els plànols d’ordenació del Pla d’ordenació urbanística municipal 

i pels Plans parcials urbanístics i els Plans de millora urbana, dins dels límits disposats en el POUM. La concordança entre 

el número de plantes i l’alçada reguladora serà l’establerta en l’article 85 d’aquestes Normes. 
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Article 109. Paràmetres complementaris 

En tot allò que fa referència als paràmetres que no es regulen en aquest capítol serà d’aplicació allò que es defineix en la 

regulació de l’ordenació tancada o en línia. 
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TÍTOL VII REGULACIÓ D’USOS 
 

CAPÍTOL 1 DEFINICIÓ I CLASSIFICACIÓ DELS USOS 

 

Article 110. Regulació d’usos 

1. El Pla d’Ordenació urbanística municipal regula de forma detallada els usos a que poden ésser afectats els terrenys 

classificats com a sòl urbà. 

2. En les àrees classificades com sòl urbanitzable el POUM assenyala l’ús global predominant de cada sector i, si és el cas, 

els usos compatibles.  

3. En el sòl no urbanitzable el POUM regula els usos admissibles i s’entenen prohibits els que no estan expressament 

admesos. 

 

Article 111. Classificació d’usos segons la seva adequació 

a- Usos predominants (clau P)– Son els usos que caracteritzen la zona, en la que s’admetran sense més limitació que 

les establertes per les regulacions sectorials, ambientals o d’un altre tipus que poguessin  concórrer sobre la normativa 

urbanística. 

b-   Usos  compatibles (clau C)- Son els usos que es poden admetre en una zona sempre que no interfereixen amb els 

usos predominants, per la qual cosa podran establir-se limitacions adreçades a garantir la seva compatibilitat.  

c- Usos incompatibles (clau I)- Son els usos que no  es poden autoritzar en una determinada zona. 

 

Article 112. Classificació dels usos segons la seva naturalesa o domini 

D’acord amb aquest criteri es diferencien usos públics i usos privats: 

1. Són usos públics els referits als serveis prestats per l’Administració o per gestió dels particulars sobre els béns de domini 

públic. També inclouen els realitzats per l’Administració en béns de propietat particular mitjançant arrendament o qualsevol 

altre tipus d’ocupació. 

2. Usos privats són aquells que es realitzen per particulars en propietat privada: 

a. Ús particular és el que realitza individualment el titular d’una propietat. 

b. Usos col·lectius són els usos privats destinats al públic; es caracteritzen per pertànyer a una associació, 

una agrupació, una societat, un club o una organització similar. 

c. Usos comunitaris són els desenvolupats sobre béns de titularitat privada de forma mancomunada, 

associada o comuna per part dels seus propietaris. 

 

Article 113. Classificació dels usos segons la seva funció 

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos: d’habitatge, hoteler, comercial, d’oficines, magatzem, industrial, sanitari, 

sociocultural, docent, restauració, recreatiu i espectacles, esportiu, agrícola, ramader, forestal, d’activitats extractives, de 

càmping i de garatge i aparcament. 

1. Ús residencial.- És destinat a allotjament o residència familiar, segons els tipus següents: 



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

40 
 

a. Habitatge unifamiliar: és l’edifici destinat a un sol habitatge, situat aïllat o agrupat horitzontalment, que té 

accés independent i exclusiu des de l’espai públic, s’admet però, l’accés col·lectiu pel garatge - 

aparcament. 

b. Edifici d’habitatges o habitatge plurifamiliar: és l’edifici que conté diversos habitatges, amb accés i 

elements comuns. 

2. Ús d’establiment hoteler –Són aquells establiment que es regulen com a tals  en  l'article 40.1 de la Llei de turisme de 

Catalunya i 33 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turístic i d'habitatges d'ús turístic 

3. Ús d’establiment d’apartament turístic. Son els establiments que es regulen com a tals en L'article 43.1 de la Llei 13/2002. 

4. Ús residencial especial.- Format per aquells edificis destinats a una pluralitat de persones no compreses en ús hoteler, ni 

sanitari - assistencial, com poden ser albergs de joventut, residències d’estudiants, residències o habitatges temporals per 

a gent jove o col·lectius especialment necessitats en sòls de titularitat pública, residències religioses, residències militars 

i altres similars. 

3. Ús comercial.-  el que correspon als establiments comercials, coberts o sense cobrir, oberts al públic que són a l’exterior o 

a l’interior d’una edificació on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats 

exclusivament a la venda a l’engròs. Per aplicació de la llei 1/2009 de 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 

comercials s’estableixen les següents categories: 

- Petits establiments comercials 

- Mitjans establiments comercials 

- Grans establiments comercials 

4. Ús d’oficines i serveis privats.- Comprèn les activitats administratives i burocràtiques de caràcter públic o privat, com poden 

ser els de banca, borsa, assegurances; els que amb caràcter anàleg pertanyen a empreses privades o públiques, els 

despatxos professionals, consultoris professionals, túnels de rentat de vehicles, autoservei de rentat de vehicles. etc. 

6. Ús industrial .-  Comprèn les indústries en general, magatzems annexes a les mateixes i els tallers de reparació i 

planxisteries; els magatzems separats de l’ús pròpiament industrial (S’entén per magatzems els locals destinats al dipòsit 

de matèries primes o elaborades i mercaderies, i a la seva distribució); i les àrees d’aparcament de camions i maquinaria 

pesada. 

7. Ús sanitari assistencial.- És el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprèn hospitals, sanatoris, clíniques, 

residències geriàtriques, dispensaris, consultes i similars. L’ús sanitari també inclou els serveis socials, les activitats termals 

i els balnearis, les clíniques veterinàries i establiments similars. 

8. Ús soci - cultural.- Comprèn les activitats culturals, recreatives i de relació social, les que tenen relació amb la creació 

personal i l’artística, les de caràcter religiós i les associatives. S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, 

biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposició, etc. Així com també esglésies, temples, capelles, centres parroquials, 

convents i similars. 

9. Ús docent.- Comprèn els centres dedicats a l’ensenyament així com les seves instal·lacions complementàries. 

10. Ús restauració.- Establiments oberts al públic que tenen com a activitat principal subministrar de manera habitual i 

mitjançant preu menjars i begudes perquè hi siguin consumits. Que poden ser bar, restaurant i restaurant - bar. 
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a. Bar.- És tot aquell establiment que disposa de barra i també pot disposar de servei de taula, si s’escau, 

per proporcionar al públic, mitjançant preu, begudes acompanyades o no de tapes i entrepans. 

b. Restaurant.-  És tot aquell establiment que disposa de cuina i servei de menjador per tal d’oferir àpats al 

públic, mitjançant preu, per ser consumits en el mateix local. 

c. Restaurant - bar.- És tot aquell establiment obert al públic que ofereix, mitjançant preu, els serveis de 

restaurant i bar. 

11. Ús recreatiu i espectacles.- És el referent a les activitats del lleure i de l’esplai no compreses en cap altra qualificació. Inclou 

els serveis recreatius, de jocs d’atzar i màquines recreatives, d’ambientació musical i/o espectadors, d’exhibició en espais 

oberts i d’exhibició privada o col·lectiva, prestats amb finalitat de lucre. Inclou totes les activitats relacionades amb l’oci, el 

lleure i l’esbarjo,  No inclou, les activitats musicals o d’espectacles que amb caràcter temporal i provisional es realitzen per 

part de les entitats culturals o veïnals o sense ànim de lucre, en determinades festes, commemoracions o festivals d’interès 

públic, i que es realitzin en espais públics o envelats, locals coberts o descoberts, amb les corresponents previsions de 

seguretat per l’accés públic. 

12.  Ús esportiu.- Inclou els locals, els edificis i les instal·lacions condicionades per a la pràctica i l’ensenyament dels exercicis 

de cultura física i esport. 

- Establiments esportius en espais coberts, destinats exclusivament a la pràctica de l’esport. 

- Establiments esportius en espais descoberts, destinats exclusivament a la pràctica de l’esport. 

- Establiments esportius en espais coberts on són compatibles la pràctica de l’esport amb la seva exhibició. 

- Establiments esportius en espais descoberts on són compatibles la pràctica de l’esport amb la seva 

exhibició. 

- Establiments esportius recreatius amb superfície no superior a 500 m2 destinats a la pràctica d’esports de 

lleure i exhibició, aeròbic, ball de saló, dansa i similars. 

13. Ús agrícola.- En general comprèn les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a l’entorn de 

masies, instal·lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependències afins. S’estableixen les següents categories: 

- Cultius agrícoles. 

- Edificacions agrícoles, magatzems, graners etc. pel servei de l’explotació. 

- Coberts per a la maquinària i serveis de l’explotació, exclusivament destinats a guardar utensilis del camp. 

- Vivers, quan requereixin d’estructures fixes per la preparació, emmagatzematge o venda de plantes. 

- Hivernacles. Tot tipus d’estructura amb la finalitat de cobrir, protegir, fer ombra o preservar qualsevol tipus de 

cultiu agrari amb la finalitat d’experimentar, millorar, o simplement cultivar. No seran considerades edificacions 

els hivernacles quan es puguin desmuntar. 

- Embassaments de rec i pous de captació d’aigües. 

- Cultius forestals. 

14. Ús ramader.- Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotació d’animals, ja sigui granges , altres modalitats 

d’estabulació i les d’aqüicultura. 

15. Ús mediambiental, el qual comprèn: 
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- Conservació: entenent-se com la preservació dels ecosistemes naturals i agraris per a mantenir les condicions 

ecològiques del territori i el funcionament dels cicles naturals que permetin la millora de les condicions del medi 

- ambient. 

- Restauració ambiental: comprèn els usos i activitats destinades a la gestió dels ecosistemes per a aconseguir 

el manteniment i la millora de les condicions de les comunitats biològiques. 

- Educació ambiental: activitats destinades a la millora del coneixement de l’entorn natural i promoure  actituds 

de respecte al medi, sempre i quan no impliquin la construcció d’elements fixes. 

- Investigació: activitats destinades a la investigació sobre diferents aspectes del territori des del punt de vista 

agronòmic, naturalista, geogràfic, etc. 

16. Ús de garatge i aparcament.- Comprèn els aparcaments privats, col·lectius i públics. 

17. Ús d’activitats extractives. Comprèn el conjunt de diferents activitats mineres d’extracció de materials naturals del sòl, i del 

subsòl. 

18. Ús d’establiment de turisme rural. Son els usos residencials eventuals vinculats a l’agro-turisme segons els defineix la llei 

d’urbanisme. 

19. Ús d’establiment de càmping Comprèn l’espai de terreny delimitat i dedicat a la convivència agrupada de persones a l’aire 

lliure, mitjançant albergs mòbils i que disposin de les instal·lacions i serveis mínims que s’estableixi reglamentàriament.  

20. Ús d’abastaments: Comprèn els mercats centrals (a l’engròs), els escorxadors, les centrals lleteres i de comercialització, i 

establiments comercials majoristes oberts al públic no destinats al comerç de detall. 

21. Ús d’Estacions de Servei: Comprèn les instal·lacions de subministrament de carburants al detall i d’altres activitats 

associades al servei dels automòbils i els seus usuaris. 

22. Us funerari. Son les activitats vinculades al tractament i  inhumació dels difunts com ara el cementiris. 

23. Us tanatori . Son les activitats vinculades a la celebració dels ritus funeraris 

 

Article 114. Situació relativa de les activitats 

1.   Edifici aïllat.- Es aquell que deixa una franja lliure d’edificació tant amb els edificis confrontats  com amb el carrer. 

2.   Edifici independitzat.- S’entén per edifici independitzat, en zones amb ús predominant d’habitatge, aquell que posseeix 

parets de separació amb les edificacions adjacents a partir de les cimentacions, amb un gruix mínim de 15 cm. 

3.   Local no independitzat. S’entén com a tal qualsevol de les dependències que componen un edifici, que pot estar destinat 

a altres usos diferents al del local. 

 

Article 115. Tipus d’activitat 

Als efectes de l’admissió d’una activitat en una situació determinada, aquestes es tipifiquen en: 

1.  Indústria compatible amb l’entorn residencial, en zones d’ús predominant residencial limitada per la regulació estricta 

de les emissions, amb una activitat intrínsecament compatible per perillositat molèstia, etc.  En cas de noves 

implantacions, la seva superfície màxima serà de 200 m² de superfície útil i la potència màxima instal·lada serà de 

25 Kw; per les indústries existents en la data d’entrada en vigor del present POUM s’estarà al que estableix la 
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Disposició Transitòria Primera. L’ús emmagatzematge de nova implantació en zones d’ús predominant residencial 

tindran un límit de 500m² de superfície útil i hauran de complir les següents condicions d’implantació: 

a   L’accés haurà d’ésser independent del corresponent als habitatges. 

b   L’edifici haurà de disposar d’una zona de càrrega i descàrrega de mercaderies. 

c   L’accés ha de permetre l’entrada o sortida de vehicles sense maniobres en la via pública. 

Les activitats industrials de nova implantació compatibles en el teixit residencial no són admeses a menys de 25 

metres dels edificis d’ús religiós, cultural, d’espectacles públics i sanitaris i  recíprocament. 

2. Indústria en sòl urbà industrial integrat a la trama residencial:  tindran les menteixes regulacions del punt anterior, 

sense limitació de superfície ni de potència, amb les condicions d’implantació del punt anterior. (Zona 7) 

3. indústria en àmbits industrials específics (polígons) o en sòl no urbanitzable: en relació a l’activitat no tenen altra 

limitació que la del usos establerts per determinades zones, i la legislació sectorial aplicable. 

La regulació dels emplaçaments de les activitats incompatibles amb el sòl urbà que s’hagin de situar en el medi rural es 

farà en cada cas en aplicació del què preveu  la LU 

CAPÍTOL 2 PARÀMETRES REGULADORS D’USOS I ACTIVITATS 

 

Article 116. Desenvolupament de la regulació d’usos 

1. El present POUM ordena l’ús del sòl i de l’edificació segons règim jurídic i definint zonificacions genèriques en base als 

objectius i criteris que l’informen; això no obstant, atenent al període dilatat en el temps de la seva implementació, en 

aplicació de l’article 53 de la LU s’admetran els usos provisionals pertinents i en aplicació de l’article 108 es determinaran 

les actuacions adients per als immobles o per als usos, ja sigui en situació de fora d’ordenació o de volum disconforme. 

En relació a les situacions especials que recauen en els supòsits de l’article 108.6 de la LU, la disposició transitòria primera 

d’aquestes normes detalla l’ordenació aplicable. 

2. En sòl urbà, el POUM regula de manera detallada els usos permesos dels terrenys qualificats. Mitjançant una ordenança 

específica, poden establir-se limitacions o condicions a les establertes amb caràcter general per aquestes Normes. 

3. Al sòl urbanitzable, el POUM, assenyala l’ús principal assignat a cada sector i si procedeix, els usos complementaris 

admesos. 

4. Els plans especials poden: 

a. Restringir localitzacions i característiques dels usos. 

b. Prohibir usos admesos pel planejament general. 

c. Admetre usos no previstos per aquestes Normes, sempre que siguin compatibles amb els proposats, que 

caldrà mantenir en el Pla especial. 

5. Els Plans parcials urbanístics que desenvolupin sectors de sòl urbanitzable delimitat, han de regular detalladament els 

usos del sector. 

6. En qualsevol cas, els plans especials de protecció del patrimoni històric i cultural poden limitar els usos admesos en un 

àmbit. 

 



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

44 
 

Article 117. Regulació de l’ús residencial 

1. Els habitatges han de complir les condicions d’habitabilitat exigides per la legislació vigent. 

2. L’ús d’habitatge en planta baixa és admès excepte que s’estableixi el contrari en la normativa particular de la zona. En 

cas de situar-se en una  zona ordenada en alineació de vial, només podrà ocupar l’àmbit corresponent a la profunditat 

edificable de les plantes pis. En obra nova, el paviment de la planta baixa quedarà al menys 0,50 m per sobre de l’alçada 

de la vorera en qualsevol dels seus punts.   

A tots els edificis nous, o en les reformes amb augment del nombre d’habitatges, és obligat de dotar cada habitatge amb una 

plaça d’aparcament privat dins de la mateixa parcel·la.  

 

Article 118. Regulació de l’ús hoteler i dels establiments d’allotjament turístic 

La regulació de l’ús hoteler i dels establiments d’allotjament turístic, en les zones en que siguin compatibles,  haurà de complir 

, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre 

 

Article 119. Regulació de l’ús comerç 

La implantació d’instal·lacions comercials s’haurà d’ajustar a tot l’establert en la legislació sectorial vigent i en especial al que 

estableix el PTSEC sobre dimensions i tipologia d’equipaments comercials. 

De conformitat amb 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenació dels equipaments comercials es fan les consideracions següents: 

1. Els petits establiments comercials (PEC), de superfície de venda inferior a 800m2, es poden implantar en sòl urbà i 

urbanitzable on l'ús residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial col·lectiu o un 

gran establiment comercial territorial. 

2. D'acord amb els articles 6 i 9 del Decret Llei 1/2009, d'ordenació dels equipaments comercials, els mitjans (MEC) i grans 

establiments comercials (GEC) es poden implantar en la trama urbana consolidada (TUC) de les Borges Blanques. 

3. A les zones industrials i terciàries fora de la trama urbana consolidada (TUC) on s'admet l'ús comercial, si s'escau, els hi 

seran d'aplicació els articles 6.1 i 9.5 del Decret esmentat, que es refereixen als establiments comercials singulars (ECS). 

4. Pel que fa a la dotació d'aparcament per als grans establiments comercials, si s'escau, s'ha adequar al que determina 

l'art. 12 del Decret 378/2006, que continua vigent d'acord amb la Disposició Transitòria Tercera del Decret Llei 1/2009, 

fins el desenvolupament reglamentari d'aquest. 

5. D'acord amb la Disposició addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 i, en cas que es prevegi implantacions d'establiments 

dedicats a la venda de carburants, aquests establiments, fora de la TUC, poden incorporar un petit establiment comercial 

amb una superfície de venda fins a .200m2, com a servei complementari a la benzinera 

6. Pel que fa a l'admissió de l'ús comercial dins el sistema d'equipament "administratiu i proveïment" (clau SE); és l'autoritat 

competent en matèria d'urbanisme l'òrgan que ha de valorar la idoneïtat d'un establiment comercial dins el sistema 

esmentat. En tot cas, si es preveiés la implantació d'un equipament comercial , li serà d'aplicació els criteris de localització 

de l'article 9 del Decret Llei1/2009. 

7. Respecte el sòl no urbanitzable, i d'acord amb l'article 9.2 del Decret Llei 1/2009, els PEC dedicats a la venda directa de 

productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es poden implantar sempre que el planejament urbanístic ho permeti. Tanmateix, 

es considera que, atès que en aquest tipus de sòl s'admet la "construcció, ampliació o reforma d'edificacions destinades 
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a usos agrícoles, ramaders o d'explotació dels recursos naturals", és la direcció general competent en matèria d'urbanisme 

la que ha de valorar si la implantació o admissió de les esmentades edificacions i resta d'usos en sòl no urbanitzable 

s'adequa al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme, al Decret 

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme i, finalment, a la Llei 3/2012, de 22 de 

febrer, de modificació del Text refós de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 esmentat. 

 

Article 120. Regulació de l’ús d’oficines i serveis privats 

Cal preveure una plaça d’aparcament per a cada 100 m2 construïts destinats a aquest ús. 

 

Article 121. Regulació de l’ús magatzem 

Els magatzems situats al nucli han de preveure l’espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport 

i per possibilitar les maniobres de càrrega i descàrrega sense interferir el trànsit. En cas d’autoritzacions d’edificis sense ús 

específic, caldrà complir les condicions mínimes establertes en l’article 115.1 

 

Article 122. Regulació de l’ús de garatge i aparcament 

1. Obligatorietat: serà obligatòria la reserva d’aparcament a totes les construccions d’obra nova en parcel·les de zones 

diferents da la zona 1. Quedaran exclosos de la reserva d’aparcament els edificis catalogats  on  quedi justificat que la 

transformació de l’estructura per crear els aparcament és incompatible amb els elements a preservar. 

2. Reserva obligatòria: 1 plaça per habitatge de superfície inferior a 125m² de superfície útil i 2 places per habitatges més 

grans; 1 plaça cada 100m² de superfície construïda d’usos oficines, 1 plaça cada 2,5 llocs de treball en usos industrials, i 

les que siguin exigibles per la normativa comercial vigent, o com a mínim una plaça cada 40m² de superfície de venda. 

3. Per a hotels i apart hotels, d’acord amb les categories establertes en , la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de 

Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions 

o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55%, o 40%, segons si l’hotel té la categoria de 5, 4, 3, 2, o 1 estrella, 

respectivament. Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix un percentatge de 

places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40%, segons si la pensió té la categoria 

d’una o dues estrelles, respectivament. Si no se’n  concreten el tipus, la categoria i el nombre d’habitacions de l’establiment 

hoteler, el nombre de places d’aparcament que cal reservar és d’una per a cada 30 m2 construïts. En qualsevol dels casos 

enunciats en els apartats anteriors, les places d’aparcament han d’estar situades a una distància inferior a 200 m de 

l’entrada de l’establiment d’ús hoteler.  No s’ha d’aplicar la reserva de places d’aparcament en el cas de pensions o 

residències en casa de pagès que provinguin de l’adaptació d’edificis existents i el número màxim d’habitacions sigui igual 

o inferior a 5 unitats. 

4. Característiques: 

a. Per a cada plaça d’aparcament s’han de preveure unes dimensions mínima de 2,30 metres d’amplària per 4,75 de 

llargada. 
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b. Almenys un 2% de les places han de ser destinades a disminuïts físics, han de tenir una dimensió de 3,30 m per cada 

4,75 m i han d’estar ubicades tan a prop com sigui possible de l’accés. 

c. Els passadissos d’accés a les places d’aparcament tindran com a mínim 3 m d’amplada, i s’haurà de justificar 

geomètricament que els vehicles tenen espai suficient per al desenvolupament de les maniobres necessàries  per a 

garantir l’accessibilitat de les places d’aparcament. 

d. Els garatges estan obligats a preveure un espai d’espera per a l’entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulació 

del carrer, amb una longitud mínima de 5 metres i un pendent màxim del 4%. Les rampes d’accés han de tenir un 

pendent màxim del 20% i una amplària mínima de 3,00 metres. 

e. Podran quedar exempts de les obligacions de reserva mínima de places d’aparcament els edificis en què concorrin 

algunes de les causes següents:  

- Quan l’amplada mitja de la parcel·la sigui inferior a 9m. 

- Quan el nombre màxim de places d’aparcament possibles per planta sigui inferior a sis, sols serà obligatòria la 

construcció de la primera planta soterrani.  

- Quan es prevegi que, per a la ubicació en la trama urbana o edifici catalogat, hi haurà impossibilitat de situar les 

places d’aparcament obligatòries previstes per aquest POUM, el propietari o promotor haurà de demanar a 

l’ajuntament, abans de sol·licitar llicència d’obres, un informe sobre la possibilitat de reduir o exonerar el compliment 

de les places exigides. 

- En els casos d’exempció de les previsions d’aparcament, comporta la prohibició de destinar la planta baixa a 

habitatges. 

L’exempció de les previsions d’aparcament serà justificada i raonada expressament en la sol·licitud de la llicència i 

sempre i quan no concorrin singulars condicions urbanístiques que determini el manteniment de la prescripció. 

  



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

47 
 

 

 

Article 123. Quadre general d’usos 

La regulació detallada de la compatibilitat d’usos a cada zona de sol urbà i urbanitzable es regirà pel quadre següent: 

 

 

 1 2 3 4 5 6 7.1 7.2 7.3a 7.3b 7.3c 

            
habiitatge unifamiliar C C P P P C C2 C2  C2  
habiitatge plurifamiliar P P   C P      
hoteler C C   C C  C  C C 
apartaments turístics C C  C C C      
residencial especial C C C C C C  C    
garatge i aparcament C C C C C C C C C C C 

            
petit comerç C C C C C C C C C C C 
establiment comercial mitjà C C     C  P C   
gran establiment comercial  C7    C7  C7  C7 C7 
oficines i serveis privats C C C C C C C C C C C 
magatzematge C C   C C C C C C C 
bar C C C C C C C C C C C 
restauració C C   C C C C C C C 

            
indústrial compatible (art 115.1) C C   C C P P P P P 
industrial urbà (art 115.2)       P P P P P 
industrial en polígon (art 115.3)       P     
logístic            
abastiment            

            
sanitari-assistencial C C C C C C      
socio-cultural C C C C C C     C 
docent C C C C C C     C 
recreatiu i espectacles C C   C C C C C C C 
esportiu C C   C C C C C C C 
religiós C C   C C      

            
estació de servei       C C C C C 
camping i estacionament de caravanes             

  



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

48 
 

 8.1 8.2 8.3 8.4 
SUR  

residencial 
SUR  

activitat E E (cem) 

         
habiitatge unifamiliar C2 C2  C2 P C2   
habiitatge plurifamiliar     P    
hoteler     C3 C3   
apartaments turístics     C3    
residencial especial     C2  C  
garatge i aparcament C C C C C C C  

         
petit comerç C C C C C C C  
establiment comercial mitjà         
gran establiment comercial     C7 C7   
oficines i serveis privats C C C C C C C  
magatzematge C C C C C C C  
bar C C C C C C C  
restauració C C C C C C C  

         
indústrial compatible (art 115.1) P P P P  P   
industrial urbà (art 115.2) P P P P  P   
industrial en polígon (art 115.3) P P P P  P   
logístic   C C  C   
abastiment     C C   

         
sanitari-assistencial     C  P  
socio-cultural     C C P  
docent     C C P  
recreatiu i espectacles C C C C C C C  
esportiu C C C C C C P  
religiós       P P4 

         
estació de servei C C C C   C   
camping i estacionament de caravanes     C C C5  

 

Llegenda:   P :  Predominant; C: Compatible 1: Limitat a 100m² integrat a l'ús principal; 2: Admès en funcions de guarda en 

activitats en parcel·les superiors a 2.500m2; 3: Compatible en edifici independent; 4: En la modalitat de cementiri, sepultures,  

culte i altres activitats complementàries; 5: Només admès en zona esportiva d'ampliació del recinte de piscines; 6: Vinculat a 

l'activitat productiva ; 7: Amb compliment de la regulació sectorial; ( )   Incompatible 

 

Article 124. Regulació de les activitats amb incidència ambiental en general 

La regulació dels usos establerta en els articles anteriors és sens prejudici de la legislació d’intervenció de les activitats i altres 

legislacions sectorials aplicables, essent  aplicable en tot cas la normativa més restrictiva en garantia dels drets i el benestar 

de les persones.   
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TÍTOL VIII ORDENACIÓ DE SISTEMES 

CAPÍTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS 

 

Article 125. Definició 

1. El concepte de sistema es defineix en l’article 34 LU. Els Sistemes són el conjunt dels elements d’interès general que, 

relacionats entre si, configuren l’estructura general i orgànica del territori i son determinants per a assegurar el 

desenvolupament i funcionament urbà. 

2. La consideració de sistema implicarà la declaració de la utilitat pública de les obres i la necessitat d’ocupació dels 

terrenys destinats per a sistemes als efectes d’allò que disposa la LU.  

 

Article 126. Desenvolupament de sistemes 

1. En el sòl urbà la cessió de terrenys per a carrers i vies és obligatòria, gratuïta i prèvia a l’edificació. Igualment, l’obertura 

i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatòria i gratuïta quan es compensa pels aprofitaments 

diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places, equipaments i serveis tècnics són 

de cessió obligatòria i gratuïta quan estiguin inclosos en el marc d’un polígon d’actuació assenyalat pel POUM . 

2. En el sòl urbanitzable delimitat, els terrenys que a l’interior dels sectors de planejament parcial corresponguin tant a 

sistemes generals com locals, seran de cessió gratuïta i obligatòria, la qual es materialitzarà, excepte en el cas de 

produir-secessions anticipades, en el moment establert per la legislació urbanística dintre del procés regulat  de 

desenvolupament urbanístic de l’actuació. 

CAPÍTOL 2 SISTEMA DE COMUNICACIÓ 

 

Article 127. Disposicions generals 

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicació, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament a 

efectes d’urbanització. En el cas de les Borges Blanques, els sistemes d’infraestructures de comunicació queden limitats 

als sistema viari (clau V) i el sistema ferroviari (clau F). 

Pel que fa al règim d'ús i de protecció de la xarxa viària, seran d'aplicació el Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d 'agost, pel 

qual s'aprova el Text refós de la llei de carreteres i el Reglament general de carreteres, aprovat per Decret 293/2003, de 

18 de novembre. 

La legislació de carreteres (Text refós de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, 

Reglament general de carreteres , aprovat pel decret293 /2003, de 18 de novembre, Llei de Carreteres de l'Estat, 25188, 

de 29 de juliol i els reglaments que la desenvolupen), és d'aplicació a tots els efectes en les qüestions relatives a aquest 

tipus de vialitat, en cada cas i segons l'administració que en sigui titular. De produir-se contradicció entre la normativa del 

POUM i la legislació de carreteres esmentada, prevaldrà el que determina aquesta legislació 

 



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

50 
 

Article 128. Sistema viari, clau V 

1. El Sistema viari comprèn les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària i  dedicats a la circulació 

de persones, vehicles i àrees d’aparcament de vehicles. 

2. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de protecció no són edificables. L’autorització d’obres o usos 

provisionals per aplicació de l’article 53 de la LU es farà tenint en consideració la viabilitat del desenvolupament del 

planejament a mig termini 

3. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viària es podran completar mitjançant la redacció dels plans especials 

de millora urbana o parcials, segons correspongui, i podrà ajustar-se el seu traçat mitjançant Plans de millora urbana 

en el sòl urbà. 

4. A la xarxa viària urbana i camins veïnals caldrà preveure reserva d’espai suficient per a la col·locació integrada de 

contenidors de residus urbans o equivalents. En el cas de sectors sotmesos a planejament derivat, els Plans de millora 

urbana i els Plans parcials urbanístics en cada cas hauran de localitzar els espais reservats als  esmentats contenidors.  

Aquestes reserves es podran fer en terrenys de titularitat privada sempre que es prevegi en el projecte de 

reparcel·lació l’establiment de les corresponents servituds.  

 

Article 129. Xarxa bàsica territorial 

1. Les vies segregades i carreteres fora del sòl urbà que formen la xarxa bàsica territorial hauran de respectar, d’acord 

amb la legislació sectorial vigent el règim de protecció consistent en: 

- La zona d’afecció, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat vial i les obres 

d’enjardinament o viàries. 

- La línia d’edificació, a la distància prevista per la legislació vigent des de la calçada on no s’admetrà cap 

tipus d’obra nova. 

2. En concret per a la xarxa bàsica territorial de titularitat estatal s’aplicarà  la llei 37/2015 de 29 de setembre.  

3. En La llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres, en el seu article 33 estableix la zona de limitació a l'edificabilitat, 

compresa entre les línies límit d'edificació; queda prohibit en aquesta zona qualsevol tipus d'obra de construcció, 

reconstrucció o ampliació, incloses les que es desenvolupin en el subsòl, o canvi d'ús, a excepció de les que resultin 

imprescindibles per a la conservació i manteniment de les construccions o instal·lacions existents. 

La línia límit d'edificació per a carreteres convencionals, se situa a 25m. mesurats horitzontalment i perpendicularment 

a partir de l'aresta exterior de la calçada més propera. No obstant el anterior, en els nusos viaris i canvis de sentit, les 

interseccions, les vies de gir i els ramals tindran la línia límit d'edificació a 50m mesurats horitzontal i 

perpendicularment des de l'aresta exterior de la calçada en cada cas. Així mateix en les variants o carreteres de 

circumval·lació, qualsevol que sigui la seva classificació, que es construeixin amb l'objecte d'evitar el pas per 

poblacions, la línia límit d'edificació se situarà a 50m mesurats horitzontal i perpendicularment a l'eix, a partir de l'aresta 

exterior de la calçada, en tota la longitud de la variant. 

D'acord amb el que s'ha exposat, en el tram de carretera N-240 corresponent a la variant de les Borges Blanques i 

els ramals d'enllaç, aquesta línia d'edificació de 50m és de aplicació entre els pp.kk. 65 + 600 i 69 + 800 

aproximadament 
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En els plànols del POUM es reflecteixen, a més de la línia límit d'edificació, les zones de protecció de la carretera; 

zona de domini públic, servitud i afecció, acotades a partir de l'aresta exterior de l'explanació. 

4. S'exceptuen de l'exigència de llicència municipal les obres i serveis de construcció, reparació, conservació o explotació 

del domini públic viari, incloent totes les actuacions necessàries per a la seva concepció i realització, les quals no 

estan sotmeses, per constituir obres públiques d'interès 

general, als actes de control preventiu municipal ni, per tant, a l'abonament de cap tipus de taxes per llicència d'obres, 

activitats o similars, en aplicació de l'article 18 de la Llei 35/2015, de 29 de setembre de carreteres. 

Es prohibeix expressament  realitzar publicitat fora dels trams urbans en qualsevol lloc visible des de les calçades de 

la carretera i, en general, qualsevol anunci que pugui captar l'atenció dels conductors que circulen per la mateixa, tal 

com s'estableix en l'article 37 de la Llei 35/2015, de 29 de 

setembre de carreteres. 

5. Pel que fa a l’autopista AP-2 s’hauran de complir les següents determinacions:  

5.1 La modificació, ampliació o nova construcció d’instal·lacions d’elements funcionals d’aquesta via, motivada per la 

conservació o explotació del servei públic viari, constitueix una obra pública d’interès general. 

5.2  Són de domini públic els terrenys ocupats per l’autopista i els seus elements funcionals i una franja de terreny de 

vuit metres d’amplada, a cada costat de la via, des de l’aresta exterior de l’explanació de la mateixa. 

5.3  L’aresta exterior de l’explanació és la intersecció del talús del desmunt, del terraplè o, en el seu cas, dels murs 

de sosteniment limítrofes amb el terreny natural 

La zona de servitud consta de dues franges de terreny als dos costats de l’autopista, delimitades interiorment per la 

zona de domini públic i exteriorment per dues línies paral·leles a les arestes exteriors de l’explanació, mesurades a 

una distància de 25m des de les citades arestes. 

5.4  Als dos costats de l’autopista s’estableix la línia d’edificació, des de la qual i fins a l’autopista es prohibeix qualsevol 

tipus d’obres de construcció, reconstrucció o ampliació, excepció de las que resultin imprescindibles per a la 

conservació i manteniment de les construccions existents. 

5.5  La línia d’edificació es situa a 50m a partir de l’aresta exterior de la calçada, respectant en tot cas la zona de 

servitud de l’autopista, que es de 25m a partir de la aresta exterior de la explanació. 

5.6  El sòl comprès en la zona de 100m des de l’aresta exterior de la explanació de l’autopista AP-2 queda subjecte a 

la normativa continguda en los textos legals de la Ley de Carreteras i del Reglamento General de Carreteras per a la 

realització de qualsevol tipus d’obra o instal·lació fixa o provisional, moviment de terres o canvio d’ús o destí. 

5.7  Les activitats a desenvolupar, hauran de complir amb el que estableix en la llei 20/2009, de 4 de desembre, de 

prevenció i control ambiental de las activitats del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Cataluña, 

de forma i manera que no s’afecti al normal funcionament de l’autopista AP-2, en especial pel que fa a l’emissió de 

fum, vapors o altres substàncies volàtils que poguessin envair les calçades d’aquesta via i reduir visibilitat dels 

conductores, el que representaria un seriós risc per a la seguretat vial per aquest corredor ràpid 

5.8  D’acord amb el que estipula l’article 24 de la ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, en la normativa del POUM 

s’haurà de recollir de manera explícita que queda prohibida qualsevol tipus de publicitat de visible des de la zona de 

domini de la autopista AP-2. 
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5.9 L’enllumenat previst en els desenvolupaments urbanístics prop de l’autopista s’hauran d’efectuar preferentment 

amb projectors direccionals amb orientació perpendicularment oposada a las calçades d’aquesta via, de tal manera 

que no pugui afectar la llum als usuaris i evitar que se produeixin enlluernaments i molèsties. En aquest sentit s’ha de 

senyalar que les estacions transformadores i els bàculs d’enllumenat hauran de quedar ubicats fora de las zones de 

domini y servitud de l’autopista 

5.10  En el desenvolupament futur dels instruments de planejament que afectin a zones de protecció de l’autopista 

AP-2, que és una via ràpida d’alta capacitat pel tràfic de vehicles i en ple funcionament, s’hauran de preveure totes 

las instal·lacions que siguin necessàries, a càrrec del promotor, en compliment de la normativa tècnica i legal, per 

eliminar o minimitzar al màxim els impactes visual i acústic que pogués ocasionar el trafico de vehicles 

5.11 Les diferents figures de planejament derivat (planes parcials, planes especials, etc.) i els projectes que 

desenvolupin el POUM (projectes de reparcel·lació, projectes d’urbanització i obres de urbanització complementàries) 

s’hauran ajustar a les millors prescripcions tècniques i de forma i manera que no afecten al normal funcionament de 

l’autopista, ni a cap dels elements o serveis que li son propis, i requeriran els informes i autoritzacions preceptius del 

Ministerio de Fomento. 

5.12 En la zona de servitud de l’autopista AP-2 només es podran autoritzar tanques totalment diàfanes, sobre piquets 

sense cimentació de fàbrica. Els demés tipus només s’autoritzaran exteriorment a la línia límit d’edificació (artículo 94 

del Real Decreto 1812/1994). 

 6.   Pel que fa a les carreteres LV-2012, LV7023i LV-7031 no es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o 

qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viària en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats 

hauran de complir amb tot allò que estableix la Llei 3/1998 , de 27 de febrer, de la intervenció integral de 

l'Administració Ambiental i el seu reglament, Decret 136/1999 , de18 de maig. 

 

Article 130. Xarxa de camins rurals 

1. La xarxa de camins rurals és la formada per camins d’interès públic que tenen com a funció principal la vertebració 

del territori no urbanitzat i la comunicació amb la ciutat. Els camins rurals formen part del sistema de comunicacions. 

2. Per a la resta de regulació s’estarà a l’ establert a l’efecte en aquestes normes. 

3. Els camins ramaders formen part del domini públic i a aquest efectes han de conservar-se íntegrament i mantenir-se 

adequats per al trànsit del bestiar i per als usos compatibles i complementaris establerts per la legislació vigent en 

matèria de vies pecuàries;  els camins ramaders classificats són el camí de la torre de Camarasa, el camí de les 

Pedreres, el camí de l’Acampador, i el camí de Castellots, tots ells amb una amplada de 10m. 

Les determinacions  d’aquest article, així com de la legislació sectorial vigent en matèria de camins ramaders, seran 

aplicables al traçat definit en els plànols d’ordenació del POUM mentre   el departament competent no implementi  la 

delimitació i afitament dels camins esmentats. Un cop executades la delimitació i afitament, les determinacions 

esmentades s’entendran referides a la superfície delimitada i afitada. 
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Article 131. Trams urbans 

D’acord amb la llei 7/1993 de 30 de setembre, de carreteres, té la consideració de tram urbà la part de carretera que transcorre 

per sòl classificat com a urbà pel planejament urbanístic. Pel que fa a la carretera N-240 serà d’aplicació el que estableix l’article 

37 de la “Ley 25/1988” i l’article 122 del “R.D. 1812/1994” 

 

Article 132. Sistema ferroviari, clau F 

1. Formen el Sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del ferrocarril i els terrenys necessaris 

per al desenvolupament directe de l’activitat de transport col·lectiu com són les estacions, baixadors, aparcaments, 

serveis complementaris i els tallers de neteja i reparació. 

2. Pel que fa a la línia d’edificació i àmbits d’afecció (domini, servitud i afecció) sempre i quan no vinguin grafiades als 

plànols d’ordenació  i  identificats amb la clau F, s’estarà al que disposa la legislació vigent de ferrocarrils. 

3. S’haurà de complir la Ley del sector ferroviario, 38/2015, de 29 de setembre (BOE 30/09/2015). 

4. En les zones de domini públic, zona de protecció i línia d’edificació, llevat que el Ministeri de Foment, de forma 

expressa, determini unes distàncies inferiors aplicables a una determinada línia ferroviària, les limitacions seran:  

La zona de domini públic que comprèn els terrenys ocupats per l’explanació de la línia ferroviària i una franja de terreny 

de 8 metres a cada costa d’aquesta, mesurada en horitzontal i perpendicularment a l’eix de la línia des de les arestes 

exteriors de l’explanació. No obstant, en sòl classificat de sòl urbà consolidat pel planejament urbanístic, aquesta 

distància es redueix a 5 metres.  

La zona de protecció constituïda per les franges de terreny a ambdós costats de la línia ferroviària i delimitades, 

interiorment per la zona de domini públic i, exteriorment, per unes línies paral·leles a l’eix de la línia que delimita 

aquesta i situades a 70 metres de l’aresta exterior de l’explanació més pròxima. En sòl classificat de sòl urbà consolidat 

pel planejament urbanístic aquesta distància es redueix a 8 metres. 

Les línies límits de l’edificació es situen a 50 metres de l’aresta exterior de la plataforma, mesurats horitzontalment a 

partir d’aquesta. No obstant, i en virtut de l’Ordre Ministerial FOM/2230/2005, de 6 de juliol (BOE 12 de juliol), en els 

trams de les línies que discorrin per zones urbanes i sempre que ho permeti el planejament urbanístic corresponent, 

aquesta distància es redueix amb caràcter general a 20 metres.  

5. En els successius instruments de desenvolupament (plans parcials), projectes i obres, s’haurà de tenir en conte 

igualment les limitacions a la propietat i proteccions al ferrocarril en les mencionades zones. Si fos el cas s’haurà de 

sol·licitar a l’ADIF les autoritzacions que siguin precises. 

6. S’ha de sol·licitar informe a l’empresa pública ADIF a tots els efectes en els que la normativa vigent remet a l’empresa 

explotadora de la línia actual. 

CAPÍTOL 3 SISTEMA D’ESPAIS LLIURES I ZONES VERDES 

 

Article 133. Disposicions generals 

Es consideren sistemes d’espais lliures els següents: el sistema d’espais lliures (clau SJ) i l’hidrogràfic (SH)  
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S’ordenen com a sistemes generals d’espais lliures els parcs lineals al llarg de les infraestructures i jardins urbans que 

s’especifiquen com a tals en els plànols d’ordenació, així com els entorns dels cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor 

ambiental, ecològic i paisatgístic han de garantir els corredors biològics i la relació de la població amb el medi i l’homogeneïtat 

del paisatge. Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir un tractament específic 

i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funció ambiental. 

 

Article 134. Sistema d’espais lliures, Clau SJ 

Formen el sistema d’espais lliures tots els parcs, jardins, places, rambles i tot l’espai lliure de verd públic del municipi, situat en 

sòl urbà, urbanitzable i no urbanitzable existentsi els qualificats específicament en el POUM. Així també formaran part del 

Sistema d’espais lliures els espais adjacents al Sistema hidrogràfic del canal d’Urgell, que restaran sota administració de la 

corporació del canal. 

Són els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu règim urbanístic, tenen com a funció principal el repòs, 

lleure i esbarjo de la població. S’especifiquen en els plànols amb la clau SJ. La seva ubicació i els seus límits resten subjectes 

a l’ establert al efecte a la LU. 

A més dels usos abans esmentats s’admetran les instal·lacions descobertes per a la pràctica esportiva i els jocs infantils. 

S’admetran edificacions sempre que estiguin vinculades als usos admesos, que ocupin menys del 5% de la superfície del parc. 

Per als espais lliures vinculats al canal d’Urgell s’admetran tots els usos i activitats necessàries pel manteniment de la seva 

funció, si be en els àmbits qualificats específicament de Sistema d’espais lliures serà preceptiu la sol·licitud de llicència municipal 

per a la modificació del estat actual dels seus elements, ja sigui arbrat, camins, etc.  

En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsòl, sòl i volada d’aquests espais lliures. No obstant això, al subsòl d’aquests 

sistemes s’admet que s’hi situïn serveis públics sempre que es garanteixi l’enjardinament de la superfície i el manteniment de 

la qualitat dels aqüífers (o subsòl). Temporalment s’hi admet la instal·lació de fires i atraccions que no malmetin els espais 

enjardinats. 

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres i portes de vianants a l’espai públic prèvia llicència 

municipal. 

 

Article 135. Sistema Hidrogràfic, Clau SH 

1. Constitueixen el sistema hidrogràfic els cursos hidràulics naturals i les lleres públiques (rius, rieres, torrents, etc.), les 

infraestructures hidràuliques, (canals, sèquies i les basses associades que estructuren el paisatge), el conjunt de fonts 

naturals i les diverses capes freàtiques del subsòl. 

2. En totes les lleres públiques s’ha de respectar, a banda de l’ establert en el Reglament del domini públic hidràulic, una 

zona de servitud de 5m. d’amplada que ha de quedar lliure de qualsevol moviment de terres, edificació, construcció o 

instal·lació per tal de ser apta i practicable en tot moment. 

3. Tots els canals i les sèquies, en els trams classificats de sòl no urbanitzable s’hauran de respectar les franges de servitud 

que determinen els estatuts de les diferents comunitats de regants. 

4. Les fonts localitzades en sòl no urbanitzable mantindran una protecció radial de 50 m. A l’interior del cercle definit no 

s’admet cap tipus de construcció a excepció feta de les obres de millora de l’entorn de la font. 
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5. L’aigua procedent de les capes freàtiques serà emprada prioritàriament per a l’ús domèstic i per a l’agricultura, mitjançant 

la construcció de pous sotmesos a llicència municipal i a la inscripció i registre a l’Agència Catalana de l’Aigua (ACA). En 

el cas que el pou es trobi dins d’una zona hidrogràfica protegida caldrà, prèviament a la llicència municipal, recaptar 

informe de l’ACA. Així mateix, per a la perforació de pous en zona de policia de lleres i per a l’aprofitament de pous (siguin 

o no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la corresponent autorització de perforació (ACA) i de 

l’autorització d’aprofitament o de la concessió d’aigües (Confederació Hidrogràfica de l’Ebre). 

6. Pel que fa a la línia d’afecció, sempre i quan no vingui grafiada als plànols d’ordenació, s’estarà al que disposa la legislació 

hidràulica. Les autoritzacions per a la plantació d’espècies arbòries en la zona de servitud requerirà autorització de l’ACA. 

A la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les següents activitats i usos del sòl: alteracions substancials 

del relleu natural del terreny; les extraccions d’àrids; qualsevol altre ús o activitat que suposi un obstacle per al corrent en 

règim d’avingudes o què pugui ser causa de degradació o deteriorament del domini públic hidràulic 

7. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual 

s’aprova el text refós de la Llei d’Aigües, el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini 

Públic Hidràulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d’ordenació, gestió i tributació de l’aigua i la normativa concordant. 

8. Per poder realitzar obres en espais considerats DPH i la seva ZP, caldrà disposar de la corresponent autorització prèvia, 

a atorgar per l'organisme hidràulic competent, tenint en compte l'establert als articles 52, 53, 54, 78 i 79 del RDPH. 

9. Les actuacions en les lleres públiques i les seves zones associades, tindran en compte l'establert als "Criteris d'Intervenció 

en espais fluvials" i a les "Directrius de planificació i gestió de l'espai fluvial" (redactades per l'Agència Catalana de l'Aigua 

i disponibles a la seva pàgina web). 

10. Per poder aprofitar l'aigua procedent de les capes freàtiques/superficials, s'haurà de tramitar el corresponent expedient 

de concessió/aprofitament d'aigües davant l'Organisme de Conca, d'acord amb l'establert al RD 849/1986 d'11 d'abril 

(RDPH),tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol pel 

qual s'aprova el Text Refós de la Llei d'Aigües. 

11. Per a qualsevol abocament directe/indirecte al DPH, s'haurà de disposar previ a l'inici de l'activitat, de la corresponent 

Autorització d'Abocament, d'acord amb l'establert als articles 245 i següents del RO 606/2003, de 23 de maig, que modifica 

el RDPH. L'esmentada autorització es sol· licitarà al Departament d'Autoritzacions de l'Agència Catalana de l'Aigua, que 

avaluarà, entre altres coses, la suficiència del sistema depuratiu adoptat. 

12. En els sòls urbans no consolidats, urbanitzable, i no urbanitzable, qualsevol actuació a dur a terme haurà de ser compatible 

amb els usos en funció de la inundabilitat establerts a l'article 6 "Directriu de preservació front als riscs d'inundació", tenint-

se en compte també la Disposició Transitòria Primera "Aplicació de la directriu de protecció front als riscos d'inundació en 

el cas de planejament general no adaptat a la Llei d'Urbanisme", i la Disposició Transitòria Segona "Estudis d'inundabilitat 

en cas de manca d'instrument de planificació hidràulica aprovat" del Decret 30512006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el 

Reglament de la Llei d'Urbanisme. Els estudis seguiran l'establert a la "Guia tècnica. Recomanacions tècniques per als 

estudis d'inundabilitat d'àmbit local" (Agència Catalana de l'Aigua. Març 2003). El disseny de ponts i obres de pas, seguiran 

l'establert a la "Guia Tècnica .Recomanacions tècniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb l'espai 

fluvial" (Agència Catalana de l'Aigua. Juny 2006). 

13.  Pel que fa als Canals d’Urgell s’hauran de tenir en compte les consideracions següents: 
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Per utilitzar per a usos urbanístics i considerar-los espais lliures s’haurà d’obtenir autorització de la Comunitat General de 

Regants dels Canals d’Urgell. 

Els ramals de reg disposen d’una servitud de pas, inherent a l’aqüeducte de 4 metres des de l’aresta exterior de la llera. 

Els projectes d’urbanització de polígons i plans parcials, així com urbanització en zona urbana, hauran d’incloure la 

corresponent adequació a les lleres afectades, modificant el seu traçat i situant-los dins dels vials a urbanitzar, prèvia 

autorització de la Comunitat General de Regants dels Canals d’Urgell. 

Per qualsevol afecció dins de les zones de servituds de les lleres, així com de preses de reg, ja siguin d’aigües aèries com 

subterrànies, s’haurà de sol·licitar a aquesta Comunitat General la corresponent autorització. 

CAPÍTOL 4 SISTEMA D’EQUIPAMENTS I SERVEIS 

 

Article 136. Disposicions generals 

Per la seva finalitat i titularitat pública, es regulen en aquest capítol els equipaments destinats a usos públics i comunitaris, clau 

SE, els espais reservats per a les instal·lacions de les xarxes de subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions, 

sanejament i altres serveis tècnics i ambientals, clau ST, així com el sistema d’habitatge dotacional públic, clau HDP. El sistema 

d’equipaments comprèn els terrenys i immobles destinats al servei dels ciutadans. 

 

Article 137. Sistema d’Equipaments, clau SE 

1. Formen el Sistema d’equipaments el sòl destinat a usos públics, col·lectius i comunitaris, d’acord amb les categories 

següents: 

- Esportiu: instal·lacions i edificacions esportives i serveis annexes. Els equipaments identificats als plànols 

SE-E tenen assignat l’ús esportiu; el canvi d’us dels equipaments esportius  es farà mitjançant un pla 

especial informat pel Consell Català de l’Esport, 

- Docent: Centres on es desenvolupa l’activitat educativa d’acord amb la legislació vigent en aquesta matèria. 

- Sanitari - assistencial: centres d’assistència primària, dispensaris, hospitals, centres extra - hospitalaris i 

residències geriàtriques. 

- Socio - cultural i Religiós: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres socials, llars 

de vells, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos. 

- Administratiu i Proveïment: Administració pública, congressos, exposicions, serveis de seguretat pública, 

emergència i seguretat civil, mercats municipals... 

- Cementiri. 

- Ambiental i del transport: centre d’educació ambiental, hidràulic, aparcament estacionament, de gestió de 

residus. 
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Article 138. Condicions d’ordenació i protecció 

L’ordenació de l’edificació dels solars qualificats d’equipament si es troben en una illa ordenada en el tipus d’alineació de vial 

s’ajustarà en alçada i profunditat edificable a la regulació establerta en la illa. Per als casos que l’equipament ocupa tota la illa, 

o que es trobi en illes ordenades en edificació aïllada  o volumetria específica, seran d’aplicació les condicions següents : 

- Ocupació de les edificacions: 60%; separació mínima a les partions 3m 

- Nombre màxim de plantes i alçada reguladora màxima PB+2PP i 12 m sobre la cota natural del terreny mesurada en 

tots els punts del solar. 

Mitjançant un Pla de Millora Urbana d’ordenació de volums, l’Ajuntament podrà canviar justificadament  les anteriors condicions 

d’ordenació, tot garantint en qualsevol cas les condicions de mitgera, de relació amb la via pública i integració en l’entorn. 

 

Article 139. Sistema de serveis tècnics i ambientals, clau ST 

1. El sistema de serveis tècnics i ambientals comprèn els terrenys destinats a la dotació d’infraestructures, d'abastament 

d'aigües potables, d'aigües residuals, pluvials i de reg, depuradores i potabilitzadores, centrals i xarxes d'energia 

elèctrica, de gas, de comunicacions i de telefonia, parcs mòbils de maquinària, i altres possibles serveis de caràcter 

ambiental, com les instal·lacions vinculades a l’estalvi energètic i a la gestió de residus. També s’inclouen tots els 

elements necessaris pel correcte funcionament d’aquestes instal·lacions. 

2. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei tècnic ambiental de que es tracti, amb 

les condicions de funcionament i seguretat específicament regulades en la legislació tècnica de la matèria. 

3. L’edificació i les instal·lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei tècnic ambiental que contenen 

respectant sempre les característiques de l’entorn immediat, tant pel que fa a materials com a colors, procurant 

minimitzar l’impacte visual. Les edificacions auxiliars i complementàries com ara oficines, magatzems de manteniment 

i explotació, abassegaments etc es consideraran part del  servei quan es justifiqui la racionalitat i eficiència de la 

integració de les activitats complementàries al recinte. 

4. Quan el desenvolupament urbanístic municipal exigeixi la instal·lació d'algun dels serveis abans assenyalats i no 

n'existeixi una previsió específica de sòl en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, es podran situar en sòl no 

urbanitzable, d’acord amb el procediment establert a l’efecte en de la LU, previ el tràmit del Decret 136/1999, de 18 

de maig, de desplegament de la Llei 20/2009, d’intervenció integral de l’administració ambiental. 

 

5. Condicions de les instal·lacions elèctriques : 

5.1 Línies elèctriques existents 

a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia elèctrica exigides reglamentàriament. Si cal modificar-les, caldrà 

assolir un mutu acord entre el peticionari de la modificació i el titular de la infraestructura elèctrica, o en cas de manca 

d'acord, atendre les prescripcions dels articles 153 i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es 

regulen les activitats de transport, distribució, comercialització, subministrament i procediments d'autorització 

d'instal·lacions d'energia elèctrica, (BOE núm. 310, de 27.12.2000). 

b) Les línies elèctriques aèries d'alta tensió han de complir el que preveu el Reial Decret223/2008, de 15 de febrer, 

pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Tècniques i Garanties de Seguretat en Línies Elèctriques d'Alta 
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Tensió (BOE núm. 68 del 19.03.2008). Cal recordar que, en zona urbana, s'han de complir les condicions de seguretat 

reforçada, segons 

indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.  

c) Quan l'actuació a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions elèctriques, caldrà atendre allò que s'indica a la 

ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, de 28 d'abril, i la modificació d'aquest, prevista en el 

Decret 196/1992, del4 d'agost (DOGC del 12.06.1992 i 25.09.1992). 

d) A més, cal tenir present, prèviament a l'obertura de rases, i per tal de reduir les possibles accions de tercers a la 

xarxa elèctrica subterrània, les prescripcions de l'ordre TIC/341/2003,de 22 de juliol, per la qual s'aprova el 

Procediment de Control aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribució elèctrica soterrada, (DOGC núm. 3937 

de 31.07.2003). 

e) Quan es tracti d'obres i construccions a l'àrea d'influència o d'afectació de les línies en servei, caldrà atendre 

prèviament la Resolució de 4 de novembre de 1988 (DOGC núm. 1075 del30.11.1988), per la qual s'estableix un 

certificat sobre compliment de les distàncies reglamentàries .d'obres i construccions a línies elèctriques. 

f) No es podrà edificar a sota ni a l'entorn de les línies aèries a distàncies inferiors a les reglamentàries, d'acord amb 

la legislació vigent. 

g) No es podran atorgar llicències per construir cap edificació o activitat que puguin afectar les 

servituds de les línies elèctriques. 

5.2 Noves línies elèctriques d’alta tensió  

Pel que fa referència a la instal·lació de noves línies elèctriques d'alta tensió aèries i soterrades, serà prescriptiu el 

compliment del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Tècniques i 

Garanties de Seguretat en Línies Elèctriques d'Alta Tensió i les seves instruccions tècniques complementaries, (BOE 

núm. 68 de 19.12.2008). Qualsevol implantació de noves línies elèctriques d'alta tensió en zona urbana ha de ser 

soterrat, tenint en consideració els requeriments de seguretat. 

A més, a les zones on la xarxa elèctrica de distribució correspon a ENDESA, s'ha de complir ambles Normes 

Tècniques Particulars d'aquesta empresa, aprovades per Resolució del Director General d'Energia i Mines, de 29 de 

desembre (DOGC núm. 4827 de 22.02.2007). 

5.3 Noves línies elèctriques de baixa tensió i instal·lacions d’enllumenat públic 

Les noves instal·lacions, ampliacions i modificacions d'aquestes instal·lacions, han de complir el Reial Decret 

842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament Electrotècnic de Baixa Tensió(BOE núm. 224 de 18.9.2002). 

Remarcar que les instal·lacions d'enllumenat públic han de complir, específicament, la ITC-BT-09"instal·lacions 

d'enllumenat exterior" del Reglament esmentat. 

A més, a les zones en que la xarxa elèctrica de distribució correspon a ENDESA, s'han de complir amb les Normes 

Tècniques Particulars d'aquesta empresa, aprovades per Resolució del Director General d'Energia i Mines, de 29 de 

desembre (DOGC núm. 4827 de 22.02.2007). 

5.4 Implantació de línies elèctriques en sòl no urbanitzable 

La implantació de línies elèctriques en sòl no urbanitzable, comportarà que es dugui a terme l'avaluació d'impacte 

ambiental en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre avaluació dels efectes de determinats plans i 
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programes en el medi ambient, el Reial Decret Legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual s'aprova el text refós de la 

Llei d'Avaluació d'Impacte 

Ambiental de projectes, així com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interès 

natural. 

 

Article 140. Sistema d’habitatge dotacional públic, clau HDP 

1. Definició i identificació: El sistema d’habitatge dotacional compren les actuacions públiques d’habitatge destinades a 

satisfer els requeriments temporals de col·lectius de persones amb necessitat d’assistència o emancipació justificades 

en polítiques socials prèviament definides. 

2. Titularitat: els sols que el present POUM, o planejament que el desenvolupi, qualifica com a sistema d’habitatge 

dotacional, seran de titularitat pública. La titularitat pública dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessió 

del domini públic quan aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa i finalitat d’aquest sistema, i dels 

objectius d’aquest Pla. 

3. Regim General: en l’obtenció, el finançament, la construcció, l’ús, l’explotació i la conservació dels equipaments 

s’observarà allò que disposen aquestes normes., la legislació sectorial vigent i les corresponent disposicions 

urbanístiques que es puguin establir mitjançant planejament especial. 

4. Condicions d’ús:  

4.1 Usos dominants: habitatge plurifamiliar que tingui interès públic o comunitari. 

4.2 Usos compatibles: aquells directament vinculats amb l’ús dominant i amb la funció concreta de l’habitatge 

5. Condicions d’ordenació i edificació:   

5.1 L’edificació en àrees qualificades de sistema d’habitatge dotacional s’ajustarà a les necessitats funcionals dels 

diferents usuaris previstos. 

5.2 Els habitatges dotacionals ubicats en sòl urbà hauran d’ajustar-se a les condicions d’edificació dels solars del 

seu entorn. No obstant i donat el paper i funció d’aquestes peces s’admet un ajust de la seva configuració , que 

ha de ser justificada en el mateix projecte d’habitatges dotacionals. Quan aquesta qualificació urbanística 

provingui del planejament derivat, aquest fixarà les condicions d’ordenació adients.  
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TÍTOL IX REGULACIÓ I DESENVOLUPAMENT DEL SÒL URBÀ 

CAPÍTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS 

 

Article 141. Determinació de l’àmbit 

1. Aquest Pla d’ordenació regula l’ordenació urbana en tot el sòl classificat com urbà, delimita el seu perímetre i la seva 

ordenació detallada. 

2. Els límits del sòl urbà estan determinats en els plànols d’ordenació. 

 

Article 142. Ordenació del sòl urbà 

1. Els límits de les zones i dels sistemes, així com els àmbits de planejament derivat, polígons d’actuació per al posterior 

desenvolupament de les Normes, es delimiten en els plànols d’ordenació. Tot junt constitueix l’ordenació detallada 

d’aquest sòl. Cada unitat de zona porta un indicador alfanumèric, anomenat clau de la zona, que d’acord amb les 

categories que s’estableixen, determina les condicions de parcel·lació, edificació i ús. Els terrenys reservats per a 

equipaments i zones verdes també s’indiquen amb el corresponent codi alfanumèric. 

2. Segons la situació jurídica precisa el sòl urbà es defineix com a sòl urbà consolidat  o sòl urbà  no consolida. Per al 

desenvolupament de la gestió del Pla en sòl urbà, s’assenyalen i delimiten polígons d’actuació urbanística, per als quals 

s’estableix l’ordenació detallada mitjançant la qualificació urbanística dels terrenys i es determinen les condicions de gestió 

i el règim de cessions. 

CAPÍTOL 2 REGULACIÓ DE ZONES EN SÒL URBÀ 

 

Secció  1 Zona de nucli urbà tradicional. Clau 1 
 

Article 143. Definició 

Comprèn les zones de nucli històric i les seves extensions amb ús predominant o exclusiu residencial amb l’objectiu de preservar 

els seus valors principals 

 

Article 144. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

- Subzona de nucli històric, Clau 1.1 

- Subzona d’extensió del nucli històric, Clau 1.2 

 

Article 145. Condicions d’ús 

1. Ús predominant : residencial amb totes les categories. No s’admetrà l’habitatge independent en planta baixa  

2. Regim d’incompatibilitats: segons quadre d’usos  
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Secció  2 Subzona de nucli històric, Clau 1.1 
 

Article 146. Definició 

Comprèn les zones de casc antic tradicional. El tipus d’ordenació es segons alineació de vial, amb alineació obligatòria i  

edificació entre mitgeres. 

 

Article 147. Condicions de parcel·lació 

      

Superfície de parcel·la mínima 
100 m2 

 

Front mínim de parcel·la 5 m 

Fons mínim de parcel·la 
20 m aplicables a la parcel·la 

segregada i a la finca matriu 

 

Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació, així mateix s’admetran  segregacions de 

parcel·les amb fons inferiors als mínims amb les següents condicions:  

a. que els fons de la parcel·la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sòl.  

b. que el fons de la parcel·la segregada i de la finca matriu coincideixin amb l’eix de l’illa en la qual es situï la parcel·la.  

 

Article 148. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació alineació de vial, amb alineació obligatòria. 

Nombre màxim de plantes 

 

Amb caràcter general serà de PB+2PP+Àtic, excepte que s’estableixi en 

els plànols d’ordenació o en l’àrea de la Plaça de la Constitució en que 

l’alçada reguladora i el nombre màxim de plantes s’establirà en el Pla 

especial 

Ocupació màxima de parcel·la PB - 100%  

PP  

a.- Parcel·les amb fons superior a 6m : 70% amb una reculada mínima 

respecte a la partió del fons de 3m 

b.- Parcel·les amb fons inferior a 6m : 100% 

Densitat neta  1 habitatge cada 80 m2 aplicat a la totalitat del sostre de la parcel·la. 

Alçada reguladora màxima  11 m 

Alçada mínima de planta baixa 3,10m 

Cobertes  Obligatòriament inclinades 
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 Pendent màxim del 30 % 

 Pendent mínim del 15% 

 Es permet l’ inclusió de terrasses planes en un màxim     del 30% de 

la superfície de coberta i en qualsevol cas es mantindrà la continuïtat 

del ràfec.  

Cossos sortints  Només s’admeten cossos sortints oberts. 

 El vol màxim dels cossos sortints serà de 0.60 m., excepte en els 

carrers d’ample inferior a 4 m. que serà de 0,30 m. 

 L’amplada màxima dels cossos sortints serà de 1,50 m., i s’hauran de 

separar de la mitgera una distància igual al vol, i excepte en la primera 

planta que s’admetrà un vol igual al de façana menys les distancies 

mínimes a mitgera. 

 Serà excepció a aquesta regulació les façanes que confronten al c 

Marquès d’Olivart on s’aplicarà la normativa general 

Obertures de les plantes pis  L’amplada màxima de cada obertura serà 1,50 m. La suma de les 

amplades de la totalitat de les obertures d’una planta no sobrepassarà 

el 50% de la longitud de façana. 

 En les obertures predominarà la proporció vertical 

 

 Per les edificacions catalogades, les condicions fixades a la fitxa de catalogació corresponent prevaldran sobre les de 

caràcter general fixades en aquest article. 

 S’admetran rehabilitacions integrals d’edificis en situació de volum disconforme sempre que es mantinguin sense 

alteracions les façanes,  la configuració volumètrica de l’envolupant de l’edifici, i el sostre total existent. 

 La façana s’haurà d’acabar amb materials similars als existents i amb les tonalitat de color establertes en l’annex de carta 

de colors. Es prohibeix expressament els acabats amb maó a cara vista, excepció feta per les edificacions catalogades 

que tinguin aquest material en façana. 

 Condicions cromàtiques i de materials: 
 

1 s’admeten els paraments continus tipus estuc o similar dels colors terrosos, ocre, marró clar, i assimilats. S’admet 
el color blanc combinat amb la pedra vista fins un 50% del parament opac de la façana. 
2 s’admet la pedra vista en qualsevol sistema constructiu. 
3 s’admet l’obra vista preexistent que resulti de la retirada d’un revestiment, però no de nova construcció. 
4 La coberta ha de ser obligatòriament de teula aràbiga tradicional, independentment de la base sustentant; les 
terrasses seran de rajoles de tonalitat terrosa o vermellosa. 
5 Es prohibeixen els elements d’acabat metàl·lic a les parts opaques dels paraments, a les portes opaques i a les 
persianes. 
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Secció  3 Subzona d’extensió del nucli històric, Clau 1.2 
 

Article 149. Definició 

Comprèn les zones de primera extensió del casc antic. El tipus d’ordenació es segons alineació de vial, amb alineació obligatòria 

i edificació entre mitgeres. 

 

Article 150. Condicions de parcel·lació 

      

Superfície de parcel·la mínima 100 m2 

Front mínim de parcel·la 5 m. 

Fons mínim de parcel·la 
20 m. aplicables a la parcel·la 

segregada i a la finca matriu 

 

Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació, així mateix s’admetran  segregacions de 

parcel·les amb fons inferiors als mínims amb les següents condicions:  

a. que els fons de la parcel·la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sòl.  

b. que el fons de la parcel·la segregada i de la finca matriu coincideixin amb l’eix de l’illa en la qual es situï la parcel·la.  

 

Article 151. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació alineació de vial, amb alineació obligatòria. 

Nombre màxim de plantes  

 

S’estableix en el plànols d’ordenació. Amb caràcter general serà de 

PB+2PP+Àtic 

Ocupació màxima de parcel·la PB - 100%  

PP  

a.-Parcel·les amb fons superior a 6m : 70% amb una reculada mínima 

respecte a la partió del fons de 3m 

b.- Parcel·les amb fons inferior a 6m : 100% 

Densitat neta  1 habitatge cada 120 m2 aplicat a la totalitat del sostre de la parcel·la. 

Alçada reguladora màxima  11m 

Alçada mínima planta baixa 3,10m  

Cobertes - Obligatòriament inclinades. 

- Pendent màxim del 30% 

- Pendent mínim del 15% 
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- Es permet l’ inclusió de terrasses planes en un màxim del 30% de la 

superfície de coberta i en qualsevol cas és mantindrà la continuïtat del 

ràfec.  

Cossos sortints  Sols s’admeten cossos sortints oberts. 

 El vol màxim dels cossos sortints serà de 0.60m. excepte en els 

carrers d’ample inferior a 4m. que serà de 0,30m. 

 L’amplada màxima dels cossos sortints serà de 1,50m.  

 El gruix màxim de la llosa volada serà com a màxim de 15cm. 

Obertures de les plantes pis Amplada màxima per obertura- 1,50m. 

Longitud màxima d’obertures en una sola façana - ½ de la longitud de 

façana.  

 

 

- Les condicions d’edificació podran ser modificades en les edificacions catalogades mitjançant l’establiment de 

condicions particulars en la fitxa catàleg. 

- S’admetran rehabilitacions integrals d’edificis amb volum disconforme sempre que es mantinguin sense alteracions 

les façanes i la configuració volumètrica de l’envolupant de l’edifici i el sostre total existent. 

- La façana s’haurà d’acabar amb materials similars als existents i amb les tonalitat de color establertes en l’annex de 

carta de colors. Es prohibeix expressament els acabat amb totxo cara vista, excepció feta per les edificacions 

catalogades que tinguin aquest material en façana. 

- Condicions cromàtiques i de materials: 
 

1 s’admeten els paraments continus tipus estuc o similar dels colors terrosos, ocre, marró clar, i assimilats. S’admet 
el color blanc combinat amb la pedra vista fins un 50% del parament opac de la façana. 
2 s’admet la pedra vista en qualsevol sistema constructiu. 
3 s’admet l’obra vista preexistent que resulti de la retirada d’un revestiment, però no de nova construcció. 
4 La coberta ha de ser obligatòriament de teula aràbiga tradicional, independentment de la base sustentant; les 
terrasses seran de rajoles de tonalitat terrosa o vermellosa. 
5 Es prohibeixen els elements d’acabat metàl·lic a les parts opaques dels paraments, a les portes opaques i a les 
persianes. 

 
 

Secció  4 Zona d’eixample tradicional, Clau 2 
 

Article 152. Definició 

Comprèn les zones d’extensió urbana en eixample. El tipus d’ordenació es el d’ordenació segons alineació de vial, amb alineació 

obligatòria i edificació entre mitgeres. 

 

Article 153. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

- Subzona d’eixample tradicional intensitat I, Clau 2.1 



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

65 
 

- Subzona d’eixample tradicional intensitat II, Clau 2.2 

- Subzona d’eixample tradicional intensitat III, Clau 2.3 

- Subzona d’eixample tradicional intensitat III d’habitatge protegit, Clau 2.3hpp 

 

Secció  5 Subzones d’eixample tradicional intensitat I i II, Clau 2.1 i 2.2 
 

Article 154. Condicions de parcel·lació 

      

Superfície de parcel·la mínima 200m2  

Front mínim de parcel·la 10m. 

Fons mínim de parcel·la 
20 m. aplicables a la parcel·la 

segregada i a la finca matriu 

 

Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació, així mateix s’admetran  segregacions de 

parcel·les amb fons inferiors als mínims amb les següents condicions:  

a. que els fons de la parcel·la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sòl.  

b. que el fons de la parcel·la segregada i de la finca matriu coincideixin amb l’eix de l’illa en la  qual es situï la 

parcel·la. 

c. En el cas d’habitatges unifamiliars en filera, s’admetrà com a parcel·la independent un front mínim de parcel·la de 

6,00m  la parcel·lació serà simultània o posterior a la concessió de la llicència d’obres 
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Article 155. Condicions de l’edificació 

 
Tipus d’edificació alineació de vial, amb alineació obligatòria. 

Nombre màxim de plantes 

 

Subzona 2.1 serà de PB+2PP+àtic 

Subzona 2.2serà de PB+1PP+àtic 

Ocupació màxima de parcel·la PB -100%  

PP  La profunditat edificable fixada en els plànols d’ordenació. En tot cas 

la línia límit d’edificació posterior en plantes pis tindrà que mantenir una 

distància mínima de 3 metres al fons de la parcel·la. 

Densitat neta  1 habitatge cada 80 m2 aplicat a la totalitat del sostre de la parcel·la. 

Alçada reguladora màxima  Subzona 2.1: 10,90m.  

Subzona 2.2: 7,90 m. 

Cobertes 

 

 

Pendent màxim del 30% 

En les edificacions de planta baixa situades a l’interior d’illa la coberta serà 

obligatòriament plana els primers cinc metres posteriors a la profunditat 

edificable, 

 

Les condicions d’edificació podran ser modificades en les edificacions catalogades mitjançant l’establiment de condicions 

particulars en la fitxa catàleg. 

 

Article 156. Condicions d’ús 

1. Ús predominant (En proporció fins al 100% del total): residencial amb totes les categories.  

2. Usos compatibles: segons quadre d’usos (En proporció fins al 60% del total de la unitat de zona. Mitjançant un PMU es 

podrà incrementar fins al 100% la proporció dels usos compatibles). 

3. Usos incompatibles: segons quadre d’usos.  

En el cas de que la planta baixa es destini a ús residencial es permetrà que el forjat de planta baixa es situï fins a un màxim 

d’1,50m sobre la rasant de la vorera. En aquest cas l’ocupació de la planta baixa estarà limitada per la mateixa profunditat 

edificable de les plantes pis. 

 

Secció  6 Subzona d’eixample tradicional intensitat III, Clau 2.3 
 

Article 157. Definició 

Compren la zona d’usos mixtes amb indústries en procés de  trasllat, antiga zona industrial  7a,  de la què hom preveu la 

densificació d’usos residencials amb l’objectiu d’establir adequadament  l’edificació a l’amplada de l’avinguda. 
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Article 158. Condicions de parcel·lació 

 
Superfície mínima de parcel·la 400 m²;  façana mínima=20m. 
 

Article 159. Condicions de l’edificació 

 
Tipus d’edificació alineació de vial, amb alineació obligatòria. 

Nombre màxim de plantes i Alçada 

reguladora màxima 

 

Es fixa en els plànols d’ordenació , amb un màxim de  

16,50m corresponents a PB+4PP+ àtic 

Ocupació màxima de parcel·la PB – 100% 

PP - La profunditat edificable fixada en els plànols d’ordenació. En tot cas 

la línia límit d’edificació posterior en plantes pis tindrà que mantenir una 

distància mínima de 3 metres al fons de la parcel·la. 

Densitat neta  1 habitatge cada 100 m2 aplicat a la totalitat del sostre de la parcel·la. 

Cobertes 

 

 

Pendent màxim del 30% 

En les edificacions de planta baixa situades a l’interior d’illa la coberta serà 

obligatòriament plana els primers cinc metres posteriors a la profunditat 

edificable, 

 

Article 160. Condicions d’ús 

1. Ús predominant residencial amb totes les categories. 

2. Usos compatibles: segons quadre d’usos (Usos incompatibles: segons quadre d’usos.  

 

Secció  7 Subzona d’eixample tradicional intensitat III d’habitatge protegit, Clau 2.3 hpo 
 

Article 161. Definició 

Compren la zona d’usos mixtes amb indústries en procés de  trasllat  de la què hom preveu la densificació d’usos residencials 

amb l’objectiu d’establir adequadament  l’edificació a l’amplada de l’avinguda amb usos residencials destinats exclusivament a 

l’habitatge de protecció pública.  

 

Article 162. Condicions d’ordenació , parcel·lació i edificació 

Les establertes per a la subzona d’eixample tradicional intensitat III, clau 2.3 

 

Article 163. Condicions d’ús 

3. Ús predominant residencial amb destinació a l’habitatge protegit. 

4. Usos compatibles: segons quadre d’usos  
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Secció  8 Zona de polígons residencials consolidats. Clau 3 
 

Article 164. Definició 

Comprèn les zones dels polígons unitaris d’habitatge unifamiliar existents. L’objectiu de l’ordenació és el manteniment del teixit 

urbà consolidat. 

 

Article 165. Condicions d’ús 

1. Ús predominant: residencial amb totes les categories.  

2. Usos incompatibles: segons quadre d’usos  

 

Article 166. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

- Subzona del polígon Joan Maragall, Clau 3.1 

- Subzona del polígon Serreta, Clau 3.2 

- Subzona del polígon Bellavista, Clau 3.3 

 

Secció  9 Subzona del polígon Joan Maragall, Clau 3.1 
 

Article 167. Definició 

Comprèn el polígon d’habitatges situats en l’àrea del carrer Joan Maragall 

 

Article 168. Condicions de parcel·lació      

No s’admet la subdivisió de parcel·les 

 
Article 169. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació alineació de vial, amb alineació obligatòria. 

Nombre màxim de plantes PB+1 

Ocupació màxima de parcel·la La totalitat de la parcel·la excepte un pati interior a on s’haurà d’inscriure 

un cercle de diàmetre mínim de 3m 

Densitat neta  1 habitatge per  parcel·la. 

Alçada reguladora màxima  6,5 m. 

Cobertes Pendents màxims del 30 % 

Cossos sortints No s’admeten. 

Condicions estètiques Les modificacions de les parts originals respectaran els trets bàsics de la 

composició primitiva de les edificacions. 
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Secció  10 Subzona del polígon Serreta, Clau 3.2 
 

Article 170. Definició 

Comprèn el polígon d’habitatges situat en l’àrea de la Serreta 

 

Article 171. Condicions de parcel·lació  

 
No s’admet la subdivisió de parcel·les excepte les parcel·les incloses en el PAU 02 Ricard Vives, en les que la superfície m 
 

Article 172. Condicions de l’edificació 

 
 Tipus d’edificació Definició volumètrica amb perímetre regulador 

Nombre màxim de plantes.  serà de PB tan per l’edificació principal com per a l’auxiliar. 

Ocupació màxima de parcel·la Edificació principal - L’ establerta en els plànols d’ordenació. 

Edificació auxiliar - 30% de l’espai de la parcel·la no ocupat per l’edificació 

principal 

Densitat neta  1 habitatge per  parcel·la 

Alçada reguladora màxima  4,5 m. 

Cobertes Pendents màxims del 30 % 

 

Secció  11 Subzona del polígon Bellavista, Clau 3.3 
 

Article 173. Definició 

Comprèn el polígon d’habitatges situats en el carrer Bellavista. 

 

Article 174. Condicions de parcel·lació 

  No s’admet la subdivisió de parcel·les 
 
Article 175. Condicions de l’edificació 

Tipus d’edificació Definició volumètrica amb perímetre regulador 

Nombre màxim de plantes Edificació principal - PB+1PP 

Edificació auxiliar - PB 

Ocupació màxima de parcel·la Edificació principal - La establerta en els plànols d’ordenació. 

Edificació auxiliar - Un 30% de l’espai de la parcel·la no ocupat per 

l’edificació principal 

Densitat neta  1 habitatge per  parcel·la. 

Alçada reguladora màxima  6,5 m.  
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Cobertes Obligatòriament inclinada amb pendents màxims del 30 % i mínimes del 

15% 

Cossos sortints No s’admeten. 

 

- En les substitucions d’edificis existents es obligatori mantenir la configuració volumètrica , textura dels materials de 

façana i coberta de teula anàlegs als de l’edifici original. 

 

Secció  12 Zona d’edificació aïllada, Clau 4 
 

Article 176. Definició 

Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes.  

 

Article 177. Condicions d’ús 

1. Ús predominant: residencial unifamiliar. 

2. Règim de compatibilitats: segons quadre d’usos  

 

Article 178. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

a. Subzona d’edificació aïllada intensitat I,   Clau 4.1 

b. Subzona d’edificació aïllada intensitat II,  Clau 4.2 

c. Subzona d’edificació aïllada Intensitat III, Clau 4.3  

d. Subzona d’edificació aïllada Intensitat IV, Clau 4.4 

 

Secció  13 Subzona d’edificació aïllada intensitat I, Clau 4.1 
 

Article 179. Definició 

Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes i alternativament 

predeterminades.  

 

Article 180. Determinacions de l’edificació 

S’estableixen tres modalitats d’ordenació alternatives denominades Ordenació I, Ordenació II i Ordenació III : 
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1. Ordenació I - Amb destinació exclusiva a l’habitatge unifamiliar amb edificació aïllada sobre parcel·la. 

a. Tipus d’edificació: aïllada sobre parcel·la 

b. Parcel·la mínima edificable:  

1. Superfície mínima: 400 m2 

2. Front mínim:12 m. 

c. Índex d'edificabilitat neta: 0,80 m2s/m2s,   

d. Densitat: 1 habitatge per parcel·la.  

e. Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes: 10,00 m.PB+2PP 

f. Alçada màxima de la rasant de la planta baixa: 1,5 m 

g. Ocupació màxima de la parcel·la : 

 

En planta soterrani:  60% coincidint amb la superfície edificada en PB. 

En planta baixa: 

 

60% Es permetrà localitzar en els espais sense edificar rampes 

descobertes d’accés al soterrani i aquestes podran estar 

adossades a la paret mitgera 

 

h. Separacions mínimes: 

 

Al front de la via pública: 5 m. 

Al fons de la parcel·la: 3 m. 

A les partions laterals: 3 m.  

 

En els casos indicats als plànols d’ordenació “alineacions en les que s’admet l’alineació de vial opcional” en edificacions aïllades 

en parcel·la hom podrà acostar l’edificació a les alineacions de vialitat sense alterar els altres paràmetres de l’edificació, integrant 

la tanca en la façana de l’edifici. 

 

2. Ordenació II - Amb destinació a l’habitatge unifamiliar amb altres tipus d’edificació diferent de l’aïllada sobre 

parcel·la:  

Per acollir-se a aquest tipus d’ordenació serà preceptiu la redacció d’un Pla de millora urbana o sol·licitar llicència amb projecte 

d’edificació unitari en l’àmbit mínim referit d’una parcel·la de 600 m2 amb les següents condicions:  

 

a. Índex d'edificabilitat neta: 0.80 m2st/m2s 

b. Densitat: 1 habitatge per cada parcel·la de 200m2 real o possible  

c. Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes: 7,70m. PB+1PP 
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d. Ocupació màxima de la parcel·la: la resultant d’aplicar a l’àmbit del PMU o del projecte d’edificació únic els 

paràmetres del punt  1.g d’aquest article. 

e. Separacions mínimes dels volums resultants: 

Al front de la via pública: 5 m. 

Al fons de l’envolupant de les  parcel·les: 3 m. 

Dels volums ordenats a les partions laterals: 3 m.  

Entre diferents volums de la mateixa parcel·la  6 m. 

 
 

3. Ordenació III - Ordenacions que provenen d’estudis de detall anteriors 

En aquest cas s’establirà en els plànols d’ordenació les unitats edificatòries que fixaran la situació i ocupació màxima de 

l’edificació vigents.  

Les condicions d’edificació seran les següents: 

 Es permetrà la substitució parcial d’aquestes unitats edificatòries quan no comporti la modificació de les condicions 

actuals d’edificabilitat i volumetria de les edificacions que es volen substituir, sempre que aquestes s’ajustin a les 

llicencies originals atorgades. 

 La substitució total de la unitat edificatòria o la modificació de les condicions volumètriques o d’edificabilitat requeriran la 

redacció d’un pla de millora urbana d’ordenació de volums segons les condicions de l’alternativa d’Ordenació II d’aquesta 

subzona. 

 

Secció  14 Subzona d’edificació aïllada intensitat II, Clau 4.2 
 

Article 181. Definició 

Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes i mida petita de parcel·la.  

 

Article 182. Condicions de parcel·lació 

No s’admet la subdivisió de parcel·les 
 
    

Article 183. Determinacions de l’edificació 

Les edificacions existents en aquesta subzona en el moment de l’aprovació definitiva d’aquest POUM no restaran fora 

d’ordenació. Qualsevol substitució o ampliació d’aquestes edificacions existents s’ajustarà al següents paràmetres: 

a.Tipus d’edificació: aïllada sobre parcel·la  

b.Índex d'edificabilitat neta: 0,80 m2s/m2s,  

c.Densitat: 1 habitatge per parcel·la.  

d.Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes: 7,50 m PB+1PP 

e.Alçada màxima del forjat de planta baixa sobre la rasant del carrer: 1,5 m. 

f. Ocupació màxima de la parcel·la : 
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En planta soterrani:  60% coincidint amb la superfície edificada en PB 

En planta pis: 40% 

 

g Separacions mínimes: 

Al front de la via pública: 5 m. 

Al fons de la parcel·la: 2,5 m. 

A les partions laterals: 2,5 m. 

 

En els casos indicats als plànols d’ordenació “alineacions en les que s’admet l’aproximació de la façana en edificacions 

aïllades” hom podrà acostar l’edificació a les alineacions de vialitat sense alterar els altres paràmetres de l’edificació, 

integrant la tanca en la façana de l’edifici. 

 

Secció  15 Subzona d’edificació aïllada intensitat III, Clau 4.3 
 

Article 184. Definició 

Compren les zones provinents de l’antic sector PP6  

 

Article 185. Determinacions de l’edificació 

S’estableixen dues modalitats d’ordenació alternatives denominades Ordenació I, i Ordenació II 

1. Ordenació I - Amb destinació exclusiva a l’habitatge unifamiliar amb edificació aïllada sobre parcel·la. 

a   Tipus d’edificació: aïllada sobre parcel·la 

b   Superfície de parcel·la mínima edificable:500 m2 

c   Front mínim: 12 m. 

d   Índex d'edificabilitat net: 0,90 m2s/m2s,  aplicables a la totalitat de la parcel·la. 

e   Densitat: 1 habitatge per parcel·la.  

f   Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes: 7,50 m PB+1PP 

g   Alçada màxima del forjat de la planta baixa sobre la rasant del carrer: 1,5 m. 

h   Ocupació 

 
Ocupació màxima de la parcel·la :En 

planta soterrani:  

60% coincidint amb la superfície edificada en PB 

En plantes sobre rasant 

 

60% Es permetrà localitzar en els espais sense edificar rampes 

descobertes d’accés al soterrani i aquestes podran estar 

adossades a la paret mitgera 
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Separacions mínimes: 

Al front de la via pública: 5 m. 

Al fons de la parcel·la: 3 m. 

A les partions laterals: 3 m.  

 
L’ocupació i l’alçada màxima es podrà regular directament en els plànols d’ordenació mitjançant perímetres reguladors i o 

alineacions obligatòries. En aquest cas el volum resultant de l’aplicació dels perímetres reguladors tindrà un caràcter 

d’envolupant màxima dintre de la qual no es podrà materialitzar més sostre edificable que el resultant de l’aplicació del 

punt c d’aquest article. 

 
 

2. Ordenació II - Amb destinació a l’habitatge unifamiliar amb altres tipus d’edificació diferent de l’aïllada sobre 

parcel·la:  

En aquest cas serà preceptiu la redacció d’un Pla de millora urbana o projecte d’edificació únic en l’àmbit complet dels que 

s’identifiquen a l’annex 3 i amb la densitat màxima del quadre següent: 

 

par o agr   Num max   par o agr   Num max 
1   1   73   2 
2   1   74   2 
3   1   75   2 
4/7   5   76/79   4 
8/10   4   80   2 
11/13   3   81   2 
14/17   5   82   2 
18/21   4   83   2 
22   1   84   3 
23   3   85/88   4 
24   1   89/94   7 
25/32   10   95/96   2 
33/37   6   97/102   7 
38   2   103   1 
39/41   4   104/107   5 
42/45   5   108   1 
46/49   5   109/111   3 
50/53   5   112   1 
54/61   10   113/115   3 
62   2   116   1 
63   2   117/119   4 
64   1   120   1 
65/70   7   121/122   2 
71   1   123/124   2 
72   2       
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La resta de condicions urbanístiques són les del tipus d’ordenació I 

Un cop concedida llicència d’edificació, es podran segregar com a parcel·les independents en les següents condicions: 

Superfície mínima: 150 m2 

Front mínim: 5,50 m. 

En altres casos serà obligatòria la constitució d’una divisió horitzontal de la propietat. 

La substitució d’un dels habitatges construïts a l’empara d’un estudi de detall tramitat amb anterioritat a la vigència  del 

present POUM  es farà sota les següents condicions: 

a) mantenir l’envolupant i el sostre total del projecte original 

b) respectar els criteris de composició arquitectònica i emprar materials semblants en textura i cromatismes als existents a la 

resta de la unitat edificatòria. 

La substitució de la totalitat d’una unitat edificatòria construïda a l’empara d’un estudi de detall tramitat amb anterioritat a la 

vigència  del present POUM  es farà en aplicació dels criteris generals de la  subzona. 

La compleció de les unitats ordenades amb un estudi de detall tramitat amb anterioritat a la vigència  del present POUM  es 

farà amb subjecció a les condicions reflectides a l’annex 3. 

 

Secció  16 Subzona d’edificació aïllada intensitat V, Clau 4.4 
 

Article 186. Definició 

Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions definides per perímetre regulador. 

 

Article 187. Condicions de parcel·lació 

      

Superfície de parcel·la mínima 600 m2. 

 

Article 188. Determinacions de l’edificació 

a   Tipus d’edificació: Volumetria específica de configuració unívoca. 

b   Edificabilitat neta: La resultant de la definició volumètrica. 

c   Densitat:1 habitatge per parcel·la.  

d   Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes:  

 L’ establerta en els plànols d’ordenació i en el seu defecte 7,50m corresponents a PB+1PP 

e   Alçada màxima del forjat de la planta baixa sobre la rasant del carrer: 1,5 m. 

f   Ocupació màxima de la parcel·la:  

En planta soterrani:  60% coincidint amb la superfície edificada en PB. 
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En planta baixa: 

 

60% Es permetrà localitzar en els espais sense edificar rampes 

descobertes d’accés al soterrani i aquestes podran estar 

adossades a la paret mitgera 

 

g   Un cop concedida llicència d’edificació, es podran segregar com a parcel·les independents en les següents 

condicions: 

- Superfície mínima: 150m2 

- Front mínim: 5,50m 

En altres casos serà obligatòria la constitució d’una divisió horitzontal de la propietat. 

 
Secció  17 Zona d’edificació unifamiliar arrenglerada, Clau 5 

 

Article 189. Definició 

Comprèn les zones d’extensió urbana amb ús predominant d’habitatge unifamiliar entre mitgeres. 

 

Article 190. Condicions de l’edificació 

S’estableixen tres modalitats d’ordenació alternatives denominades Ordenació I, Ordenació II i Ordenació III: 

1. Ordenació I - Amb destinació exclusiva a l’habitatge unifamiliar amb alineació de vial  

a   Tipus d’edificació: Alineació de vial 

b   Parcel·la mínima edificable:  

Superfície mínima: 200m2 

Front mínim: 5m. 

c   Índex d'edificabilitat neta: 1,50 m2s/m2s,  aplicables a la totalitat de la parcel·la. 

d   Densitat: 1 habitatge cada 200 m2 de parcel·la 

e    Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes: 10m. PB+2PP 

f   Ocupació màxima de la parcel·la: 

 L’ocupació ve determinada per les profunditats edificables fixades en els plànols d’ordenació. En el cas que no 

estès definida serà en planta baixa el 80% i en planta pis el 60% 

 

2. Ordenació II - Amb destinació a l’habitatge unifamiliar amb altres tipus d’edificació diferent de l’alineació de 

vial:  

En aquest cas serà preceptiu la redacció d’un Pla de millora urbana o projecte d’edificació únic amb un àmbit mínim referit 

a una parcel·la amb façana mínima de 30 m.  

Parcel·la mínima edificable resultant: 

a   Superfície mínima de parcel·la resultant 200 m2   (És podrà obtenir llicencia de segregació una vegada aprovat el 

PMU o el projecte d’urbanització redactat preceptivament) 

b   Índex d'edificabilitat neta: 1,5 m2st /m2s 
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c   Densitat: 1 habitatge per parcel·la.  

d   Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes:  10 m.  PB+2PP 

e   Ocupació màxima de la parcel·la: planta baixa  80% i en planta pis 60% 

f   Separacions mínimes dels volums resultants: 

S’establiran en el Pla de millora urbana amb un mínim de separació entre volums ordenats de 6m. En qualsevol 

cas s’haurà de justificar que no es creen mitgeres a la vista permanents. 

 

3. Ordenació III - Ordenacions que provenen d’estudis de detall anteriors 

En aquest cas s’establirà en els plànols d’ordenació les unitats edificatòries que fixaran la situació i ocupació màxima de 

l’edificació vigents.  

Les condicions d’edificació seran les següents: 

- Es permetrà la substitució parcial d’aquestes unitats edificatòries quan no comporti la modificació de les 

condicions actuals d’edificabilitat i volumetria de les edificacions que es volen substituir, sempre que aquestes 

s’ajustin a les llicencies originals atorgades. 

- La substitució de la totalitat d’una unitat edificatòria construïda a l’empara d’un estudi de detall tramitat amb 

anterioritat a la vigència  del present POUM  es farà en aplicació dels criteris generals de la  subzona,  considerant 

derogada l’ordenació de l’Estudi de detall. 

 

Article 191. Condicions d’ús 

1. Ús predominant (En proporció fins al 100% del total): residencial, d’habitatge unifamiliar.  

2. Usos compatibles: Segons quadre general d’usos (En proporció fins al 60% del total de la unitat de zona. Mitjançant un 

PMU es podrà incrementar fins al 100% la proporció dels usos compatibles). 

3. Usos incompatibles: Segons quadre general d’usos. 

 

Secció  18 Zona d’edificació oberta, Clau 6 
 

Article 192. Definició 

Comprèn les zones d’extensió urbana amb ús predominant d’habitatge plurifamiliar però amb compatibilitat amb l’unifamiliar i 

ordenació oberta regulada per edificació aïllada en parcel·la o per perímetres reguladors. 

 

Article 193. Condicions d’ús 

1. Ús predominant :residencial  plurifamiliar. 

2. Usos compatibles: segons quadre d’usos  

 

Article 194. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

e. Subzona d’edificació oberta amb edificació aïllada en parcel·la. CLAU 6.1 
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f. Subzona d’edificació oberta amb perímetre regulador. CLAU 6.2 

 
Secció  19 Subzona d’edificació oberta amb edificació aïllada en parcel·la, Clau 6.1 
 

Article 195. Condicions de parcel·lació   

Superfície de parcel·la mínima 400 m2 

Front mínim de parcel·la 12 m. 

Fons mínim de parcel·la 20 m. 

 

Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació, així mateix s’admetran  segregacions de 

parcel·les amb fons inferiors als mínims amb la condició que els fons de la parcel·la estiguin delimitats per una unitat de zona o 

de classe de sòl.  

 

Article 196. Condicions d’edificació 

Tipus d’edificació: aïllada sobre parcel·la. 

a   Índex d'edificabilitat neta: 2 m2st/m2s,  aplicables a la totalitat de la parcel·la. 

b   Densitat: 1 habitatge cada 80m2 de sostre  

c   Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes: PB+4PP 

d   Ocupació màxima de la parcel·la : 

En planta soterrani:  60% coincidint amb la superfície edificada en PB 

En planta baixa: 

 

55% Es permetrà localitzar en els espais sense edificar rampes 

descobertes d’accés al soterrani. 

En planta pis: 55% 

 

e   Separacions mínimes: 

Al front de la via pública: 8 m. 

A les partions: 5 m. 

Entre volums de la mateixa parcel·la: 10 m. 

En els casos indicats als plànols d’ordenació  com alineació de vial opcional hom podrà acostar l’edificació a les 

alineacions de vialitat sense alterar els altres paràmetres de l’edificació, integrant la tanca en la façana de l’edifici. 
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Secció  20 Subzona d’edificació oberta amb perímetre regulador,  Clau 6.2 

Article 197. Condicions de parcel·lació    

Superfície de parcel·la mínima 400 m2 

Front mínim de parcel·la 12 m. 

Fons mínim de parcel·la 20 m.  

 

Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació, així mateix s’admetran  segregacions de 

parcel·les amb fons inferiors als mínims amb les següents condicions:  

 que els fons de la parcel·la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sòl.  

 

Article 198. Condicions de l’edificació 

Tipus d’edificació Volumetria específica amb perímetre regulador. 

Nombre màxim de plantes  

 

Queda determinada en cada cas als plànols d’ordenació, amb un màxim 

de PB + 4PP. 

Ocupació màxima de parcel·la La fixada en els perímetres reguladors dels plànols d’ordenació. La  resta 

de parcel·la tindrà la consideració d’espai lliure  privat. S’admetrà en planta 

soterrani una ocupació d’un 30% de l‘espai lliure d’edificació privat.  

Índex d’edificabilitat neta La resultant d’aplicar els perímetres reguladors sobre la unitat de zona.  

Densitat neta  1 habitatge cada 80 m2 de sostre edificable. 

Alçada reguladora màxima  D’acord a l’art. 85 

 

En els casos indicats als plànols d’ordenació  com alineació de vial opcional hom podrà acostar l’edificació a les alineacions de 

vialitat sense alterar els altres paràmetres de l’edificació, integrant la tanca en la façana de l’edifici. 

 

Secció  21 Subzona d’edificació oberta amb perímetre regulador,  Clau 6.2hpo 

 

Article 199. Condicions de parcel·lació i d’edificació 

Les de la zona d’edificació oberta amb perímetre regulador, clau 6.2 

 

Article 200. Condicions particular d’ús 

No més s’admetrà el residencial amb destinació a l’habitatge protegit.  
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Secció  22 Zones urbanes d’activitat Clau 7 

 
Article 201. Definició 

Compren les zones amb usos industrials o terciaris i per a les que es preveu el seu manteniment o consolidació 

 

Article 202. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

g. Subzona urbana d’activitat  tipus 1 – CLAU 7.1  

h. Subzona urbana d’activitat  tipus 2 – CLAU 7.2 

i. Subzona urbana d’activitat  tipus 3a – CLAU 7.3a 

j. Subzona urbana d’activitat  tipus 3b -  CLAU 7.3b 

k. Subzona urbana d’activitat tipus 3c- Clau 7.3c 

 

Article 203. Normativa comú a totes les subzones 

1. Alçada: les condicions d’alçada es refereixen els edificis habituals en forma de nau destinats a activitats en general; 

són excepció a aquesta norma  els elements tècnics dels sistemes productius  i altres auxiliars tals com xemeneies, 

torres de refrigeració,  etc justificats en base a la seva pròpia funcionalitat. 

2. Subdivisió de les naus en parcel·les amb ordenació aïllada i sostre superior als 2.000,00m²,  destinades a diverses 

iniciatives empresarials: en un únic edifici, respectant els paràmetres urbanístics de la zona corresponent,  es podran 

allotjar diversos negocis o activitats amb una superfície  mínima de subdivisió de 500,00m²; en tots els casos es farà 

pel sistema de divisió horitzontal o arrendament, sense segregació de la parcel·la.  

En cas de nova implantació, El projecte de les edificacions serà unitari, encara que la construcció podrà fer-se per 

fases. L 'accés a la parcel·la serà únic i comú a les diverses activitats, i és prohibida la compartimentació dels espais 

comuns fora de l’edificació. Cada activitat disposarà d’un accés rodat de 7,00 m d’amplada com a mínim i un espai 

d’accés de vianants diferenciat. Qualsevol compartimentació dels establiments industrials existents precisarà la 

corresponent llicencia municipal. 

3. Construccions  auxiliars : les construccions auxiliars o annexes son computables en ocupació i edificabilitat i s’admeten 

amb una alçada màxima de 3,00 m adossades a les partions de parcel·la que no siguin façana per a usos 

complementaris;  les marquesines d’aparcament totalment obertes no computen a aquests efectes. 

4. Espais no edificables: és obligatori urbanitzar o enjardinar l’espai lliure d’edificació; és prohibit l’ús amb caràcter 

permanent com a magatzem de l’espai lliure que confronta amb la vialitat en el qual es prohibeix tot allò doni una imatge 

desordenada i bruta. 

5. Aparcament: és obligatòria la reserva d’una plaça d’aparcament per cada tres llocs de treball, o una plaça per cada 

100m2 de superfície edificats (excepte emmagatzematge). Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 

2,20m x 4,50m. El projecte d’edificació o d’activitat definirà amb exactitud la quantificació, l’emplaçament i tractament 

de les àrees d’aparcament. 
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6. Condicions de connexió a la xarxa de sanejament: en totes les autoritzacions de nova implantació d’activitat o de canvi 

substancial d’una activitat existent s’acompanyarà la documentació corresponent a la intervenció de l’activitat de la 

sol•licitud específica d’autorització d’abocament, amb el desenvolupament de la següent documentació: 

- Plànol d’emplaçament i localització exacta del punt d’abocament 

- Descripció de l’abocament incloent dades quantitatives i qualitatives del mateix 

- Descripció tècnica de les instal·lacions de depuració si s’escau, indicant com a mínim solució tècnica, cabal màxim, 

mesures de seguretat i sistemes constructius. 

- Justificació de l’acompliment dels límits d’abocament fixats al Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el 

Reglament dels serveis públics de sanejament 

- Serà obligatòria la instal·lació d’un pericó  de registre, per a l’obtenció de mostres, en cadascuna de les connexions 

 

Secció  23 Zona urbana d’activitat tipus 1, Clau 7.1 
 

Article 204. Definició 

Compren àrees perifèriques de la ciutat a on es  mantenen els usos industrials existents. 

 

Article 205. Condicions de parcel·lació. 

     - Superfície de parcel·la mínima: 500 m2 

- Front mínim de parcel·la: 10 m. 

 

Article 206. Condicions de l’edificació 

a   Tipus d’edificació: alineació de vial 

b   Índex d'edificabilitat neta: 1,15 m2s/m2s,  aplicables a la totalitat de la parcel·la. 

c   Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes:  10 m PB+1PP 

 

Article 207. Condicions d’ús 

1. Ús predominant  industrial 

2. Règim de compatibilitats segons quadre d’usos. 

 

Secció  24 Zona urbana d’activitat tipus 2, Clau 7.2 

 

Article 208. Definició 

Compren les zones de nucli urbà consolidat  amb predomini dels usos i terciaris 
 

Article 209. Condicions de parcel·lació. 

1. Superfície de parcel·la mínima: 800 m2 

2. Front mínim de parcel·la: 20 m. 
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Article 210. Condicions de l’edificació 

   a Tipus d’edificació: Edificació aïllada en parcel·la. 

   b Nombre màxim de plantes:  PB + 1 PP 

   c Alçada reguladora màxima: 10,00 m.  

   d Pendent màxima de coberta: 15 % 

   e Distàncies a límits de parcel·la: 5 m. 

   f Ocupació: 60% 

 

Article 211. Condicions d’ús 

1. Ús predominant: comercial 

2. Règim de compatibilitats: segons quadre d’ús excepte per l’ús residencial que s’autoritzarà únicament per l’habitatge 

del vigilant de la indústria.  

 

Secció  25 Zona urbana d’activitat tipus 3a, Clau 7.3a 

 

Article 212. Definició 

Compren les zones amb edificacions consolidades d’ús industrial situades en la N-240 i incloses en el PAU-01 

 

Article 213. Condicions de parcel·lació. 

1. Superfície de parcel·la mínima: 250m2 

a.-  Front mínim de parcel·la: 10 m. 

b.-  Fons mínim de parcel·la: 20 m. 

c.-  Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació sempre que tinguin un front 

mínim de 5m. S’admetran segregacions de parcel·les amb fons inferiors als mínims si la parcel·la limita amb un altre 

unitat de zona o classe de sòl.  

 

Article 214. Condicions de l’edificació 

a. Tipus d’edificació: Alineació de vial 

b. Índex d’edificabilitat neta:  0,6  m2st/ m2s 

c. Nombre màxim de plantes: PB + 1 PP 

d. Alçada reguladora màxima: 10,00 m.  

e. Pendent màxima de coberta:15 % 

  

Article 215. Condicions d’ús 

1. Ús predominant comercial i serveis amb les limitacions establertes per la legislació sectorial vigent 

2. Règim de compatibilitats: segons quadre d’usos 
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Secció  26 Zona urbana d’activitat tipus 3b, Clau 7.3b 

 

Article 216. Definició 

Compren les zones amb edificacions consolidades d’ús industrial situades adjacents a la població amb usos terciaris consolidats. 

 

Article 217. Condicions de parcel·lació. 

Superfície de parcel·la mínima: 250m2 

a  Front mínim de parcel·la: 10 m. 

b  Fons mínim de parcel·la: 20 m. 

c  Les parcel·les existents abans de l’aprovació del POUM, no restaran fora d’ordenació sempre que tinguin un front 

mínim de 5 m 

 

Article 218. Condicions de l’edificació 

      a Tipus d’edificació:  Alineació de vial 

            b. Índex d’edificabilitat neta: 0,9m2st/ m2s 

      c Nombre màxim de plantes: PB + 1 PP 

      d Alçada reguladora màxima: 10,00m.  

      e Pendent màxima de coberta: 15 % 

  

Article 219. Condicions d’ús 

1. Ús predominant comercial i serveis amb les limitacions establertes per la legislació sectorial vigent 

2. Règim de compatibilitats: segons quadre d’ús  

 

Secció  27 Secció  27 Zona urbana d’activitat tipus 3c, Clau 7.3c 

 

Article 220. Definició 

Compren les zones amb edificacions consolidades d’ús industrial situades en zones centrals de la població a on es troben 

implantades les cooperatives AGROLÉS i LA BORGENCA 

 

Article 221. Condicions de parcel·lació 

Superfície de parcel·la mínima: No s’admeten segregacions dintre de la classificació 

 

Article 222. Condicions de l’edificació 

a. Tipus d’edificació: Alineació de vial 

b. Índex d’edificabilitat neta: 0,8 m2st/ m2s 

c. Nombre màxim de plantes: PB + 1 PP 
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d. Alçada reguladora màxima: 10,00m.  

e. Pendent màxima de coberta: 15 % 

 

Article 223. Condicions d’ús 

1. Ús predominant comercial i serveis amb les limitacions establertes per la legislació sectorial vigent 

2. Règim de compatibilitats: segons quadre d’usos 

 

Secció  28 Zona d’activitats, Clau 8 

 
Article 224. Definició 

Comprèn les zones de desenvolupament industrial dels polígons Verdunes i Castellots. 

 

Article 225. Condicions d’ús 

Ús predominant, l’ús industrial amb el règim de compatibilitats establert en el quadre general d’usos. 
 

Article 226. Subzones 

Es distingeixen les següents subzones: 

a. Subzona d’activitats d’edificació  aïllada. Intensitat I. CLAU 8.1 

b. Subzona d’activitats d’edificació  aïllada  Intensitat II. CLAU 8.2 

c. Subzona d’activitats d’edificació arrenglerada. CLAU 8.3 

d. Subzona d’activitats d’edificació aïllada Intensitat III. CLAU 8.4 

 

Article 227. Normativa comú a totes les subzones 

1. Alçada: les condicions d’alçada es refereixen els edificis habituals en forma de nau destinats a activitats en general; 

són excepció a aquesta norma  els elements tècnics dels sistemes productius  i altres auxiliars tals com xemeneies, 

torres de refrigeració,  etc justificats en base a la seva pròpia funcionalitat. 

2. Subdivisió de les naus en parcel·les amb ordenació aïllada i sostre superior als 2.000m²,  destinades a diverses 

iniciatives empresarials: en un únic edifici, respectant els paràmetres urbanístics de la zona corresponent,  es podran 

allotjar diversos negocis o activitats amb una superfície  mínima de subdivisió de 500m²; en tots els casos es farà pel 

sistema de divisió horitzontal o arrendament, sense segregació de la parcel·la.  

En cas de nova implantació, El projecte de les edificacions serà unitari, encara que la construcció podrà fer-se per 

fases. L 'accés a la parcel·la serà únic i comú a les diverses activitats, i és prohibida la compartimentació dels espais 

comuns fora de l’edificació. Cada activitat disposarà d’un accés rodat de 7,00 m d’amplada com a mínim i un espai 

d’accés de vianants diferenciat. Qualsevol compartimentació dels establiments industrials existents precisarà la 

corresponent llicencia municipal. 
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3. Construccions  auxiliars : les construccions auxiliars o annexes son computables en ocupació i edificabilitat i s’admeten 

amb una alçada màxima de 3,00m adossades a les partions de parcel·la que no siguin façana per a usos 

complementaris;  les marquesines d’aparcament totalment obertes no computen a aquests efectes. 

4. Espais no edificables: és obligatori urbanitzar o enjardinar l’espai lliure d’edificació; és prohibit l’ús amb caràcter 

permanent com a magatzem de l’espai lliure que confronta amb la vialitat en el qual es prohibeix tot allò doni una imatge 

desordenada i bruta. 

5. Aparcament: és obligatòria la reserva d’una plaça d’aparcament per cada tres llocs de treball, o una plaça per cada 

100m2 de superfície edificats (excepte emmagatzematge). Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 

2,20m x 4,50m. El projecte d’edificació o d’activitat definirà amb exactitud la quantificació, l’emplaçament i tractament 

de les àrees d’aparcament. 

6. Condicions de connexió a la xarxa de sanejament: en totes les autoritzacions de nova implantació d’activitat o de canvi 

substancial d’una activitat existent s’acompanyarà la documentació corresponent a la intervenció de l’activitat de la 

sol·licitud específica d’autorització d’abocament, amb el desenvolupament de la següent documentació: 

- Plànol d’emplaçament i localització exacta del punt d’abocament 

- Descripció de l’abocament incloent dades quantitatives i qualitatives del mateix 

- Descripció tècnica de les instal·lacions de depuració si s’escau, indicant com a mínim solució tècnica, cabal màxim, 

mesures de seguretat i sistemes constructius. 

- Justificació de l’acompliment dels límits d’abocament fixats al Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el 

Reglament dels serveis públics de sanejament 

- Serà obligatòria la instal·lació d’un pericó  de registre, per a l’obtenció de mostres, en cadascuna de les connexions 

 
Secció  29 Zona d’activitats d’edificació aïllada Intensitat I. CLAU 8.1 

 
 

Article 228. Condicions de parcel·lació 

 

Superfície de parcel·la mínima 1.500 m2 

Front mínim de parcel·la 25 m. 

 

  



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

86 
 

 

Article 229. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació Aïllada. 

Nombre màxim de plantes PB+1PP 

Ocupació màxima de parcel·la 60% 

Distancies a partions 8 m. respecte al front de via pública 5 m. resta de partions. 

Índex d’edificabilitat neta 1 m2 st/m2s 

Alçada reguladora màxima 10 m. 

Pendent màxim de coberta  15% 

Condició particular de la unitat de  subzona  situada en la proximitat de la carretera de la Floresta: el projecte per a l’autorització 

de l’activitat a implantar justificarà la inexistència d’emissions ni processos productius que posin en risc la seguretat del dipòsit 

d’aigua municipal 

  
Secció  30 Zona d’activitats d’edificació  aïllada Intensitat II, Clau 8.2 

 

Article 230. Condicions de parcel·lació. 

Superfície de parcel·la mínima 8.000 m2 

Front mínim de parcel·la 60 m. 

 

 

Article 231. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació Aïllada.  

Nombre màxim de plantes PB+1PP 

Ocupació màxima de parcel·la 60% 

Distancies a partions 8 m. respecte al front de via publica  

5 m. resta de partions 

Índex d’edificabilitat neta 1 m2 st/m2s 

Alçada reguladora màxima 15 m. 

Pendent màxim de coberta  15% 
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Secció  31 Zona d’activitats d’edificació arrenglerada, Clau 8.3 

 

Article 232. Condicions de parcel·lació. 

 

Superfície de parcel·la mínima 425 m2 

Front mínim de parcel·la 12 m. 

 

Article 233. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació Ordenació oberta amb perímetre regulador. 

Nombre màxim de plantes PB+1PP 

Ocupació màxima de parcel·la La definida en els perímetres reguladors fixats en els plànols d’ordenació 

plànols d’ordenació. 

Índex d’edificabilitat neta 1,10 m2st/m2s 

Alçada reguladora màxima 10 m. 

Pendent màxim de coberta  15% 

Graonat de l’edificació El rengle d’edificació es podrà esgraonar de manera en que cada un dels 

trams en que es divideix agrupi un mínim de dos naus. No obstant si el 

pendent del carrer es igual o inferior a 1,6% el rengles de les naus 

afectades s’organitzaran en un sol tram. 

 
 

Secció  32 Zona d’activitats d’edificació aïllada Intensitat III, Clau 8.4 

 
Article 234. Condicions de parcel·lació. 

Cada unitat de zona es indivisible 
 
 

Article 235. Condicions de l’edificació 

 

Tipus d’edificació Aïllada. 

Nombre màxim de plantes PB+1PP 

Reserva d’aparcaments 1 plaça cada 140 m2 de sostre construït, excepte emmagatzematge 

Distancies a partions 18 m. respecte a la carretera LV-2012 

5 m. resta de partions 

Índex d’edificabilitat neta 0,6697 m2 st/m2s 
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Alçada reguladora màxima 12 m., si es justifica 15 m. 

Pendent màxim de coberta  15% 

 
Moviments de terres : els projectes constructius incorporaran plànol topogràfic descriptiu dels aterrassaments previstos a 

l’interior de cada parcel·la amb les següents limitacions :  

 Es reservarà una franja d’una amplada mínima en qualsevol punt de 1,5m a l’interior de la propietat amb 

l’altimetria de la rasant de la carretera, en confrontació a la mateixa. 

 Els talussos es deixaran amb un pendent màxim del 100% i els murs de contenció no annexats a edificis seran 

de 6m d’alçada com a màxim. 
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TÍTOL X REGULACIÓ DEL SÒL URBANITZABLE 

CAPÍTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS 

 

Article 236. Definició i tipus 

1. Constitueix el sòl urbanitzable els terrenys susceptibles de transformar-se en Sòl urbà. Aquest Pla d’ordenació distingeix 

entre sòl urbanitzable delimitat i no delimitat. 

2. El Sòl urbanitzable delimitat el constitueixen aquells sectors delimitats expressament en els plànols d’ordenació que és 

previst que es desenvolupin en un futur immediat. 

3. A més de concretar els àmbits del sòl urbanitzable delimitat, les Normes descriuen els objectius del seu desenvolupament 

i en determinen les condicions d’ordenació, edificació, ús i gestió 

4. El Pla d’ordenació estableix pel sòl urbanitzable no delimitat, les condicions per al seu desenvolupament, així com les 

connexions amb les infraestructures exteriors, i els percentatges de cessió obligatòria i gratuïta. 

 

Article 237. Sistemes generals i locals en sòl urbanitzable. 

Aquest Pla d’ordenació assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals que, formant part de l’estructura general i 

orgànica del territori, estan inclosos dins dels sectors, o s’hauran d’incloure en el corresponent Pla parcial de delimitació.  La 

seva destinació, posició i mida és vinculant, si bé el pla parcial podrà establir ajustos de forma, tot justificant el millor compliment 

de la seva funció i de les relacions entre tots els elements de l’ordenació urbanística. La superfície d’aquests terrenys és 

computable als efectes de l’article 65 del Text refós de la LU, tal com preveu l’article 36 de l’esmentada Llei, o legislació que la 

substitueixi. 

CAPÍTOL 2 REGULACIÓ DEL SÒL URBANITZABLE  DELIMITAT 

 

Article 238. Delimitació de sectors 

Constitueixen el sòl urbanitzable delimitat els següents sectors: 

1. Sectors de pla parcial vigent pendent de desenvolupar i per al que la normativa present estableix condicions addicionals 

de gestió i interpretació que adapten  el document vigent  als objectius del POUM.: 

 Pla Parcial SAU 3 corresponent al sector SUD R03 del POUM 

 

2. Sectors residencials de desenvolupament previst a curt i mitjà termini: 

 SUD R01 

 SUD R02 
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3. Sectors industrials de desenvolupament previst a curt i mitjà termini: 

 SUD I01 UNITEX d’ampliació de la indústria del mateix nom 

 SUD I02 CASTELLOTS de compleció del polígon de grans empreses 

 SUD I03 VACA ROJA 

 

Article 239. Gestió del sòl urbanitzable delimitat 

1. Els sectors de sòl urbanitzable delimitat, una vegada aprovat el Pla parcial urbanístic corresponent,  s’han de desenvolupar 

mitjançant la gestió de cada un dels polígons en que s’hagi dividit el sector, pel sistema d’actuació previst pel planejament, 

o alternativament el que es determini mitjançant els mecanismes establerts en la Llei d’urbanisme.  

2. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent és el de  reparcel·lació per compensació 

bàsica, si bé l’Ajuntament justificadament podrà modificar el sistema pel procediment legalment establert. 

3. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions establertes en les normes 

particulars de cada sector. 

4. En el sòl Urbanitzable delimitat no poden realitzar-s’hi obres aïllades d’urbanització, llevat que es tracti d’executar els 

sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanització d’aquest sòl es indispensable la aprovació prèvia del 

Pla parcial urbanístic amb la delimitació dels polígons d’actuació i el Projecte d’urbanització complementari. 

5. No s’atorgaran llicències d’edificació fins que s’executi la urbanització, encara que la parcel·la sobre la qual es pretengui 

edificar compti amb els elements parcials d’urbanització indispensables, si bé , segons l’ establert a la legislació vigent i 

amb el compliment de les condicions específiques que estableixi l’Ajuntament es podrà realitzar obres d’edificació 

simultanis a la urbanització. 

 

Secció  1 Condicions urbanístiques comuns a tots els sectors urbanitzables delimitats 
 

Article 240. Cessions en els sectors urbanitzables 

- Els sistemes locals segons l’ establert per l’article 65 de la Llei d’Urbanisme. 

- Els sistemes generals assenyalats en els plànols d’ordenació del POUM, computables als efectes de les reserves 

establertes en l’art 65 de la LU i amb les condicions fixades a l’art 36 de la mateixa llei, o legislació que la substitueixi. 

- La vialitat local, que es determinarà segons les necessitats establertes pel Pla parcial urbanístic i atenent la 

funcionalitat del teixit urbà proposat, tot incorporant les previsions d’estacionament públic previstes per les Normes 

Urbanístiques del POUM 

- Cessió de  l’aprofitament urbanístic segons el que s’estableix en la legislació vigent 

Article 241. Condicions de l’ordenació 

1. L’edificabilitat i la densitat brutes màximes correspondran a les del quadre de l’art 248 d’aquestes normes urbanístiques. 

2. El Pla parcial urbanístic completarà l’ordenació respectant els sistemes generals establerts en el plànol d’estructura 

general i orgànica del territori. L’ordenació proposada en el PPU podrà adaptar i precisar la geometria dels sistemes 

generals, sempre mantenint com a mínim la superfície destinada a l’ús públic, així com la funcionalitat i condicions de 



POUM de les Borges Blanques - refós 2022                            Normes Urbanístiques      

91 
 

continuïtat i connexió dels diferents sistemes. Les modificacions efectuades en aquest sentit pel PPU s’hauran de 

descriure i justificar en un annex específic de la memòria del Pla.  

3. Els Plans parcials hauran d’efectuar una avaluació de la incidència dels nous creixements en les necessitats d’ampliació 

de la E.D.A.R. actualment existent o implantació d’E.D.A.R. pròpia, en el dipòsit i tractament per l’abastament d’aigua, en 

el reforçament de les xarxes d’energia elèctrica actualment existents i hauran de participar en el finançament dels col·lector 

d’evacuació de aigües residuals i pluvials i preveure els seus propis sistemes de laminació d’aigües pluvials. Com a 

conseqüència d’aquesta avaluació haurà d’incorporar les previsions d’obra d’urbanització i econòmiques necessàries per 

fer front a aquesta necessitat. Igualment el Pla parcial haurà d’incloure si s’escau les obres necessàries per adequar la 

xarxa viària exterior en els límits i elements de connexió del pla. 

4. Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar els sectors, es justificarà la disponibilitat de recursos hídrics i el sistema 

de sanejament (que en cas de nova construcció serà en xarxa separativa), així com la petició de certificats, tramitació, 

autoritzacions, dimensionat i descripció detallada de les instal·lacions tècniques que corresponguin. En tot cas, els 

promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses derivades de l'execució d'obres o actuacions 

vinculades a la prestació dels serveis de subministrament d'aigua i de sanejament de les aigües residuals. Dins les 

despeses d'urbanització del sector, s'imputarà el cost de connexió de les xarxes de serveis existents (així com la possible 

repercussió per la prestació del propi servei) i l'ampliació de xarxes, equips i instal·lacions, en cas que sigui necessari 

degut a l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector. Altrament, participarà en el finançament del sistema 

de tractament d'aigües residuals municipals via Conveni de Sanejament en els termes establerts en el PSARU, o altres 

instruments que responguessin al mateix criteri (o instal·lació d'EDAR pròpia amb Autorització d'Abocament, si fos el cas), 

i en el finançament de sistema d'abastament. Els sectors hauran d'ésser informats per l’Agència Catalana de l'Aigua, en 

relació al cicle de l'aigua. En relació als desenvolupaments urbanístics industrials, i degut al fet de que les EDAR's 

municipals tenen el principal objectiu de depurar les aigües residuals d'origen urbà, en principi les zones industrials haurien 

d'instal·lar una EDAR pròpia, amb abocament directe/indirecte al DPH (previ a l'inici de l'activitat, s'hauria de disposar de 

la corresponent Autorització d'Abocament, d'acord amb l'establert als articles 245 i següents del RD 606/2003, de 23 de 

maig, que modifica el RDPH: en especial els articles 253 i 260).No obstant, si l'aportació d'aigües industrials no superés 

el 30 % de la càrrega de disseny de l'EDAR municipal, es podria plantejar la connexió (sempre via Conveni de Sanejament 

i amb validació per part del Departament d'Explotació de Sistemes de Sanejament de l'Agència Catalana de l'Aigua) 

5. Els Plans parcials urbanístics precisaran la geometria de la vialitat  de manera que, a més de les funcions pròpies d’aquest 

sistema, es prevegin els espais necessaris per a incorporar les instal·lacions de gestió de residus que siguin necessàries. 

6. Els àmbits confrontants amb les carreteres i els corresponents projectes d'urbanització hauran d'incloure l'obligació, per 

part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecció contra la contaminació acústica i de la 

Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenació ambiental d'enllumenat per a la protecció del medi nocturn. En el cas de produir-

se contaminació acústica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haurà d'executar, a càrrec seu, les mesures 

de protecció pertinents. 

7. En cas de confrontar amb una carretera, els àmbits dels sectors s'hauran d'incloure el sòl necessari per a la construcció 

dels accessos i connexions corresponents amb la carretera. Els costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions 

que se'n derivin s'hauran d'incloure en les càrregues d'urbanització imputables als sectors beneficiats. 
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Article 242. Condicions de l’edificació 

1. Alçada reguladora màxima i número màxim de plantes. S’estableixen en les condicions particulars de cada sector 

2. El Pla parcial determinarà el tipus edificatori i totes les altres condicions de l’edificació i la parcel·lació  que s’estimi 

procedent. 

 

Secció  2 Condicions urbanístiques particulars als sectors urbanitzables delimitats 
 

 
Article 243. Condicions particulars del SUD R01 - ARE 

1. L’ordenació urbanística detallada del sector SUD R01-ARE correspon a l’aprovada definitivament en el PDU per a 

l’ARE de Les Borges Blanques i que s’inclou com annex a aquestes normes. 

2. En el cas que s’aprovi definitivament la modificació de l’ARE de l’àmbit de Ponent (Terres de Lleida) deixant sense 

efecte l’àrea residencial estratègica de Les Borges Blanques, les condicions de SUD R01 seran les que determina la 

Disposició transitòria cinquena d’aquestes normes 

 

Article 244. Condicions particulars del SUD R03 

1. L’ordenació urbanística detallada del sector SUD R03 correspon a l’ aprovada definitivament del PP3 de les Normes 

Subsidiàries vigents fins l’aprovació definitiva d’aquest POUM, excepte els següents extrems que per raons de 

coherència per al conjunt de la ciutat són substituïts pels corresponents a les definicions i regulacions  establertes 

amb caràcter general al present POUM referents a definició de planta baixa, alçades útils mínimes, dimensions de les 

tanques, definició i ordenació de les cobertes, i que s’inclou com Annex d’ordenació 2. 

2. El Projecte de reparcel·lació situarà els aprofitaments corresponents a la reserva de HPO que estableixi la legislació 

vigent. 

3. Aquest sector haurà de sufragar la part proporcional del col·lector que ha de discórrer pel carrer Magí Morera i que ha 

de fer efectiva la recollida separativa de les aigües de sanejament (pluvials i residuals)  

 
Article 245. Condicions particulars del SUD I01-UNITEX 

1. Àmbit: discontinu, amb un àmbit principal de 67.900m2on se situen les instal·lacions de l’empresa UNITEX  i una 

cessió destinada a equipaments de 3.465m2situada a l’entorn de la zona esportiva de la ciutat. L’àmbit total és de 

69.300m2 

2. Edificabilitat bruta del sector: 0,60 m2st/m2s. 

3. Nombre màxim de plantes PB+1PP. Les altres condicions d’ordenació s’establiran en el Pla Parcial Urbanístic.  

4. L’ordenació urbanística del sector SUD I01 haurà de preveure la urbanització del l’avinguda raval de Lleida seguint 

els criteris de l’avantprojecte d’urbanització de la travessia redactat amb motiu del Conveni de cessió entre el Ministerio 

de Fomento i l’Ajuntament de les Borges Blanques. 

4. Usos: industrial i compatibles segons quadre d’usos 

5. L’aprofitament susceptible d’apropiació privada serà del 85% de l’aprofitament urbanístic del sector. 
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6. Serà necessari que la xarxa per itineraris per a transport públic col·lectiu, la xarxa d’itineraris per a vianants i la 

d’itineraris per a bicicletes garanteixi la connectivitat a tots els indrets on es generi un nombre important de 

desplaçaments. 

 
Article 246. Condicions particulars del SUD I02 - CASTELLOTS 

1. L’ordenació urbanística del sector SUD I02 haurà de preveure la urbanització del Camí del Carro en l’àmbit determinat 

gràficament als plànols. 

2. Edificabilitat bruta del sector: 0,67 m2st/m2s. 

3. L’edificabilitat neta màxima 0,70 m2st/m2s. 

4. Dintre de les reserves per espais lliures i equipaments equivalent al 15%, es destinarà a espais lliures una superfície 

mínima de 52.085,86 m2. 

5. L’ordenació física respectarà els criteris generals continguts al plànol annex al conveni urbanístic. 

6. En compliment del conveni subscrit en data 26 de maig de 2012 s’haurà d’incrementar la cessió del 10% d’aprofitament 

urbanístic en una quantitat addicional de 2.667,60 m2 de sòl.  

7. Condicions de l’ordenació normativa: 

a) per l’àmbit a sud-est  de la carretera de la Floresta 

parcel·la mínima 25.000m² 

tipus: edificació aïllada 

ús predominant : industrial 

b) per l’àmbit a nord-est  de la carretera de la Floresta 

parcel·la mínima 2.500m² 

tipus: edificació aïllada 

ús predominant : industrial 

c) per l’àmbit  comprès entre la via del FF.CC. i el camí dels carros: 

parcel·la indivisible 

tipus: edificació aïllada, màxim 1.000m2 

8. Tota la resta de condicions normatives s’establiran pel Pla parcial urbanístic. 

9. L’aprofitament susceptible d’apropiació privada serà del 90% de l’aprofitament urbanístic del sector. 

10. Serà necessari que la xarxa per itineraris per a transport públic col·lectiu, la xarxa d’itineraris per a vianants i la 

d’itineraris per a bicicletes garanteixi la connectivitat a tots els indrets on es generi un nombre important de 

desplaçaments. 

 
Article 247. Condicions particulars del SUD I03 – VACA ROJA  

 
1. L’ordenació urbanística del SUD I03 haurà de preveure la connexió a la carretera C-233 i la modificació dels accessos 

a la AP-2 

2. Edificabilitat bruta del sector: 0,547 m2st/m2s. 

3. L’aprofitament susceptible d’apropiació privada serà del 90% de l’aprofitament urbanístic del sector. 
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4. El sector de desenvolupament SUD I03 Vaca Roja es troba afectat per la ZIF associada a  

l'AP-2 de 250 metres del tram que transcorre pel terme municipal, per la qual cosa només seran compatibles en l'àrea 

afectada les construccions i/o activitats enumerades en el punt 4.3 de la ITMMPP, amb el requerit compliment de les 

especificitats corresponents sens perjudici de les reduccions de la zona d'indefensió que es puguin sol·licitar de 

conformitat amb el punt 5 de la ITMMPP. 

5. Tota la resta de condicions normatives s’establiran en el Pla parcial urbanístic  

6. Serà necessari que la xarxa per itineraris per a transport públic col·lectiu, la xarxa d’itineraris per a vianants i la 

d’itineraris per a bicicletes garanteixi la connectivitat a tots els indrets on es generi un nombre important de 

desplaçaments. 

 

Article 248. Quadres d’aprofitaments dels sectors urbanitzables delimitats 

 

 
 

 

 

  

SECTOR
superfície                   

(m2)
IEB                             

m2st / m2sòl
sostre                           
(m2)

CESSIONS - SJ             
m2

CESSIONS - SE            
m2

SUD I01                        
UNITEX

69.300 0,60 41.580 6.930 3.465

SUD I02                        
CASTELLOTS

439.248 0,67 294.164 43.925 21.962

SUD I03                            
VACA ROJA

411.086 0,547 224.885 72.677 20.703

Total 919.634 560.629 123.532 46.130

PARÀMETRES DELS SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS D'ÚS INDUSTRIAL
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CAPÍTOL 3 REGULACIÓ DEL SÒL URBANITZABLE NO DELIMITAT 

 
Article 249. Definició 

1. Constitueix el sòl urbanitzable no delimitat, aquells terrenys que el Pla d’ordenació urbanística municipal no ha classificat 

com a sòl urbà, sòl urbanitzable o sòl no urbanitzable i per tant són susceptibles de transformar-se en sòl urbà.  

2. En tant no es desenvolupi el corresponent Pla parcial de delimitació el sòl urbanitzable no delimitat s’ajustarà al règim 

jurídic del sòl no urbanitzable del tipus amb més superfície qualificada en els límits de l’àrea de sòl urbanitzable delimitat 

de que es tracti, i només s’admetran les construccions i instal·lacions previstes per aquesta classe de sòl. 

3. Quadres aprofitament dels àmbits urbanitzables no delimitats  

 

ÀMBITS URBANITZABLES NO DELIMITATS D'ÚS RESIDENCIAL 

ÀMBIT  
superfície                   

(m2) 

IEB                                  
m2st / 
m2sòl 

sostre                              
(m2) 

densitat                       
hab./Ha. 

habitatges HPO 
CESSIONS 

- SJ             
m2 

CESSIONS 
- SE            
m2 

SUnD 01                                        20.645 0,35 7.226 20,00 41 27 2.064,50 1.445 

SUnD 02 40.754 0,35 14.264 20,00 81 51 4.075,37 2.853 

SUnD 03 42.127 0,35 14.744 20,00 84 53 4.212,70 2.949 

SUnD 04 122.895 0,35 43.013 20,00 245 152 12.289,50 8.603 

Total 226.421   79.247   451 283 22.642 15.849 
 

 

 
 

 
 

Article 250. Gestió del sòl urbanitzable no delimitat 

1. És obligatòria la prèvia aprovació del corresponent Pla parcial urbanístic de delimitació. 

2. Quan es desenvolupi per iniciativa privada el sistema d’actuació preferent és el de reparcel·lació per compensació bàsica. 

 
Article 251. Usos admesos 

1. Els usos admesos en els àmbits de SUND amb destinació genèrica residencial i terciari s’assimilaran a les compatibilitats 

establertes en el quadre general d’usos per la zona 6. 

ÀMBIT 
superfície                   

(m2)
IEB                                  

m2st / m2sòl
sostre                              
(m2)

CESSIONS - SJ             
m2

CESSIONS - SE            
m2

SUnD 05 50.683 0,60 30.409,80 5.068 2.534

ÀMBITS URBANITZABLES NO DELIMITATS D'ÚS INDUSTRIAL
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2. El usos admesos en els àmbits de SUND amb destinació genèrica industrial s’assimilaran a les compatibilitats establertes 

en el quadre general d’usos per la zona 8.1. 

 
Article 252. Condicions de delimitació i desenvolupament del sòl urbanitzable no delimitat 

1. Àmbit mínim de delimitació: 2Ha (En la delimitació dels sectors de SUND no es podran deixar àmbits aïllats de sòl 

urbanitzable no delimitat inferiors a 2 Ha). 

2. Condicions particulars de delimitació: 

 La delimitació del sector per a ús residencial restarà condicionada a la consolidació de l’edificació del 50% dels 

sectors SUD R01, SUD R02 i SUD R03 de sòl urbanitzable delimitat, computat en m2 de sostre de llicències 

concedides. Es farà excepció en el cas que la delimitació del sector es justifiqui per la necessitat d’implantació 

d’usos o instal·lacions d’interès social que serà condició suficient per la delimitació d’un sector. 

 En l’àmbit residencial de la carrerada SUND 04, les zones verdes de cessió obligatòria i gratuïta del sector es 

situaran preferentment adjacents a la Carrerada, sobre els terrenys en desnivells que es desenvolupen al sud 

d’aquesta via; l’ordenació de l’edificació garantirà el manteniment de les vistes al sud, de tal manera que 

s’aportaran seccions amb l’expressió dels volums que s’hagin d’edificar d’acord amb les seves determinacions 

urbanístiques i la justificació de que aquets no comporten limitacions a les visuals des de la Carrerada. Així 

mateix, la reserva d’una franja de 12m d’amplada, situada al nord de l’actual vial sobre l’àrea no urbanitzada 

s’haurà de configurar com un passeig arbrat que garanteixi el seu ús públic. 

 La delimitació en l’àmbit del  SUND 05 (cooperativa) es farà en base a les necessitats de la pròpia entitat, 

degudament justificades. 

 Els sectors que es delimitin dintre dels àmbits de sòl urbanitzable no delimitat SUND 02 SUND 03 i SUND 05 

establiran, d’acord amb la legislació vigent els límits màxim de nivell sonor admesos pels diferents usos ordenats 

i la incidència que el nivell sonor generat  per la carretera N-240 té sobre les diferents zones regulades, preveient, 

si s’escau la localització de sistemes de limitació d’aquesta incidència sonora. Els elements de protecció acústica 

s’hauran de concretar en el projecte d’urbanització i s’inclouran com a costos d’urbanització a executar a càrrec 

del sector.   

 

3. Es justificarà el compliment de l’article 6 “Directriu de preservació front a risc d’inundació” del Decret 305/2006 de 18 de 

juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’Urbanisme i de l’article 9 del RD 9/2008 d’11 de gener pel qual es modifica 

el Reglament del Domini Públic Hidràulic.  
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4. Paràmetres d’ordenació 

a. En àmbits destinats als usos residencials i terciaris:  

- Edificabilitat Bruta màxima - 0,35 m2st/m2s 

- Densitat màxima 20hab/Ha. 

- La resta de paràmetres es fixaran en el pla parcial de delimitació 

b. En àmbits destinats als usos industrials: 

- Es fixaran en el pla parcial de delimitació derivades de les pròpies necessitats de la delimitació 

amb un màxim de IEB de 0,6 m2s/m2st 

 
Article 253. Contingut tècnic del Pla parcial de delimitació 

1. Els establerts en la Llei d’Urbanisme de Catalunya i els seus reglaments. 

2. Plànol del terreny a escala 1/2000 amb delimitació de l’àmbit de desenvolupament i descripció de l’estructura de la 

propietat. 

3. Avaluació econòmica de les obres d’urbanització necessàries per a la connexió als sistemes generals amb descripció 

gràfica del seu àmbit d’ocupació i expressió de la titularitat de les finques afectades.  

4. Avaluació de la incidència dels nous creixements en les necessitats d’ampliació de la E.D.A.R municipal. 

5. Avaluació de les necessitats de subministrament d’aigua amb autorització de l’organisme de conca per  l’increment de la 

concessió d’aigües a la població, així com previsió de l’ampliació de les instal·lacions de dipòsit i tractament per 

l’abastament d’aigua i en el reforçament de les xarxes d’energia elèctrica actualment existents. Com a conseqüència 

d’aquesta avaluació haurà d’incorporar les previsions d’obra d’urbanització i econòmiques necessàries per fer front a 

aquesta necessitat. 

6. Cicle de l'aigua: En la delimitació dels sectors, es justificarà la disponibilitat de recursos hídrics i el sistema de sanejament 

(que en cas de nova construcció serà en xarxa separativa), així com la petició de certificats, tramitació, autoritzacions, 

dimensionat i descripció detallada de les instal·lacions tècniques que corresponguin. En tot cas, els promotors i/o 

propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses derivades de l'execució d'obres o actuacions vinculades a la 

prestació dels serveis de subministrament d'aigua i de sanejament de les aigües residuals. Dins les despeses 

d'urbanització del sector, s'imputarà el cost de connexió de les xarxes de serveis existents (així com la possible repercussió 

per la prestació del propi servei) i l'ampliació de xarxes, equips i instal·lacions, en cas que sigui necessari degut a 

l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector. Altrament, participarà en el finançament del sistema de 

tractament d'aigües residuals municipals via Conveni de Sanejament en els termes establerts en el PSARU, o altres 

instruments que responguessin al mateix criteri (o instal·lació d'EDAR pròpia amb Autorització d'Abocament, si fos el cas), 

i en el finançament de sistema d'abastament. Els sectors hauran d'ésser informats per l’Agència Catalana de l'Aigua, en 

relació al cicle de l'aigua. En relació als desenvolupaments urbanístics industrials, i degut al fet de que les EDAR's 

municipals tenen el principal objectiu de depurar les aigües residuals d'origen urbà, en principi les zones industrials haurien 

d'instal·lar una EDAR pròpia, amb abocament directe/indirecte al DPH (previ a l'inici de l'activitat, s'hauria de disposar de 

la corresponent Autorització d'Abocament, d'acord amb l'establert als articles 245 i següents del RD 606/2003, de 23 de 
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maig, que modifica el RDPH: en especial els articles 253 i 260). No obstant, si l'aportació d'aigües industrials no superés 

el 30 % de la càrrega de disseny de l'EDAR municipal, es podria plantejar la connexió (sempre via Conveni e Sanejament 

i amb validació per part del Departament d'Explotació de Sistemes de Sanejament de l'Agència Catalana de l'Aigua) 

7. El pla parcial de delimitació es justificarà el compliment de l’article 6 “Directriu de preservació front a risc d’inundació” del 

Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Lei d’Urbanisme i de l’article 9 del RD 9/2008 d’11 de 

gener pel qual es modifica el Reglament del Domini Públic Hidràulic. 

8. Justificació econòmica, social i ambiental de la viabilitat i conveniència del desenvolupament. 

9. Proposta justificada de l’elecció del sistema d’actuació. 

 
Article 254. Cessions obligatòries 

1. Els Plans Parcials de delimitació hauran de preveure les cessions destinades a sistemes locals establertes en l’art. 65 de 

la LU 

2. El Pla parcial de delimitació haurà d’incloure en el sector que delimiti els sistemes generals establerts pel POUM 

3. Els Plans parcials de delimitació hauran de preveure la delimitació discontinua de les superfícies de sòl destinades a 

equipament, en aplicació del punt 1 d’aquest article,  que es situaran en l’àmbit de sòl urbanitzable no delimitat 03, en 

continuïtat amb l’àrea d’equipaments esportius de la població, entenent que l’agrupació de dotacions a l’entorn d’aquesta 

àrea incrementa l’interès públic dels equipaments que provenen del sòl urbanitzable no delimitat. A més les delimitacions 

de sectors que es facin en l’àmbit del SUND04, hauran de preveure la delimitació discontinua de les àrees de sistemes 

tècnics destinades a basa de laminació en l’àmbit del SUND03, si no fos possible ubicar-los en el propi sector  
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TÍTOL XI REGULACIÓ DEL SÒL NO URBANITZABLE 

CAPÍTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS I DESENVOLUPAMENT DEL SÒL NO URBANITZABLE 

 
Article 255. Definició, funció i objectius 

1. Tenen la condició de sòl no urbanitzable: 

a. Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformació per concórrer alguna de les situacions següents: 

- Que estiguin sotmesos a un règim especial de protecció aplicat per la legislació sectorial o el planejament 

territorial. 

-  Que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d’acord amb allò establert per l’art. 56 LU 

-  Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la protecció del domini públic. 

b. Aquells terrenys que donat el seu valor agrícola, forestal, faunístic i/o paisatgístic, són inadequats al 

desenvolupament urbà i, conseqüentment cal protegir dels processos d'urbanització de caràcter urbà i els usos 

que impliquin transformació de la seva destinació. 

c.  Aquells terrenys reservats per a sistemes generals no inclosos al sòl urbà ni al sòl urbanitzable. 

d. Aquest Pla també qualifica com a sòl no urbanitzable, els hàbitats d’interès comunitari que s’especifiquen a la 

Directiva 92/43/CEE i Reial decret 1997/1995, de 7 de desembre, que la transposa, i modificacions posteriors. 

2. En concret, les finalitats del Pla en la regulació del sòl no urbanitzable són: 

a. Preservar el medi natural de les Borges Blanques amb la finalitat de garantir la qualitat de        vida de les 

generacions presents i futures. 

b. Protegir aquests sòls dels processos d'urbanització de caràcter urbà. 

c. Preservar i millorar les explotacions agrícoles. 

d. Protegir els espais i elements ambientals més singulars i representatius, per mantenir els processos ecològics, 

potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sòl que configurin corredors ecològics territorials. 

e. Regular la implantació i el desenvolupament d’aquells usos i activitats que el Pla admet en cada zona del sòl 

no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es pretén protegir, i impedir la implantació d'aquells 

usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinació definida per aquest Pla. 

f. Regular els sistemes i elements generals relacionats amb l'explotació agrícola, forestal o ramadera. 

 
Article 256. Delimitació i ordenació del sòl no urbanitzable 

1. Aquest Pla classifica el sòl no urbanitzable i el delimita, d’acord amb el que determina l’art. anterior, en el Règim 

jurídic del sòl - a escala 1/5.000. 

2. L’ordenació del sòl no urbanitzable es realitza en base a la qualificació urbanística del sòl, mitjançant llur inclusió en 

Zones i Sistemes. 
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Article 257. Desenvolupament del Pla en el sòl no urbanitzable 

1. En sòl no urbanitzable el pla, sense perjudici de la seva immediata aplicació, podrà desenvolupar-se mitjançant plans 

especials, que tindran les finalitats assenyalades en aquest títol. 

2. Així mateix, es podran tramitar plans especials per al desenvolupament del sòl no urbanitzable, amb les finalitats 

establertes a l’art. 67 LU. 

CAPÍTOL 2 CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIÓ EN EL SÒL NO URBANITZABLE 

 
Article 258. Protecció de les aigües 

1. L’ús de les aigües superficials i subterrànies es regula pel Real Decreto Legislativo 1/2001 pel qual s’aprova el text 

refós de la Llei d’Aigües i legislació concordant. 

2. És prohibit abocar residus de cap tipus en les lleres o làmines d’aigua naturals o artificials (canals, sèquies, clamors, 

basses,...) i en particular, es prohibeix la neteja de cisternes aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris. 

3. Les activitats i edificacions disseminades en sòl no urbanitzable, independentment de llurs característiques, han de 

resoldre el tractament d’aigües residuals que s’aboquen mitjançant sistemes que garanteixin, almenys, el compliment 

dels paràmetres de qualitat establerts a l’autorització d’abocament que atorga l’Agència Catalana de l’Aigua 

(pretractament amb decantadors i tractament amb biofiltre, drenatge i infiltració, etc.). Sense tal condició, l’Ajuntament 

no pot autoritzar l’obertura, ampliació, modificació o trasllat d’una activitat o edificació. S’estableixen els llindars 

d’abocament establerts a la Directiva Marc 2000/ 60/ CE, d’aigües: 

DBO5 25 ppm. 

Sòlids en suspensió 35 ppm. 

Nitrogen total 15 ppm. 

 

També hauran de definir i justificar el sistema d’abastament  

4. En general, no s'admetran aquelles activitats que alterin significativament qualsevol component del cicle hidrològic 

dels sòls o pugin generar riscos. 

 
Article 259. Normes relatives als residus 

1. En general, es prohibeix la deposició o descàrrega de residus en terrenys que no hagin estat prèviament autoritzats 

per l’ajuntament. 

2. Residus ramaders: 

S’estarà al que determinen l’Ordenança municipal reguladora d’activitats ramaderes aprovada definitivament en data 

30/08/96 i normativa sectorial vigent. 

3. Productes agroquímics: 

Es prohibeix l’abandonament d’envasos o embalatges de productes agroquímics i fitosanitaris. 

4. Emplaçament d’infraestructures de tractament de residus. 
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Els particulars o entitats que realitzin el tractament o l’eliminació de qualsevol tipologia de residu hauran d’obtenir 

autorització ambiental en base a la Llei d'intervenció integral de l'administració ambiental (Llei 20/2009) i el 

corresponent codi de gestor. L'emplaçament de les infraestructures de tractament de residus tindrà la consideració de 

servei tècnic ambiental. 

 
Article 260. Protecció de la biodiversitat 

1.  Protecció de la flora, la fauna i els hàbitats naturals 

Es protegeix la flora i la fauna autòctones segons la directiva 92/43 CEE referent a la conservació dels hàbitats naturals 

i la flora i la fauna silvestres, considerant reservoris naturals tots aquells espais inventariats com a Hàbitats d'Interès 

Comunitari. 

2. Manteniment dels marges del conreus 

Per la seva importància com a refugis de biodiversitat, es procurarà pel manteniment de la vegetació i els arbres que 

apareixen en els marges dels conreus. En cas de necessitat de controlar el creixement de la vegetació es podrà actuar 

sobre l'estrat herbaci i arbustiu mitjançant sega o desbrossada mecànica o manual i excepcionalment i justificada, 

mitjançant crema controlada. 

3.  Permeabilitat biològica de les infraestructures 

La implantació de noves infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc), o la reforma de les existents, 

que suposin l’aparició d’una barrera física caldrà que tingui en compte mesures correctores per assegurar la 

permeabilitat biològica. És contemplaran solucions específiques quan l’obra travessi la xarxa hídrica, barrancs o separi 

àrees d'interès natural. 

Quan es realitzin terraplens, desmunts, o siguin ocupades superfícies pel parc de maquinària o abassegaments, caldrà 

assegurar la restauració vegetal. 

 
Article 261. Protecció dels sòls i el relleu 

1. Els moviments de terres que impliquin explanacions mitjançant desmantellament de marges, en cap cas no podran 

superar un pendent final resultant del 9% d’acord al Decret 396/2006, de 17 d’octubre i en tot cas, si afecten marges 

amb presència de pedra seca caldrà que s’atenguin a les condicions establertes en l’article 267 Geometria dels camps 

de conreu i dels marges, d’aquestes normes. 

2. Els moviments de terres que impliquin la creació de terrasses no podran originar ribes, desmunts o terraplens superiors 

a 2,5 m. d’alçada i el pendent del marge resultant superiors a 3H:2V. Tret dels moviments de terra amb finalitat agrícola, 

caldrà plantar i hidrosembrar la superfície que separa les terrasses resultants, tret que s’estabilitzin amb pedra seca o 

escullera. 

3. En cas que eventualment els moviments de terres o esplanacions originessin terres sobrants aquestes no poden 

abocar- o estendre en vessants amb vegetació natural i espais inclosos en la clau 23b. 

4. En general, no s’autoritzaran activitats que comportin erosió o alteració irreversible de la textura natural del sòl. 

5. En cas de rompuda de terrenys que siguin forestal, pastures, matoll, mata baixa, i en general, aquells de naturalesa no 

agrícola, prèviament, cal obtenir a la corresponent autorització de rompuda per part de l’òrgan competent. 
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Article 262. Condicions relatives a la protecció del medi acústic i el medi nocturn 

1. Pel que fa a les àrees establertes en la legislació sectorial (Llei d'ordenació ambiental de l'enllumenat per la protecció 

del medi nocturn, 6/2001 de 31 de maig i la Llei de protecció contra la contaminació acústica, 16/2002 de 28 de juny, 

i reglaments concordants), en els sòls no urbanitzables del municipi les Borges Blanques s’estableixen les següents 

àrees: 

 

Afecció  Zona 
Clau 
21 a 

Clau  
21b 

Clau  
21c 

Clau  
22 a  

Clau  
22 b 

 Clau 
23 a 

Clau  
23 b 

Clau  
23 c 

Acústica 

B 
de sensibilitat acústica 
moderada 

●        

A 
de sensibilitat acústica 
alta 

 ● ● ● ●  ● ● 

ZEPQA 
de sensibilitat acústica 
molt alta 

     ●   

Lumínica 
E2 

on sols s’admet una 
brillantor reduïda 

●        

E1 
on sols s’admet una 
brillantor mínima 

 ● ● ● ● ● ● ● 

 
 
Article 263. Condicions generals de protecció ambiental en el sòl no urbanitzable 

Per a les actuacions que s’hagin d’executar en el sòl no urbanitzable que puguin comportar un impacte ambiental 

significatiu, implicar riscos o perjudicis, el projecte s’ha d’acompanyar d’un estudi d’impacte ambiental i sotmetre’s, si 

s’escau, al tràmit d’Avaluació d’Impacte Ambiental, d’acord amb la Llei 6/2001 i legislació concordant. 
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CAPÍTOL 3 REGULACIÓ GENERAL DEL SÒL NO URBANITZABLE 

 
Article 264. Zones en el sòl no urbanitzable 

A partir de l’anàlisi i reconeixement de les àrees homogènies reconegudes en aquest pla i caracteritzades bàsicament per 

un conjunt de trets funcionals, morfològics, biogeogràfics i paisatgístics comuns, s'estableixen les següents zones en el 

sòl no urbanitzable, reflectides en la Regulació i ordenació del sòl no urbanitzable  a escala 1/10.000: 

- Zona agrícola de regadiu. Clau 21 

 - Agrícola de regadius dels Canals d’Urgell, clau 21 a 

 - Agrícola de nous regadius, clau 21 b 

- Agrícola d’especial interès, clau 21 c 

- Agrícola de reserva per a activitats, clau 21 d 

- Zona agrícola de secà. Clau 22 

 - de secà tradicional, clau 22 a 

 - d’interès etnològic, clau 22 b 

- Zona de protecció especial. Clau 23 

 - de protecció especial i connectors biològics, clau 23 a 

 - d’interès paisatgístic, clau 23 b.1 

- d’interès paisatgístic - zona d’horts urbans, clau 23 b.2 

 - espai lliure permanent, clau 23 c 

 
Article 265. Elements bàsics del territori en el sòl no urbanitzable 

1. Aquest pla defineix els elements bàsics del sòl no urbanitzable, que configuren la seva fesomia i esdevenen elements 

referencials de les actuacions permeses en el SNU, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneïtat 

de les instal·lacions i construccions amb l'estructura i característiques físiques del territori on es localitzen, i 

d'aconseguir la seva integració en el medi i reduir-ne el seu impacte. 

2. Aquests elements bàsics són els següents: 

a. Estructura de la propietat del sòl. 

b. Geometria de camps de conreu i marges. 

c. Elements naturals de la topografia: tossals i costers. 

d. Xarxa viària rural. 

e. Xarxa hidrològica i hidràulica. 

f. Forests, arbredes, matollars i vegetació de ribera. 

g. Masies i cases rurals. 

h. Elements i edificacions d'interès històric, tradicional i paisatgístic. 
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3.  La definició d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantació i limitacions en l'edificació i 

ús del sòl que comporten, es regulen de forma genèrica i bàsica en els articles següents, sense perjudici de les 

determinacions específiques per a cada zona o sistema que aquest pla estableix. 

 
Article 266. Estructura de la propietat del sòl 

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la protecció de l'estructura de la divisió del sòl agrícola i forestal en funció de la 

seva adaptació a l'ús i conreu de les finques. Es prohibeixen en tot cas les parcel·lacions urbanístiques en el sòl no 

urbanitzable, d’acord amb allò previst a l’art. 47.2 LU. 

2. La finca mínima segons la legislació sectorial admesa en el Sòl no urbanitzable és aquella que s'ajusta a les Unitats 

mínimes de conreu o a la Unitat mínima de Producció Forestal, establertes a l'annex del Decret 169/1983, de 12 d'abril 

sobre Unitats Mínimes de Conreu, i al Decret 35/1990, de 23 de gener sobre Unitats Mínims Forestals. Aquestes són 

les següents: 

- Unitat mínima de conreu en terreny de secà: 4 Ha. 

- Unitat mínima en terreny forestal: 25 Ha. 

- Unitat mínima de conreu en terreny de regadiu: 1,5 Ha. 

3. A les diferents zones del sòl no urbanitzable s'estableix com a finca mínima la de 4 Ha. per als terrenys de secà 

(inclosos els terrenys expectants del regadiu en zona 21 b) i 1,5 Ha. per als de regadius històrics. D'acord amb l'anterior 

serà d'aplicació tot el que s'assenyala en l’art. 188 LU respecte la indivisibilitat de finques i parcel·les. 

4. Es podran autoritzar segregacions en els casos establerts en la legislació sectorial vigent i sempre seguint el procediment 

establert en aquesta legislació. 

5.  En tot cas, les finques resultants han de disposar d’accés directe a la xarxa bàsica, secundària o veïnal. 

5. Caldrà acreditar la inscripció registral de la segregació o agrupació, i la superfície resultant de la finca matriu respecte 

a la qual s'ha realitzat la divisió. Les finques resultants esdevenen indivisibles. 

7.  Les segregacions i agregacions en el sòl no urbanitzable, en tot cas, estan subjectes a l’obtenció de llicència municipal.  

 
Article 267. Geometria dels camps de conreu i marges 

Els marges són elements d’especial protecció i no s’autoritzaran la seva supressió quan tinguin una alçada mitjana 

de 1,20 m; excepte en les categories de sòl no urbanitzable identificades amb les claus 22b i 23c, on no 

s’autoritzaran en cap cas moviments de terres que comportin la supressió de marges amb presència de pedra 

seca. 

 
Article 268. Elements naturals de la topografia: tossals i turons 

Són elements naturals de la topografia, identificats en la zona espai lliure permanent (clau 23 c),  els tossals, costers, 

altres terrenys  amb un pendent superior al 20% que configuren el paisatge del terme municipal. En aquests sòls és 

prohibit fer alteracions geomorfològiques o moviments de terres. 
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Article 269. Xarxa viària rural 

1. La determinació de les diferents categories dels camins explícitament reflectida per a les categories primera i segona 

en els plànols de regulació i ordenació del sòl no urbanitzable a escala 1/10.000; la resta de camins no determinats 

gràficament es consideren inclosos a la categoria tercera. 

2. Per a cada categoria s’estableix la zona de domini públic que determina l’espai de domini públic susceptible 

d’expropiació per necessitats funcionals de la via i la zona de servitud, destinada a garantir la seguretat i visibilitat del 

camí i la línia d’edificació, referida a les construccions. Les dimensions de les diferents zones per a cada categoria de 

camí queda establerta al quadre següent: 

 Primera Segona Tercera 

Amplada del vial respecte l’eix (zona de domini públic) 3,00 m. 2,00 m. 1,50 m. 
Zona de servitud: línia de posició de tanques de finques, 
instal·lacions lineals aèries i plantacions d’arbres 

5,00 m. 4,00 m. 3,50 m. 

Línia de distància mínima de les edificacions 9,00 m. 8,00 m. 7,50 m. 

Línia de posició de les conduccions soterrades Zona de servitud (*) 
 

(*) Quan la necessitat d’una instal·lació quedi suficientment demostrada, i s’acrediti la inexistència de solucions 

alternatives que no impliquin la ocupació de la zona de domini públic, l’Ajuntament podrà autoritzar la implantació  de 

les obres o instal·lacions en l’espai de domini públic; l’execució dels treballs  haurà d’adequar-se a les prescripcions 

assenyalades en cada cas mitjançant la llicència municipal. 

3. Les millores de traçat que impliquin el manteniment de la superfície de sòl de titularitat pública instades per particulars 

es tramitaran com a llicència municipal. La sol·licitud s’ha d’acompanyar de documentació suficient sobre el disseny 

del nou traçat, característiques del vial, justificant la conveniència de l’actuació, la no afectació sobre la xarxa bàsica i 

les mesures correctores d’integració paisatgística. 

4. Els camins ramaders es regiran de manera preferent per la legislació sectorial vigent i resten identificats en els plànols 

d’ordenació del sòl no urbanitzable. 

 
Article 270. Xarxa hidrològica i hidràulica 

1. La definició de la xarxa hidrològica i hidràulica, el seu règim i condicions d'ús i d'ordenació, venen regulats en aquestes 

normes, relatiu al sistema hídric. Els diferents elements que conformen el Sistema Hídric es recullen en els plànols 

d’ordenació amb la clau SH. 

2. L'aprofitament de les aigües superficials i/o subterrànies es regula pel RD Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que 

s'aprova el text refós de la Llei 29/85, d'Aigües i legislació concordant. Això no obstant qualsevol actuació que les 

afecti requerirà l’obtenció de llicència municipal i autorització de l'organisme de conca. 

3. D'acord a la legislació sectorial, no pot realitzar-se cap construcció, instal·lació o tanca a una distància inferior a 5m. 

de l’aresta exterior de la llera de torrents reconeguts als plànols d’ordenació. 

4. En tot cas, segons l’art. 9.2 LU, és prohibeix expressament urbanitzar i edificar en zones potencialment inundables. 

En aquest sentit, d’acord a l’art. 102 LU i la Disposició Transitòria Tercera del RLUC, les edificacions implantades 

il·legalment en aquest sòl queden fora d’ordenació. 
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5. D’acord a la legislació sectorial, serà preceptiu el permís de l’organisme de conca per a qualsevol actuació en la zona 

de policia, és a dir, dins els 100 metres següents a l’aresta exterior de la llera. 

 
Article 271. Forests, arbredes, matollars i vegetació de ribera 

1. Les zones forestals, arbres de marges de finques, matollars i vegetació de ribera es consideren elements que cal 

protegir en el seu conjunt ja que constitueixen un patrimoni natural valuós i duen a terme funcions ecològiques clau. 

2. En particular, la tala d’arbres de naturalesa forestal està subjecta a l’obtenció de llicència municipal sens perjudici de 

l’autorització preceptiva de l’òrgan competent. En cas d’obres o d'altres actuacions d'interès general justificat 

documentalment que afectin àrees forestals, arbres o arbredes protegides específicament cal realitzar una plantació 

de restitució o compensatòria de les mateixes espècies en el lloc indicat pels serveis tècnics municipals. 

3. Excepcionalment i motivada per motius de seguretat, els serveis tècnics municipals autoritzaran la tala d’arbres 

protegits propers a instal·lacions agrícoles o edificacions rurals dins d'ordenació o en volum disconforme. 

4. S'admet l'explotació forestal, sempre que aquesta no comprometi la persistència de la massa forestal, i compleixi els 

requeriments de la legislació sectorial. Quan aquesta explotació fos de caràcter regular o periòdic, la llicència municipal 

està subjecta a la presentació d'un pla de tallades. 

5. Els terrenys d’ús forestal del sòl, mata baixa o pastura, serà la referència utilitzada per determinar la necessitat d’obtenir 

el permís de tala o rompuda, per part de l’organisme competent. 

 
Article 272. Masies i cases rurals 

1. Les Masies i Cases Rurals són els elements o edificacions que cal preservar o recuperar, per llur especial interès 

arquitectònic, històric, funcional o paisatgístic i per correspondre a una adequada estructura de colonització del territori, 

i per les que serà d'aplicació el procediment previst a l’art. 50 LU. El POUM estableix la previsió de redacció diferida de 

Plans Especials de Catalogació de masies. cases rurals i cabanes de volta 

2. Sens perjudici del compliment de les condicions de protecció que en tractar-se d'edificacions o elements catalogats, es 

determini en la legislació sectorial i si s’escau pel pla especial que ho desenvolupés, la rehabilitació d'aquests edificis 

o elements ha de respectar el volum edificat preexistent i la composició volumètrica original prèviament determinada. 

CAPÍTOL 4 REGULACIÓ DE LES CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS I SERVEIS TÈCNICS EN EL SÒL NO 
URBANITZABLE 

 
Secció 1. Regulació de les construccions 

 
Article 273. Disposicions generals 

Les intervencions en el sòl no urbanitzable han d'assegurar el respecte a les condicions naturals i paisatgístiques de 

l'entorn, contemplar els imperatius derivats del principi d'ús racional dels recursos i complir les determinacions relatives 

a les condicions d'implantació i limitació en l'edificació i ús del sòl que comporten els elements bàsics del territori definits 

en aquest pla, i les determinacions específiques per a cada zona. La tramitació de construccions i instal·lacions en sòl 

no urbanitzable es farà segons el que estableix el Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament de protecció de la 

legalitat urbanística, o legislació que la substitueixi.  
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Article 274. Condicions de construcció, ampliació o reforma d'edificacions destinades a usos agrícoles, ramaders o 

d’explotació dels recursos naturals 

 
1. Les tipologies d’edificacions i/o instal·lacions necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola són les 

següents: 

- Cobert d’eines: petita instal·lació destinada a emmagatzemar eines, petita maquinària, productes i altres 

elements relacionats directament amb l'explotació agrícola. 

- Caseta de bombeig: edificació tancada de dimensió reduïda que conté equips per a la captació i bombeig d’aigua  

- Magatzem agrícola o taller agrícola: instal·lació destinada a emmagatzemar maquinària de mida gran, eines, 

productes i altres elements relacionats directament amb l'explotació agrícola o ramadera, i instal·lacions 

destinades a l'elaboració familiar i artesanal de productes derivats finals o intermedis de la pròpia explotació. 

- Granja: allotjament ramader destinat a cria i/o engreix de bestiar en règim d'estabulació. 

- Casetes de fertirrigació: destinades a la ubicació de capçals de reg i equip d’adobs en instal·lacions de reg a 

pressió 

 

2. Condicions genèriques d’edificació per a totes les tipologies 

- Parcel·la mínima:  

Superfície mínima indivisible que serà de 1,50 ha en explotacions de regadiu i de 4,00 ha en explotacions de 

secà. 

- Llindars  màxims :  

Els projectes de construccions destinades a activitats agrícoles, ramaderes, d’explotació de recursos naturals o, 

en general, rústiques, s’han de sotmetre al procediment regulat per l’article 48 del Text refós de la Llei 

d’urbanisme, o legislació que la substitueixi, si en el seu conjunt superen algun dels següents paràmetres: 

 − Ocupació en planta: 500 m² 

 − Sostre: 1.000 m²  

- Ocupacions màximes  : 

S’admet una ocupació màxima del 10% de la superfície finca. En el cas que es tracti d’una agrupació de finques 

s’hauran de complir simultàniament la condició  d’un màxim d’ocupació del 10% de la superfície total agrupada 

amb un màxim d’ocupació del 20% de la superfície de la parcel.la on s’implanta, excepte en el cas de pantans 

o embassaments que serà del 50% de la parcel·la i en hivernacles que serà del 75% de la parcel·la 

-    Superfície edificable màxima: 

               S’estableix un sostre màxim per finca de 8000 m2 

-    Distancies a altres elements : 

- respecte l'eix del camí se separaran les dimensions mínimes assenyalades en l’article 269 Xarxa viària rural, 

d’aquestes normes. 
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- respecte elements inventariats al Catàleg de béns se separaran en funció del radi de protecció fixat per a 

cada element a la fitxa corresponent. 

- nous volums s’annexaran als preexistents o a distància inferior als 5 m excepte en cas de necessitat 

funcional justificada. 

- respecte lleres: coberts d’eines i casetes de bombeig se separaran 5 m. de l’aresta exterior de la llera.  Tota 

la resta d’edificacions rurals es situaran fora de les zones inundables.  

- separació mínima respecte les partions de la finca: s’estableixen en les condicions particulars per tipologia  

 

3. Condicions particulars d’edificació per a les diferents tipologies 

 

Tipologia 

Condició de 

compliment 

de parcel·la  

mínima (m2) 

ocupació màxima per 

tipologia (m2) 

Alçada 

màxima al 

ràfec (m) 

Distancia a 

partions de 

finca(m) 

Tancament 

exterior 

(3) 

Adequació 

paisatgística 

(2) 

Cobert d’eines No s’ha de 

complir 
16 (1) 2,50 2,50 No s’admet 

No es 

preceptiva 

Caseta de bombeig 

Caseta fertrigació 

No s’ha de 

complir 
25 2,50 2,50 No s’admet 

No es 

preceptiva 

Magatzem agrícola 
S’ha de 

complir 

Fins al màxim 

permès per finca o 

parcel·la 

9,00 

(4) 
5,00 No s’admet Es preceptiva 

Cobert agrícola sense 

tancar 
S’ha de 

complir 

Fins al màxim 

permès per finca o 

parcel·la 

9,00 5,00 No s’admet Es preceptiva 

Granges S’ha de 

complir 

Fins al màxim 

permès per finca o 

parcel·la 

7,00 5,00 

S’admet Es preceptiva 

(1)-En els coberts d’eines es prohibeixen els porxos adossats 

(2) En general, l’adequació paisatgística comportarà, en el cas que no sigui preceptiu un estudi d’impacte 

paisatgístic , que els paraments exteriors seran d'arrebossat i pintat amb colors clars. Caldrà incorporar algun tipus 

d’arbrat a l’edificació formant un conjunt d’ocupació similar al model de colonització tradicional. 

               (3) Si s’admeten els tancaments hauran de cumplir la regulación general de tanques d’aquestes NN.UU. 

               (4) S’admetran alçades superiors si es justifica la seva necessitat  funcional o tècnica.  

 
Article 275. Condicions de les noves edificacions o ampliacions d'existents destinades a habitatge rural 

1. S'entén per habitatge rural aquell vinculat funcionalment de manera expressa a l'explotació, en general, ramadera. 

2. Els habitatges en el sòl no urbanitzable hauran de complir les següents condicions: 
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a) La consolidació, ampliació o construcció ha d'estar forçosament vinculada a una explotació, en general, 

ramadera. 

b) La consolidació, ampliació o construcció està condicionada a la inscripció registral de la indivisibilitat de la 

finca. En cas que la construcció es vinculi a la titularitat única de terrenys discontinus que formen una unitat 

orgànica, caldrà inscriure en el Registre de la Propietat la inedificabilitat de les altres parcel·les del conjunt. 

3. Condicions de l'edificació: 

- Superfície edificable: 200 m2s/habitatge (incloent m² preexistents). No s’hi computen els magatzems i altres 

construccions auxiliars. 

- Alçada màxima: 7 m. al ràfec. 

- Nombre de plantes: baixa i planta pis. 

- Nombre màxim d’habitatges: 2 habitatges/ explotació. 

4. Condicions de localització: 

- Respecte l'eix del camí se separaran les dimensions mínimes assenyalades en l’art. 269 Xarxa viària rural, 

d’aquestes normes. 

- Respecte lleres: se separaran 25 m., i en tot cas, fora de la zona inundable, d’acord amb el que estableix la  

LU. 

- Separació mínima respecte altres llindars: 5 m. a les partions de la finca i altres. 

- Les construccions no ocuparan una posició dominant en el paisatge. 

5. Adequació ambiental i paisatgística: 

- Les edificacions hauran de disposar d'elements de tractament de les aigües residuals. 

- La documentació haurà d’incorporar un Estudi d’integració i impacte paisatgístic que tindrà en compte: a) la 

tipologia constructiva, és a dir, els materials han de ser coherents a la zona on s’ubicarà l’edificació, i no 

s’utilitzaran colors estranys al paisatge; b) incorporar arbrat a l’edificació formant un conjunt d’ocupació sobre 

el territori similar al model de colonització tradicional. 

- Condicions cromàtiques i de materials: 
 

1 s’admeten els paraments continus tipus estuc o similar dels colors terrosos, ocre, marró clar, i assimilats. S’admet 
el color blanc combinat amb la pedra vista fins un 50% del parament opac de la façana. 
2 s’admet la pedra vista en qualsevol sistema constructiu. 
3 s’admet l’obra vista preexistent que resulti de la retirada d’un revestiment, però no de nova construcció. 
4 La coberta ha de ser obligatòriament de teula aràbiga tradicional, independentment de la base sustentant; les 
terrasses seran de rajoles de tonalitat terrosa o vermellosa. 
5 Es prohibeixen els elements d’acabat metàl·lic a les parts opaques dels paraments, a les portes opaques i a les 
persianes. 

 
Article 276. Condicions de les edificacions amb ús d’habitatge en volum disconforme i fora d’ordenació 

1. Les edificacions amb ús d’habitatge en el sòl no urbanitzable podran mantenir el seu ús, i realitzar reformes o 

ampliacions segons el que estableix la legislació urbanística vigent. 

2. El respecte al volum edificat preexistent i la composició volumètrica original, es faran en base a les determinacions 

cadastrals i la documentació del pla obrant al moment de la seva aprovació. 
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3. En qualsevol cas aquestes edificacions, si estan dintre de la zona límit d’edificació d’una infraestructura estaran 

sotmeses  a l’establert en la legislació sectorial corresponent.  

 
Article 277. Condicions de rehabilitació de masies i cases rurals no destinades a habitatge rural 

1. La rehabilitació d'aquestes edificacions ha de respectar el volum edificat preexistent i la composició volumètrica original, 

d’acord a l’art. 50.3 LU . 

 

Article 278. Tanques 

1. Els tancaments s’admetran quan es justifiquin en funció de les necessitats de protecció d’edificacions i instal·lacions 

legalment emplaçades.  

2. Quan no resultin incompatibles amb els usos que justifiquen el tancament, les tanques en sòl no urbanitzable tindran 

una alçada màxima de 2,00m amb una base massissa d’una alçada màxima de 0,50m ; en casos de fort pendent, la 

tanca es podrà esgraonar fins a una alçada màxima de 3,00m. En la intersecció de camins es respectarà un xamfrà 

mínim de 5,00 x 5,00 m a comptar des del punt d’intersecció dels límits de finca. Els tancaments seran parcialment 

permeables sempre i quan no resultin incompatibles amb els usos que justifiquen el tancament.  

 
Secció 2. Regulació de les edificacions d'interès públic 

 
Article 279. Estacions de subministrament de carburants i prestació d’altres serveis a la xarxa viària 

1. S’admet la instal·lació de noves estacions de subministrament de carburants a la xarxa viària i prestació d’altres serveis 

vinculats física i funcionalment a la dita estació, excloent l’ús hoteler, dins de l’àrea d’afecció de les carreteres N-240, 

L-901 i AP-2. 

2. El projecte constructiu ha de contemplar específicament: 

- Mesures de prevenció de la contaminació lumínica en horari nocturn. 

- Adequació paisatgística a la façana de l'activitat confrontant amb sòl no urbanitzable amb almenys una 

pantalla arbrada dotada de reg de suport. 

- Condicions de les edificacions i instal·lacions vinculades a obres públiques. 

3. Es podrà autoritzar les construccions i instal·lacions vinculades a l'execució, manteniment i servei de les obres 

públiques en el sòl no urbanitzable, d'acord al que preveu l’art. 47.6 d) LU. 

4. En la sol·licitud de llicència cal justificar-ne la necessitat, la inexistència de riscos i indicar la localització i les mesures 

correctores previstes per preservar-ne les condicions naturals, l'equilibri ecològic i els valors paisatgístics. L’ajuntament 

pot no autoritzar aquestes instal·lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d'aquests valors. 
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Article 280. Condicions de les edificacions i instal·lacions d’interès públic 

1. Condicions d’edificabilitat i localització: 

- Superfície edificable: 400 m2. La major dimensió es justificarà pel programa funcional i la justificació de la 

integració en el paisatge del territori de l'entorn. 

- Alçada màxima: 6,5 m. al ràfec. 

- Nombre de plantes: baixa i una planta pis. 

- En tot cas, d’acord a l’art. 47.4 a) LU, les obres i instal·lacions seran les imprescindibles per a l’ús referit. 

- Separació respecte lleres i rieres: 25 m. i en tot cas, fora de la zona inundable. 

- Separació respecte veïns: 5 m. a les partions de la finca. 

- Ubicació no dominant en el paisatge. 

2. En el supòsit que l’ interès públic s'exhaurís, l’ajuntament en el marc de la Llei 20/2009 pot no renovar la llicència 

d'activitat i incoar la restitució a l’estat previ del sòl afectat per l'actuació. 

 

Secció 3.Regulació de les infraestructures i serveis tècnics 
 

Article 281. Criteris generals 

1. La implantació o reforma d’infraestructures lineals al territori (carreteres, línies de transport d’energia, etc.) i serveis 

tècnics que consolidin o suposin l’aparició d’una barrera física o travessin la xarxa hidrològica, hauran de tenir en 

compte mesures correctores per assegurar la permeabilitat biològica i la connectivitat. 

2. Les línies de subministrament i xarxes de transport de matèria i energia, qualsevol que sigui el règim jurídic de la seva 

prestació, s’han d’establir preferentment en la zona d’afecció de les carreteres o altres xarxes ja existents que 

transcorrin pel terme municipal. 

3. En tot cas, el promotor ha d’aportar a l'ajuntament còpia del projecte constructiu, plànols i si s’escau, estudi d'impacte 

ambiental. 

4. Per a obra civil no especificada que inclogui moviments de terra, seran d’aplicació els criteris de restauració i adequació 

d’aquestes normes. 

 
Article 282. Condicions de les infraestructures viàries i lineals 

1. El projecte ha de determinar les parcel·les que seran destinades a abocador de terres amb especial preeminència per 

indrets amb activitats extractives inactives o en desús, o altres intervencions que hagin de ser objecte de restauració. 

2. En tot cas, caldrà situar els abocadors de terres, préstecs de terres i parcs de maquinària en espais de menor valor 

ambiental i d’una qualitat i fragilitat visual més baixa. 

3. Condicions d’execució i restauració (terraplens, desmunts, abocador de terres i préstecs): 

- Delimitació estricta amb tanca plàstica o metàl·lica dels perímetres afectats per l’obra (traça, abocadors, 

préstecs, camins, parc de maquinària, etc.). 

- El pendent màxim dels talussos resultants és de 2:1 dels desmunts resultants és de 3:2, amb obligació de ubicar 

bermes a partir de 3 metres d’alçada. 
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4. Tractament de la terra vegetal: 

-     Retirada prèvia per a ús posterior en els treballs de restauració. 

- Abassegaments de 1,5 m. d’alçada màxima, i 12 mesos de durada màxima. 

- Extensió mínima de 30 cm sobre les noves morfologies. 

5. Adequació paisatgística 

- No deixar arestes vives a la coronació dels talussos i desmunts. 

- Els abocadors no poden destacar per damunt la lineal de l’horitzó i els talussos han de tenir un pendent màxim 

de 12º i sense vèrtexs i escalonats. 

6. Plantacions amb arbrat i integració vegetal: 

- Ús d’espècies autòctones 

- A la base dels terraplens: arbres de > 1’5 m. alçada. 

- En els terraplens: arbres de < 1’5 m. i arbusts a raó de 0,4 peus/ Ha (60% coberta). 

-    En pantalla: en forma irregular i en dotacions de 0’15 peus/ m2 (separació de 4- 4,5 m) en arbres i de 0,18 peus/ 

m2 (separació de 2 m) per arbusts. 

-    Recs: 5 en total, 1 cada mes d’abril a agost (Arbres > 1’5 m: 50 l/ rec; arbres < 1’5 m + arbusts > 0,7 m: 25 l/ rec; 

arbusts < 0,7 m: 10 l/ rec). 

-  Manteniment inicial: revisió als 6, 11, 16 i 23 mesos i reposició de marres a partir de l’hivern posterior a plantació. 

7. Hidrosembra: 

- Els talussos i desmunts caldrà hidrosembrar a partir de 1,5 metres d’alçada. 

- 15% mínim d’espècies autòctones. 

- Moment: posterior a plantacions. 2ª quinzena octubre- novembre/ febrer-1ªquinzena març. 

- Recs: si germinació és dubtosa 1-2 entre juny i octubre, en pluja fina, evitant aragalls, a primera/ última hora del 

dia i sense vent. 

- Manteniment: als 3 mesos, mostreig de 1m2/ 100m2 i reposició per sota del 50% de cobertura. 

8. El projecte constructiu ha de detallar: 

- Pressupost detallat de les mesures de restauració, plànols i Plec de Prescripcions de les mesures correctores i 

Programa de Vigilància Ambiental. 

- Localització dels abocadors. 

- La instal·lació de pantalles acústiques d’ almenys 2,5 m. d’alçada en tots els trams de la traça amb habitatges o 

altres edificacions d’ús permanent a distància inferior a 100 m. 

- La restitució a l’estat natural previ dels trams de via o carretera que eventualment quedessin fora d’ús per 

alteracions del traçat. 

9. A la fi de les obres, cal preveure: 

- Neteja general. 

- Restauració de les zones confrontants per a l'ús anterior. 

- Restauració dels camins utilitzats. 
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Article 283. Condicions de les línies de transport de matèria o energia  

1. En sòl no urbanitzable les infraestructures destinades al transport de matèria o energia s’hauran d’ajustar al que 

determinen els articles 47 i següents de la LU i a la legislació sectorial que sigui d’aplicació en cada cas. 

2. Qualsevol afecció sobre la línia aèria de transport d'energia elèctrica a 220 kV, Juneda-Magraners i la  línia aèria de 

transport d'energia elèctrica a 220 kV, Magraners-Juneda-la. Espluga (EN PROJECTE). i les seves instal·lacions, ha 

de complir les condicions establertes en els Reglaments que resultin d'aplicació, així com amb el contingut en els 

articles 153 i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de transport, 

distribució, comercialització, subministrament i procediments d'autorització d'instal·lacions d'energia elèctrica. Per a 

les línies aèries i d'acord amb el que estableix l'article 162.3 del referit Reial Decret 1955/2000, "queda limitada la 

plantació d'arbres i prohibida la construcció d'edificis i instal·lacions industrials a la franja definida per la projecció 

sobre el terreny dels conductors extrems en les condicions més desfavorables,  incrementada per les distàncies 

reglamentàries a banda i banda d'aquesta projecció ". L'esmentada franja té una amplada d'aproximadament entre 25 

i 30 m a cada costat del eix de la línia, tot i que l'amplada exacta depèn de la longitud del va (distància entre dos 

suports consecutius), geometria dels suports i condicions d'estesa dels conductors. Per a qualsevol actuació concreta 

en l’entorn de les línies,  sol·licitar a REE la zona d'influència entre els suports afectats aportant informació suficient 

(documents i plànols geo-referenciats) per verificar el compliment de les condicions tècniques.” 

 

Article 284. Condicions de les instal·lacions de subministrament d'aigua, gas i tractament d'aigües 

1. Les instal·lacions de dipòsit, retenció o elevació de líquids o gasos i les edificacions complementàries que les 

acompanyin han de preveure criteris d'integració ambiental i arquitectònica mitjançant soterrament, pantalla vegetal i 

tractament dels paraments. L'espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal·lacions ha de tenir en compte 

igualment criteris adequats d'integració paisatgística i restauració. 

2. El projecte d'urbanització de les instal·lacions o la legalització de les existents, ha de contemplar la idoneïtat, l’àmbit 

d'ocupació, l'estudi d' almenys tres alternatives de localització i l’elecció justificada en funció del menor impacte, amb 

solució de les contradiccions que es puguin plantejar i la restauració del medi afectat. 

 
Article 285. Condicions de regulació d’obres hidràuliques per a regadiu 

1. La construcció d’un embassament de rec requereix l’obtenció de llicència municipal, sens perjudici de l’informe 

favorable d'altres organismes competents en la matèria. 

2. La sol·licitud s’ha d’acompanyar d’un plànol de localització, seccions i alçat, amb indicació de la sortida d’aigües amb 

filtre de graves o altre sistema que asseguri la sortida d’aigua sense materials en suspensió. 

3. Condicions de localització: els embassaments de reg es podran ubicar en zones determinades per la clau 21, 22 a i 23 

b i queden expressament excloses a la clau 22 b i 23 c. 

4. La ubicació en la clau 23a ha de justificar la impossibilitat tècnica de situar a les altres zones admeses i acompanyar 

de les mesures d’integració adients i en tot cas, no ha de superar els 5.000 m2 de làmina d’aigua. 

5. Tanques: d’acord a les determinacions d’aquestes normes. 

6. Els pantans amb profunditats superiors a 1,5 mts precisaran de projecte redactat per tècnic competent 
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Article 286. Condicions de les instal·lacions de telecomunicacions 

Les instal·lacions de telecomunicacions i estacions de telefonia mòbil es regiran pel que estableix Ley General de 

Telecomunicacions, per l’article 59 del Reglamento aprovat pel Real Decreto 424/2005 de 15 de abril i per l legislació urbanística 

vigent. 

CAPÍTOL 5 REGULACIÓ GENERAL DELS USOS EN EL SÒL NO URBANITZABLE 

 
Article 287. Regulació específica dels usos admesos en el sòl no urbanitzable 

1. El present pla regula, per les zones de sòl no urbanitzable que defineix, el grau de compatibilitat o incompatibilitat de 

les actuacions possibles dins dels usos generals admesos pel la LU. El règim general d'ús del sòl no urbanitzable, es 

detalla amb major concreció en el present POUM establint en cada grup d'usos, el grau de compatibilitat i els 

condicionants corresponents segons els quadres següents. (La referencia als articles de la llei o el reglament s’entenen 

referits a la legislació vigent, o la que la substitueixi): 

A. Usos lligats a l'activitat agrícola, ramadera o d’explotació de recursos naturals: 

 

Clau 21 a 21 b 21c 21d 22 a 22 b 23 a 
23 
b1 

23b2 23c 

Habitatge familiar 1 1 1 6 1 1 1 1 NC 1 

Habitatge familiar rural (art.47.6.b RLU) C 1 C 6 1 1 1 1 NC 1 

Allotjament de temporers (art. 50.2.a RLU) 3 3 3 6 1 1 1 1 NC 1 

Hort familiar o urbà C C C NC NC NC NC C C NC 
Caseta en hort familiar<12m2; casetes de reg 
 i fertirrigació 

C C C C C C C C C C 

Construccions destinades a la guarda de maquinària 
o estris <16 m2 (art. 48.1.b RLU) 

C C C C C C C C C C 

Construccions destinades a la guarda de maquinària 
o estris 17-500 m2 (art. 48.1.b RLU) 

C C C C C 3 3 NC NC 3 

Construccions destinades a la guarda de maquinària 
o estris >500m2 (art. 48.1.b RLU) 

3 3 3 C 3 NC 2 NC NC 2 

Granja/ nucli zoològic (art. 48.1.a RLU) C C C 6 NC NC NC NC NC NC 

Explotació ramadera extensiva C C C 6 C C C C NC C 

Hivernacle < 400 m2 C C C C C C NC C C NC 

Hivernacle > 400 m2 C C C C NC NC NC C NC NC 
Pous, perforacions i casetes de bombeig C C C C C C C C C C 
Embassament de rec < 5000 m2 C C C 6 2 2 C C C C 

Embassament de rec > 5000 m2 C C C 6 NC NC NC C 2 NC 

Préstecs de terres C C C C C NC NC NC NC NC 
Centre de jardineria i venda de planter (art. 48.1.d 
RLU) 

4 2, 4 4 4 NC NC NC NC NC NC 

Tallers d’elaboració de productes de la pròpia 
explotació 

3 3 3 3 3 2 2 2 NC 2 
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Activitats d’explotació de recursos naturals (art. 49.1 
RLU) 

4 4 4 3 4 NC NC 4 NC NC 

 Per als usos no inclosos en aquesta taula s’assimilarà al més semblant i serà preceptiu la redacció d’un Pla Especial que 
garanteixi la compatibilitat de l’ús amb els valor del tipus de sòl en que s’assenti.  

 

B. Activitats col·lectives de caràcter esportiu, cultural, educació en el lleure i esbarjo (art. 47.1.a RLUC) 

Clau 21 a 21 b 21c 21d 22 a 22 b 23 a 
23 
b1 

23b2 23c 

Camp de vol, aeromodelisme i anàlegs 2 2 2 2 NC NC NC C NC NC 

Serveis associats a camp de vol, 
aeromodelisme i anàlegs 

2 2 2 2 NC NC NC 2 NC NC 

Camp de golf, pitch& put 2 2 2 2 NC NC NC C NC NC 

Serveis associats a camp de golf, pitch& put 2 2 2 2 NC NC NC 2 NC NC 

Club de tennis, esportius especialitzats 2 2 2 2 2 2 2 2 2 NC 

Hípiques, equitació i quadres 2 2 2 2 2 NC NC 2 NC NC 

 Per als usos no inclosos en aquesta taula s’assimilarà al més semblant i serà preceptiu la redacció d’un Pla Especial que 
garanteixi la compatibilitat de l’ús amb els valor del tipus de sòl en que s’assenti.  

 
 

C. Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, instal·lacions i obres necessàries per a serveis 

tècnics (art. 47.1.d RLUC) i infraestructures pròpies del sistema urbanístic de comunicacions (art. 47.1.c RLUC) i 

energia: 

Clau 21 a 21 b 21c 21d 22 a 22 b 23 a 
23 
b1 

23b2 23c 

Gosseres (guarda, cria, 
ensinistrament) 

4 2, 4 NC 4 NC NC NC 2 NC NC 

Dipòsit de residus sòlids urbans 2 2 NC 2 NC NC NC NC NC NC 

Dipòsit de runes 2 2 NC 2 NC NC NC 2 NC NC 
Planta industrial de tractament de 
runes 

2 NC 2 2 NC NC NC NC NC NC 

Planta de compostatge 2 2 2 2 NC NC NC 2 NC NC 
EDAR, ETAP i infraestructures de 
sanejament 

2 2 2 2 2 NC NC 2 NC NC 

Embassament de retenció o 
regulació 

C C C C NC NC NC C C NC 

Centrals solars en coberta C C C C C C C C NC C 

Centrals solars en sòl C C C C NC NC NC C NC NC 

Centrals eòliques (< 10 MW) 2 2 2 2 NC NC NC 2 NC NC 
Parcs de maquinària d’obres 
públiques 

5 5 5 5 5 NC 5 5 NC 5 

 
 Per als usos no inclosos en aquesta taula s’assimilarà al més semblant i serà preceptiu la redacció d’un Pla Especial que 

garanteixi la compatibilitat de l’ús amb els valor del tipus de sòl en que s’assenti.  
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D. Activitats de turisme en el lleure, turisme rural o de càmping: 

Clau 21 a 21 b 
21
c 

21
d 

22 a 22 b 23 a 23 b 23b2 23c 

casa de colònies, Alberg de joventut, , 
... 

2 1 1 2 1 1 1 1 NC 1 

Cases de pagès o establiments 
d’agroturisme 

1 1 1 1 1 1 1 1 NC 1 

allotjaments rurals 1 1 1 1 1 1 1 1 NC 1 

Restaurant/ cafè/ bar 1 1 1 1 NC NC 1 1 NC 1 
Establiment hoteler, amb l’exclusió de 
la modalitat d’hotel apartament (art. 
55.1 RLU) 

1 1 1 1 NC NC NC 1 NC NC 

Càmping o àrees d’acampada 
autoritzada i serveis associats 

2 2 1 2 1 NC NC 1 NC NC 

Parc temàtic 2, 4 2, 4 NC 
2, 
4 

NC NC NC NC NC NC 

Punt d’informació, venda 
agroproductes, regals 

1 1 1 1 3 3 3 1 NC 3 

Centre d’interpretació i similars 1 1 1 1 2 2 2 1 2 2 
 
Legenda:  
(C) compatible 
(NC) no compatible 
(1) Segons estableixi el Cataleg de Masies i cases rurals, o tràmit ad hoc que el substitueixi 
(2) Condicionat a la aprovació d’un pla especial urbanístic. 
(3) Condicionat als procediment de l’article 48 LUC. 
(4) Condicionat al manteniment de l’ús i els terminis establerts per la seva explotació. Un cop finalitzat i executat el projecte de 
restauració no s’admetran noves instal•lacions. 
(5) Condicionat per la pròpia temporalitat, en cap cas superior a 1 any. Incorporarà un compromís de restauració de la realitat 
física alterada en el moment del desmantellament. 
(6) No més autoritzades les existents 
 
Article 288. Regulació de l’ús extractiu 

1. És considera ús extractiu les activitats d’aprofitament d’aigua i minerals superficials i profunds. 

2. Les activitats d’explotació d'àrids i terres tindran sempre caràcter temporal. 

3. L’ús extractiu de qualsevol tipus està subjecte a llicència municipal, la qual resta condicionada a la tramitació prevista 

en la legislació urbanística i sectorial vigent. 

 
Article 289. Regulació de noves zones d’hort familiar o urbà 

1. L’ús denominat hort familiar o urbà és una activitat agrícola que es caracteritza per la indivisibilitat de la finca, la 

convivència de diversos usuaris que realitzen el conreu de flor i hortalissa i el manteniment d’unes condicions 

estètiques comunes que garanteixin el valor paisatgístic el conjunt. 

2.  La indivisibilitat implica que la única modalitat de tinença és el lloguer estant expressament prohibides les modalitats 

de divisió horitzontal amb ús privatiu i semblants. 

3. La superfície per usuari serà entre un mínim de 200m² i un màxim de 800m²; les obres que es poden autoritzar per 

posar a punt una zona d’horts familiars són: els accessos als diferents  horts d’una amplada màxima de 2,25m i amb 

paviment permeable; tanques sense elements opacs,  amb predomini de l’element vegetal o reixat metàl·lic de xarxa 
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sense elements punxants; la infraestructura comuna de reg, un màxim d’una plaça d’aparcament per hort  en una 

situació perifèrica a fi d’evitar  el tràfic pels camins interiors. 

4. S’admet la implantació d’horts familiars a les zones 21a, 21b , 21c i 23 b.2. El POUM preveu a més una zona de sòl 

no urbanitzable perifèrica al nucli urbà a on l’ús d’horts familiars o urbans s’ha de considerar predominant i que es 

denomina zona d’interès paisatgístic - zona d’horts urbans, clau 23 b.2 
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TÍTOL XII REGULACIÓ DEL PATRIMONI 

CAPÍTOL 1 DISPOSICIONS GENERALS 

 
Article 290. Definició 

L’ instrument  general de protecció de patrimoni de Les Borges Blanques és el Catàleg de bens a protegir. 

El Catàleg de construccions, jardins, conjunts arquitectònics, jaciments arqueològics, recorreguts, béns culturals, paisatges i 

anàlegs que calgui protegir es concreta en aquest document, d’acord amb el que preveu la LU i els reglaments que la 

desenvolupa. 

 
Article 291. Catàleg 

1. És la relació de bens d’interès històric, artístic, arquitectònic, ambiental i paisatgístic sobre els que cal establir mesures 

urbanístiques de protecció i preservar de la seva degradació. 

2. El Catàleg inclou una fitxa individualitzada per a cada element on es descriuen les característiques particulars del Bé i 

es determina el nivell de protecció, segons les categories següents: 

- Nivell 1 - Béns culturals d’interès nacional (BCIN): Tindran el nivell de protecció integral que els assigna la Llei 9/1993 

de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Català i que correspon a la dels béns d’interès cultural definida per la 

Llei de patrimoni històric espanyol.  

- Nivell 2 - Elements arquitectònics, paisatgístics i culturals d’interès local que cal preservar i mantenir en base al seu 

valor específic que es determina en cada cas. Tindran el nivell        de protecció que els assigna la Llei 9/1993 

de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Català i que recull aquest POUM Formen part d’aquest nivell els 

conjunts urbans, edificacions singulars, i els elements parcials així com, en sòl no urbanitzable determinats 

elements degudament definits. Aquesta catalogació en el que respecta als  edificis, segons el cas té l’abast de 

la totalitat de l’immoble o només d’una part. Per a la resta d’elements: arbres monumentals, recorreguts 

paisatgístics, fites del terme municipal, fonts i altres elements naturals, es determina a cada fitxa el be a protegir. 

– Nivell 3 - Jaciments arqueològics: Són els àmbits de l’àrea d’expectativa arqueològica delimitats pel Departament 

de Cultura que tenen un àmbit de protecció de 50 m des de l’àrea delimitada als plànols d’ordenació.  Les 

llicències de moviment de terres o nova edificació requeriran de l’informe previ del Servei d'Arqueologia de la 

Direcció General del Patrimoni Cultural, que podrà requerir la realització de sondeigs arqueològics per tal de 

delimitar el jaciment, i obligar al promotor a què  presenti un estudi de la incidència que les obres poden tenir en 

les restes arqueològiques, elaborat per un professional especialitzat en el tema. L’informe del Departament de 

Cultura determinarà l’existència real i el nivell de protecció de les restes, i en funció d’aquest dictamen, quedarà 

establerta la possible protecció definitiva del jaciment. Als terrenys que quedin fora de protecció se’ls aplicarà 

les condicions d’ordenació general de la zona en que es troben. 

 
Article 292. Plans especials de protecció del patrimoni 

1. Es podran delimitar i redactar Plans especials de protecció del patrimoni. El Pla especial ha de concretar la seva 

pròpia delimitació, el grau d’intervenció i tractament específic, dels elements catalogats al Catàleg de béns a protegir. 
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El PEPP ha de definir exhaustivament els perímetres corresponents a cadascun dels elements catalogats, amb el 

contingut de la protecció específica total o parcial per a cada un d’ells i del seu entorn immediat. Ha de definir un règim 

particular econòmic - fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservació, millora i reposició dels elements catalogats. 

També ha de concretar la incidència de la nova protecció de l’element en relació a l’entorn immediat i el paisatge. 

2. El Pla especial podrà reduir al mínim les condicions de protecció o excloure elements inclosos en el Catàleg, justificant 

degudament els motius d'exclusió previ informe del Departament de Cultura. 

3. Aquest POUM preveu, la redacció obligatòria d’un pla especial de protecció de la Plaça de l’1 de Octubre, segons es 

regula a l’article 293 Condicions del pla especial de regulació del patrimoni de la Plaça de l’1 d’Octubre. 

4. Aquest POUM preveu, la redacció obligatòria d’un pla especial de catalogació de les masies i cases rurals. En el 

moment en que aquest pla especial estigui aprovat definitivament podran efectuar-se  divisions horitzontals en masies 

i cases rurals, conforme a la legislació vigent.  

5. Aquest POUM preveu, la redacció obligatòria d’un pla especial de catalogació de les cabanes de volta i dels marges 

de pedra seca. De manera indicativa, les cabanes de volta, estan identificades en els plànols d’ordenació del sòl no 

urbanitzable. 

 
Article 293. Condicions del pla especial de regulació del patrimoni de la Plaça de l’1 d’Octubre 

Condicions del Pla Especial de protecció de la plaça: 

Àmbit: el determinarà el propi pla especial abraçant com a mínim la totalitat de les parcel·les que hi confronten. 

Ordenació de l’edificació: es podrà ordenar un sostre màxim total al equivalent  que resulti de la regulació de la 

subzona de nucli històric, clau 1.1, el Pla podrà ajustar aquest sostre per cada cas i de forma justificada en funció dels 

valors patrimonials a protegir així com precisar les condicions per als volums disconformes, tenint en compte que 

l’objectiu prioritari és el manteniment dels valors patrimonials i culturals.   

Protecció d’edificis i elements: el Pla detallarà el grau de protecció dels edificis, respectant la declaració BCIL, i  

contindrà normativa respecte del control del paisatge urbà (rètols, etc) i sobre actuacions en els porxos, i 

recomanacions en relació a la urbanització de l’espai públic. 

Situació transitòria de les edificacions de la plaça fins i tant no es redacti el corresponent pla especial 

a) per  a les edificacions  incloses al catàleg, segons detall de les fitxes del catàleg; . 

b) per a la resta de les edificacions s’admeten les actuacions de rehabilitació i compleció de volum en les condicions 

de la subzona de nucli històric, clau 1.1 . 

 
Article 294. Criteris i mesures de protecció dels diferents elements catalogats  

 
1. Be Cultural d’Interès Nacional   

 
L’element considerat Be Cultural d’Interès Nacional (BCIN): tindrà el nivell de protecció integral que li assigna la llei 
9/1993 de 30 de setembre del patrimoni cultural català. Qualsevol intervenció en un BCIN, d’acord amb l’article 34.1 
de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural català, ha de ésser autoritzada pel Departament de Cultura, 
i els criteris d’intervenció i autoritzacions de canvi d’ús s’ajustaran als arts. 35 i 36 de l’esmentada llei. 
 

2. Elements  catalogats al sòl urbà. 
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Els elements arquitectònics, paisatgístics i culturals d’interès local que cal preservar i mantenir en base al seu valor 
específic que es determina en cada cas. tindran el nivell de protecció que els assigna la llei 9/1993 de 30 de 
setembre del patrimoni cultural català i que recull aquest POUM;  formen part d’aquest nivell els conjunts urbans, 
edificacions singulars, i els elements parcials així com, en sòl no urbanitzable, determinats elements definits 
detalladament. La present  catalogació en el que respecta als edificis, té en cada cas l’abast de la totalitat de 
l’immoble o només una part. Per a la resta d’elements: arbres monumentals, recorreguts paisatgístics, fites 
d’atermenament       del terme municipal, fonts i altres elements naturals, es determina a cada fitxa el be a protegir. 
 
Aquests elements són identificats als plànols d’ordenació i estan regulats a les fitxes dels diferents catàlegs. 
 

2.1 Pel que fa als elements en sòl urbà protegits de manera global, es determina el criteri de protecció específica d 
cada element, tant si es tracta de BCIL, com si no. 
 

2.2 Pel que fa als elements en sòl urbà amb  determinacions específiques de protecció, cada fitxa conté unes 
concrecions  denominades “proteccions específiques”  que es detallen en la següent relació: 

 
A: llinda 

   D: balcons 
   B: arc 
   E: element de forja 
   C: brancal 
   F: ràfec 
 
Per a cadascuna d’aquestes “altres determinacions” s’estableix un nivell de protecció denominada “Modalitat de 
protecció “segons la següent nomenclatura:  : 
 
- Ms: Element protegit que s’ha de conservar en la seva posició relativa actual tot i produir-se una substitució de 

l’edifici que el conte actualment. El projecte d’edificació establirà les condicions constructives que garanteixen la 
seva conservació 

- Md:  Element protegit que pot modificar la seva posició relativa actual de manera que el projecte d’edificació 
establirà en precisió la nova ubicació i les condicions constructives que garanteixen la seva conservació. 

 
Hom entendrà modificable qualsevol element no específicament protegit a la fitxa corresponent. 
 

3. Elements en sòl no urbanitzable catalogats detalladament: els criteris de protecció denominats genèricament 
“protecció total”  a les fitxes de catalogació queden establerts detalladament segons la seva tipologia amb els 
següents criteris.  
 
- Elements BE01  a BE28, i BE31 (coberts i cabanes) : caldrà mantenir paraments amb textura equivalent a 

l'existent ; no s’admetran  noves obertures; s’admet la possibilitat de renovar la coberta mantenint les teules 
amb possibilitat de col·locar canals; no s’admeten les  fusteries metàl·liques; en cas que hi hagi una part 
ruïnosa admesa la reconstrucció amb el volum que es dedueix de la part que s’ha conservat. 
 

- Elements BE32 a BE36  (creus de terme) Per aplicació de l’article 1 del DECRETO 571/1963 de 14 de marzo 
sobre protección de los escudos emblemes piedras heráldicas rollos de justícia, cruces de termino y piezas 
similares de interès histórico-artístico qualsevol actuació comptarà amb l’informe favorable del Departament de 
cultura de la Generalitat de Catalunya. 

 
- Elements BE37 a BE40 (casetes del canal): prohibit l’enderroc; es poden rehabilitar mantenint els paraments 

originals i  incorporant un color de fusteria que s’integri al conjunt. 
 
- Elements BE41 a BE56 (ponts i altres elements dels canals d’Urgell) : es mantindrà la naturalesa dels dissenys 

originals i s’incorporaran a les actuacions de modernització de les instal·lacions  en la mesura que sigui 
compatible amb els nous criteris de racionalitat. 
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-  Elements  BE78 i BE79 (banquetes): es mantindrà la naturalesa dels dissenys originals i s’incorporaran a les 
actuacions d’arbrat i adequació compatibles amb la seva declaració BCIL. 
 

- Elements BE60 a BE69 (permanències de les actuacions bèl·liques) BE74 a BE77 i BE 84 a BE91   (elements 
històrics d’equipament agrícola): es prohibeix l’enderroc o retirada; es prohibeix el moviment de terres en un 
entorn de 15 m i cap altra actuació que comprometi la seva permanència. 
 

- Elements 70 a 73 (espones): seran aplicables els mateixos criteris de la regulació genèrica establerta a l’apartat 
següent. 
 

- Element 92 (antics rentadors): el projecte d’urbanització de l’entorn preveurà la permanència de tots els elements 
històrics existents; les actuacions en l’entorn  tindran un criteri d’analogia respecte dels elements existents. 
 

- Elements 93 (premses de la masia salat): resta prohibit l’enderroc i el trasllat. Qualsevol actuació en l’àmbit ha 
de preveure la permanència dels elements i la seva integració al complex de manera coherent als usos previstos. 

 
4  Criteris de protecció dels elements del sòl no urbanitzable catalogats genèricament  

 
- Condicions de conservació de les fites d’atermenament: Qualsevol obra o intervenció que es produís en les 

immediacions d’una fita d’atermenament reconeguda oficialment per l’Institut Cartogràfic de Catalunya i aprovada 
pel ple municipal en relació als termes municipals confrontants haurà de respectar l’element i un radi de 3 metres 
al seu voltant així com la servitud de pas s’hi associa, sens perjudici de la normativa penal que regeix la matèria. 
 

- De les cabanes de volta se’n fa la identificació del seu emplaçament als plànols d’ordenació del sòl no 
urbanitzable;. Les cabanes es conservaran en base a les invariants constructives tradicionals: ús de la pedra 
vista en carreus de maçoneria tradicional; obertures de proporcions tradicionals i fusteries de fusta. No s’hi 
afegiran elements que ostensiblement alterin la imatge de l’obra a preservar; les cabanes de teula empraran 
obligatòriament la teula àrab i  reconstruiran els elements amb tècniques coherents amb la construcció original. 

 
- per als marges de pedra seca es determina una protecció genèrica incorporada a la normativa de les zones en 

sòl no urbanitzable, sense estar determinada per una identificació  de cada element Respecte de les espones de 
pedra, es consideren catalogats els elements de més de 1,00 m d’alçada (considerant en promig, per sobre del 
terreny de la feixa inferior). Es prohibeix l’enderroc ni que sigui parcial de qualsevol espona objecte de catalogació 
genèrica; qualsevol moviment de terres o actuació de millora agrícola ha de respectar en la seva totalitat l’element 
havent de preveure les solucions que assegurin la seva permanència 

 
5 Jaciments arqueològics 

 
Són els àmbits de l’àrea d’expectativa arqueològica delimitats al seu dia pel Departament de Cultura. Tenen un àmbit de 
protecció de 50 m des de l’àrea delimitada als plànols d’ordenació. Les llicències de moviment de terres o nova edificació 
requeriran de l’informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direcció General  del Patrimoni Cultural, que podrà requerir la 
realització de sondeigs arqueològics per tal de delimitar el jaciment, i obligar al promotor a què   presenti un estudi de la 
incidència que les obres poden tenir en les restes arqueològiques, elaborat per un professional especialitzat en el tema. 
l’informe del departament de cultura determinarà l’existència real i el nivell de protecció de les restes, i en funció d’aquest 
dictamen, quedarà establerta la possible protecció definitiva del jaciment. als terrenys que quedin fora de protecció se’ls 
aplicarà les condicions d’ordenació general de la zona en que es troben. 
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DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA PRIMERA 

 
1. Remissió a la legislació vigent 

La regulació de les activitats existents en sòl no urbanitzable es farà segons el que disposa la Disposició transitòria 

quinzena, apartat 3 de la Llei 3/2012, o norma que la substitueix i el que estableix aquest POUM. 

2. Situacions especifiques 

Per aplicació del què disposa l’article 108.6 LU : Les figures del planejament urbanístic han de contenir les disposicions 

pertinents per a resoldre totes les qüestions que les noves determinacions urbanístiques plantegin amb relació a les 

preexistents 

2.1 Pel que fa a les següents activitats autoritzades degudament al seu dia i que resulten en situació de volum 

disconforme per trobar-se en sòl no urbanitzable, el present POUM  estableix les mesures de continuïtat, en tant que 

la seva presència no representa una disfuncionalitat greu en el medi rural: 

1. MAGATZEM DE GAS LIQUAT DEL PETROLI DE PRIMERA  CATEGORIA 

Inscripció en el Registre Industrial de la Generalitat de Catalunya de data 24 d’abril de 1981 número d’inscripció 25-

14763 

El POUM admet el manteniment de l’activitat amb la seva renovació tecnològica i la millora de les condicions laborals, 

de seguretat i d’implantació en el paisatge, fins i tot si representa un increment de la capacitat de magatzem de fins al 

50%. 

 2. FABRICACIÓ D’EMBALATGES DE FUSTA 

Llicència municipal de data 17 d’octubre  de 1969. 

El POUM admet el manteniment de l’activitat amb la seva renovació tecnològica i la millora de les condicions laborals, 

de seguretat i d’implantació en el paisatge, fins i tot si representa un increment de la capacitat de fabricació de fins al 

50%, amb incorporació de parcel·les veïnes però sense noves edificacions.  

3. ESCOLA D’ENSINISTRAMENT DE GOSSOS I NUCLI ZOOLOGIC ANNEX “CANERA” 

Llicencia municipal de data 5 de febrer de 1997. 

El POUM admet el manteniment de l’activitat amb la seva renovació tecnològica i la millora de les condicions laborals, 

de seguretat i d’implantació en el paisatge, fins i tot si representa un increment de la capacitat d’estabulació d’animals 

de fins al 50%, amb incorporació de parcel·les veïnes. 

4. PLANTA DE FABRICACIÓ DE FORMIGÓ FRESC 

Llicència 4/00 renovada en data 2 de novembre de 2010.  

El POUM admet: 

a) el manteniment de l’activitat amb la seva renovació tecnològica i la millora de les condicions laborals, de seguretat 

i d’implantació en el paisatge, fins i tot si representa un increment de producció de fins al 50%;  

b) la implantació de les activitats similars que complementin la viabilitat econòmica de l’activitat principal tals com 

poden ser (sense caràcter exhaustiu) fabricació de morters, fabricació de formigons especials, etc 

c) subministrament a la menuda d’àrid, subministrament a la menuda de ciment i altres materials de construcció que 

s’hagin efectuat amb anterioritat. 
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2.2 Edificacions amb usos autoritzats en SNU que es troben en l’àmbit SUD- I01  

Mentre no s’aprovi el corresponent pla parcial urbanístic els serà d’aplicació el criteri establert per al sòl no urbanitzable 

a la Disposició Transitòria Quinzena de la LU sobre renovació o ampliació de l’activitat, sempre sense nova edificació. 

2.3 . En l’àmbit de la Cooperativa Sant Isidre, SUND 05, mentre no s’aprovi el corresponent pla parcial de delimitació 

les edificacions amb usos agraris i d’indústria agrària col·lectiva existents podran ser ampliats en els termes que 

estableix la LU per al sòl no urbanitzable i els edificis existents podran ser objecte de  reparació i altres que admet 

l’article 88 del Reglament de la Llei da Carreteres (estatal). 

2.4 . Activitats industrials i de serveis en àmbits ordenats amb PMU o inclosos en zones d’ús predominant residencial 

Les activitats industrials, comercials o d’emmagatzemament que es troben  situades en àmbits de transformació 

subjectes a futura ordenació mitjançant un pla de millora urbana es poden reestructurar, ampliar i modificar amb les 

següents condicions: 

 - que no hi hagi increment de sostre construït 

- que es respectin els límits d’emissió sonora, de vibracions, olors, etc fixats per als àmbits    residencials  pel present 

POUM o per la normativa sectorial aplicable 

Les activitats industrials que es troben  situades en zones de sòl urbà amb ús predominant residencial poden ser 

ampliades únicament per al sector productiu i tipus d’activitat actualment existent sempre que es respectin els límits 

d’emissió sonora, de vibracions, olors, etc fixats per als àmbits residencials  pel present POUM o per la normativa 

sectorial aplicable. 

DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA SEGONA 

Compliment l'article 86 bis del decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el text refós de la llei d'urbanisme i posterior 

modificació i pel que fa a la legislació vigent en matèria d'accidents greus (AG) en l’establiment TERMOSOLAR 

BORGES S.L. 

L’establiment AG TERMOSOLAR BORGES, SL està afectat en nivell alt per la normativa de referència amb una franja de 

seguretat de 150 m perimetral i cercles de 250 m . En el moment en que l'avaluació de I'AQR estigui realitzat i s’estableixin les 

franges de seguretat , aquest s’incorporarà al POUM com normativa urbanística d’aplicació.  

 

DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA TERCERA  

Ordenació de l’àmbit de la Masia Salat 

Eliminada per aprovació definitiva del Text refós de la  Modificació del Pla especial urbanístic del complex Hoteler Masia Salat, 

de les Borges Blanques, per resolució del director general d'Ordenació del Territori i Urbanisme de data 5 d’agost de 2022 per 

la qual es va  DONAR CONFORMITAT a aquest text refós en compliment de l’acord d’aprovació definitiva de 4.5.2022 de la 

Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida. Aquesta figura de planejament urbanístic ha estat publicada al DOGC núm. 8768 

de data 7 d’octubre de 2022. 
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DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA QUARTA 

Condicions per a la delimitació d’un Pla especial urbanístic en sòl no urbanitzable en l’àmbit de l’empresa General 

d’Olis i Derivats SL. 

En el moment de redacció d’aquest POUM  l’empresa General d’Olis i Derivats S.L es troba sotmesa a un procediment de 

disciplina urbanística (incoat per l’Ajuntament de les Borges Blanques, amb número d’expedient 60/2014). Aquesta 

circumstància, a més de l’afectació parcial de les instal·lacions de l’esmentada mercantil per sòls de protecció del Pla Territorial 

Parcial de Ponent, i del fet que la industria tingui entre els seus objectius el tractament de residus, activitat considerada d’interès 

públic segons estableix  l’article 47 del TR de  la Llei d’Urbanisme,  per a la que actualment està inscrita al  Registre General de 

Gestors de Residus  de Catalunya i disposa d’autorització ambiental, fan convenient preveure la possibilitat de delimitar un Pla 

especial urbanístic en sòl no urbanitzable que ordeni la configuració definitiva d’aquestes instal·lacions en compliment de les 

actuacions que necessàriament es derivin de la resolució de les circumstàncies abans enumerades.  

Els objectius i condicions per delimitar aquest àmbit de planejament especial, a més de les establertes en l’article 48 del TR de 

la Llei d’Urbanisme, seran les següents: 

ii. La incorporació dels elements físics i tècnics necessaris per a la correcció dels efectes ambientals de l’activitat existent 

i degudament legalitzada.  

iii. L’establiment de les condicions definitives de les instal·lacions a resultes de les actuacions que es derivin dels  

expedients de disciplina urbanística incoats.  

iv. La regulació i desenvolupament de les activitats de gestió de residus  pròpies de l’activitat de l’empresa, considerats 

com d’interès públic  en l’article 47 del TR de  la Llei d’Urbanisme i per a les que l’empresa està inscrita al  Registre 

General de Gestors de Residus  de Catalunya i té autorització  ambiental.  

v. L’establiment de les condicions de compatibilitat  amb les proteccions del PTPP. 

vi. La delimitació de l’àmbit mínim  que faci possible el objectius  establert en els apartats anteriors 

DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA CINQUENA  

Condicions del SUD R01 que seran d’aplicació en posterioritat a la modificació del Pla director urbanístic de les 

Àrees residencials estratègiques de l’àmbit de Ponent (Terres de Lleida) (ARE). 

Una vegada estigui aprovada definitivament i publicada al DOGC la modificació de l’ARE de l’àmbit de Ponent (Terres de 

Lleida) deixant sense efecte l’àrea residencial estratègica de Les Borges Blanques,  les condicions de SUD R01 seran les 

següents, que coincideixen amb els paràmetres establerts per a aquest àmbit a les NNSS anteriors a l’aprovació del Pla 

director:  

DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA SISENA   

En el cas que la línia aèria de transport d'energia elèctrica a 220 kV, Juneda-Magraners fos substituïda per un altra 

infraestructura, com així està previst, les línies d’afecció d’aquesta infraestructura fixades en la documentació gràfica del 

POUM quedaran sense efecte.  
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La proporció d’habitatges de protecció oficial a preveure seran els que determini la legislació vigent en el moment de la 

desclassificació de l’ARE 

 

  

SECTOR
superfície                   

(m2)
IEB                                  

m2st / m2sòl
sostre                              
(m2)

densitat                       
hab./Ha.

habitatges
CESSIONS - SJ             

m2
CESSIONS - SE            

m2

SUD R01 60.931 0,60 36.559 40,00 243 7.312 7.312

PARÀMETRES DELS SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS D'ÚS RESIDENCIAL
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DISPOSICIÓ ADDICIONAL 
 
Condicions d’integració paisatgística dels nous equipaments esportius 
 
L’impacte paisatgístic es manifesta tant a un primer pla, per la presència d’unes instal·lacions artificials en un entorn periurbà 
no urbanitzat, com per la conca visual extrínseca des d’on pot ser visible. De cara a minimitzar aquests impactes cal implementar 
les   següents mesures en els projectes que desenvolupin els usos previstos :  
 

- Plantació arbrada perimetral a les façanes est i sud per millorar la integració paisatgística del nou àmbit a 
desenvolupar.  
- Integració paisatgística dels materials constructius i paràmetres bàsics estètics admissibles en materials constructius 
(cobertes, paraments, etc.)  
- El projecte constructiu ha de preveure la instal·lació de contenidors (durant la fase d’execució) en nombre suficient 
per reduir al mínim el llançament i la dispersió de brossa per part d’operaris, transportistes i visitants que tenen accés 
a l’àmbit en aquesta fase. - Tancament de l’àmbit del sector en fase d’obra, per la banda est, per a evitar la proliferació 
de deixalles i impropis de l’obra (plàstics, cartrons, ...) que l’acció del vent dispersa en camps veïns així com per reduir 
l’acció negativa que provoca la maquinària que accedeix a finques limítrofes. 
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DISPOSICIÓ FINAL 

 
L’entrada en vigor del POUM implica: 
 

a) El desistiment de l’expedient CTUL 034820-L modificació de les NNSS àmbit de la UA-1  

b) El manteniment de la vigència dels planejaments derivats següents: 

- Pla parcial PP3 carretera de Cervià, aprovat per la CTUL en data 07/06/2007 i publicat al DOGC 4948 de 

data 16/08/2007 

c) El manteniment de la vigència dels planejaments especials en sòl no urbanitzable següents: 

- Pla especial urbanístic d’ordenació de les finques situades al polígon 7, parcel·les 26 i 29 de la partida de 

la Serreta, aprovat per la CTUL en data 11/02/2015 i publicat al DOGC 6874 de data 19/05/2015 

- Pla especial urbanístic per ampliar el dipòsit de residus sòlids urbans al polígon 16, aprovat per la CTUL 

en data 08/10/2014 i publicat al DOGC 6846 de data 08/04/2015 

- Pla especial urbanístic per a la instal·lació d’una planta solar fotovoltaica connectada a la xarxa de 

1,251MW al polígon 11, parcel·les 124, 125, 127 i 129, aprovat per la CTUL en data 14/02/2008 i publicat 

al DOGC 5086 de data 07/03/2008 

- Pla especial urbanístic de la línia aèria-subterrània de 25kv doble circuit Verdunes1-Verdunes 2, en el tram 

comprés entre la subestació Juneda i el polígon les Verdunes,  

aprovat per la CTUL en data 23/05/2006 i publicat al DOGC 4675 en data 13/07/2006 

- Pla especial urbanístic per implantar una activitat d’hostaleria al paratge anomenat Rovinals, aprovat per 

la CTUL en data 16/02/2006 i publicat al DOGC 4654 de data 14/06/2006 

d) En relació a la documentació de caràcter normatiu del POUM  els elements refosos vigents són: 

- Normes Urbanístiques amb 294 articles, 6 disposicions transitòries una disposició addicional, una 

disposició final,  i quatre annexes. 

- Fitxes d’inventaris de patrimoni amb un total de XXX elements en sòl urbà i xxx elements en sòl no 

urbanitzable 

- Fitxes d’àmbits de gestió amb un total de XXX PAU i XXX PMU. 

- Plànols de nova redacció 

Els plànols titulats “ordenació del sòl no urbanitzable” amb un total de xxx fulls, “ordenació del sòl urbà i 

urbanitzable” amb un total de xxx fulls i el plànol “Trama urbana consolidada”. 

-      Plànols que formen part del document aprovat el 2019: 

04. Infraestructures. Xarxa de sanejament. Xarxa elèctrica 

05. Infraestructures. Abastament d'aigua 

      06. Afectacions i incidència acústica de la N-240  
 

08. Servituds aeronàutiques 
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Amb independència de la vigència dels plànols esmentats  la incidència real de la servitud aeronàutica queda reflectida als 

plànols d’ordenació del sòl no urbanitzable per raons d’operativitat. 
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ANNEX 1: FITXES DELS SECTORS EN SÒL URBÀ 
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CONDICIONS COMUNS A TOTS ELS PAU I PMU 

 

Cicle de l’aigua  

 

En el moment de desenvolupar els sectors, es justificarà la disponibilitat de recursos hídrics i el 

sistema de sanejament (que en cas de nova construcció serà en xarxa separativa), així com la petició 

de certificats, tramitació, autoritzacions, dimensionat i descripció detallada de les instalꞏlacions 

tècniques que corresponguin. 

 

Dins les despeses d’urbanització del sector, s’imputarà la connexió de les xarxes de serveis existents 

i l’ampliació d’aquestes en cas que sigui necessari degut a l’increment de cabals i consums que 

derivin del propi sector. Altrament, participarà en el finançament del sistema de tractament d’aigües 

residuals municipals (o instalꞏlació d’EDAR pròpia amb Autorització d’Abocament, si fos el cas) i en el 

finançament del sistema d’abastament. 

 

En relació als desenvolupaments urbanístics industrials, i degut al fet de que les EDAR's municipals 

tenen el principal objectiu de depurar les aigües residuals d'origen urbà, en principi les zones 

industrials haurien d'instalꞏlar una EDAR pròpia, amb abocament directe/indirecte al DPH (previ a 

l'inici de l'activitat, s'hauria de disposar de la corresponent Autorització d'Abocament, d'acord amb 

l'establert als articles 245 i següents del RD 60612003, de 23 de maig, que modifica el ROPH: en 

especial els articles 253 i 260). No obstant, si l'aportació d'aigües industrials no superés el 30% de la 

càrrega de disseny de l'EDAR municipal, es podria planteja r la connexió (sempre via Conveni de 

Sanejament i amb validació per part del Departament d'Explotació de Sistemes de Sanejament de 

l'Agència Catalana de l'Aigua). 

 

Els PAU i els PMU hauran de ser informats per l’Agència Catalana de l’Aigua, en relació al cicle de 

l’aigua  
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PAU 01– CANAL D’URGELL I 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. El sector és discontinuo, les cessions corresponents al 5% d’equipament s’hauran 

de cedir en un únic terreny en l’àmbit de les piscines i la zona esportiva municipal tal com queda 

reflectit en els plànols d’ordenació.  

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació més el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el  punt 2 d’aquesta fitxa. La superfície reflectida en el quadre és l’addició dels dos 

àmbits.  

PAU 01 - CANAL D'URGELL I 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

8.783 7.3b 5.048 439 878 2.418 4.543 0 

 
El sostre s’ha estimat aplicant les condicions de la zona  
 
6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i  mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques 

totals del sector.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

PAU 01- CANAL D'URGELL I 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

1 2 4 6 

 
Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 02 - RICARD VIVES 
 

1- Objectius: completar i acabar la urbanització  del carrer Ricard Vives fins a l’avinguda Carrasco i 

Formiguera. Regularitzar la filera d’habitatges amb front al carrer  Vidal Barraquer. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà  consolidat al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanització dels vials grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de dades: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del que 

s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa. 

PAU 02 - RICARD VIVES 

Superfície  Zona         Zona      LP SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

4.616 3.2 /4.1/4.2 2.583 1.086   947 1.758 14 

 
El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona  
 
6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

2 4 6 8

PAU 02 - RICARD VIVES

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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 PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 03 - RAMON ARRUFAT 
 

1- Objectius:  completar i acabar la urbanització del carrer Ramon Arrufat entre l’avinguda de Jaume 

I i l’avinguda de Carrasco i Formiguera. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU  i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanització dels vials grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 03 - RAMON ARRUFAT 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

9.761 4.1 7.317     2.444 5.854 36 

 
El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona  
 
6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

1 2 4 6

PAU 03 - RAMON ARRUFAT

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PAU 04 - MARIA LOIS LOPEZ I 
 

1- Objectius:  completar i acabar la urbanització del carrer Maria Lois López 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 04- MARIA LOIS LOPEZ I 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

1.280 2.1 1.035     245 3.319 41 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona  
 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

2 4 6 2

PAU 04- MARIA LOIS LOPEZ I

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 05 - MARIA LOIS LOPEZ II  
 

1- Objectius: completar i acabar la urbanització dels carrers Maria Lois López i Joan Maragall. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 05- MARIA LOIS LOPEZ II 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

1.523 2.1 1.317     206 4.048 50 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

2 4 6 8

PAU 05- MARIA LOIS LOPEZ II

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 06 - JOAN MARAGALL  
 

1- Objectius:  completar i acabar la urbanització del carrer Ave Maria. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 06- JOAN MARAGALL  

Superfície    Zona       Zona     LP SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

2.219 6.2 768 1.279   172 2.647 24 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges iguals 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

2 4 6 8

PAU 06- JOAN MARAGALL 

BIENI

TERMINIS EN ANYS

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 07 – AV. DE LES GARRIGUES 
 

1- Objectius:  completar i acabar la urbanització de l’avinguda de les Garrigues 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: Els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 07- AV. DE LES GARRIGUES 

Superfície    Zona       Zona      LP SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

2.314 2.1 1.959 0 0 355 4.795 59 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent. . 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

3 6 8 10

PAU 07- AV. DE LES GARRIGUES

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 
 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PAU 08 - ONZE DE SETEMBRE 
 

1- Objectius: completar i acabar la urbanització dels carrers Onze de Setembre i Via Aurèlia  

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: Els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el  punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 08 - ONZE DE SETEMBRE 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

2.143 4.1 1.512     631 1.210 7 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges iguals 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

3 6 8 10

PAU 08 - ONZE DE SETEMBRE

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 09- VIA AURÈLIA 
 

1- Objectius:  completar i acabar la urbanització del carrer Via Aurèlia 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: Els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 09- VIA AURÈLIA 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

3.704 4.1 / 2.1 2.972     732 4.283 39 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

2 4 6 8

PAU 09- VIA AURÈLIA

BIENI

TERMINIS EN ANYS

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Pla d’Ordenació Urbanística Municipal                                                             Ajuntament de Les Borges Blanques 

Text refós                                                                                                             Fitxes dels sectors en sòl urbà   21 
 

 
PAU 10 – VILA DE TOLUGES  
 

1- Objectius:  obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació més el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

 

PAU 10 - VILA DE TOLUGES 

Superfície     Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

3.484 6.2 1.763   814 907 2.001 25 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

PAU 10 - VILA DE TOLUGES 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

2.001,00 25 1.400,70 70,00 17 68,00 200,10 10,00 3 12,00 400,20 20,00 5 20,00 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 
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9- Terminis 

PAU 10 - VILA DE TOLUGES 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

3 6 8 10  12 13  

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PAU 11  – POETA CARLES MAS 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació més el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa. 

PAU 11 - POETA CARLES MAS 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

6.208 5 3.689   893 1.626 5.534 18 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

4 8 10 12

PAU 11 - POETA CARLES MAS

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PAU 12 - CARRERADA 
 

1- Objectius:  completar i acabar la urbanització dels vials 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà consolidat, al qual només manca, per a assolir la condició de solar 

completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a de la LU i segons les 

determinacions  específiques d’aquest POUM. 

4- Cessions: Els terrenys necessaris per a completar la urbanització grafiats en els plànols 

d’ordenació. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PAU 12- CARRERADA 

Superfície  Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

2.270 4.1 1.534     736 1.227 7 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent. . 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

3 6 8 10

PAU 12- CARRERADA

TERMINIS EN ANYS

BIENI

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PAU 13  – AV. FRANCESC MACIÀ 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les establertes en la normativa de la subzona 

d’eixample tradicional, clau 2.3 i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa. 

PAU 13- FRANCESC MACIÀ 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

3.775 2.1/2.3  2.799     976 6.963 41 

 

El sostre i els habitatges s’han estimat aplicant les condicions de la zona 

 

PAU 13 - FRANCESC MACIÀ 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

6.963,00 41 4.874,10 70,00 21 51,22 696,30 10,00 7 17,07 1.392,60 20,00 13 31,71 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i nombre d’habitatges totals del sector. El PMU així delimitat haurà de 

mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques i un nombre d’habitatges igual 

als que resultaven de l’aplicació de la normativa vigent.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 
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9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

Edificació HPO   
inici

Edificació HPO  
finalització

4 8 10 12 14 15

BIENI

TERMINIS EN ANYS

PAU 13- FRANCESC MACIÀ

 
 
Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 
 
PLANTA D’ORDENACIÓ   
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PAU 14 – CANAL D’URGELL II 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució.  

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació més el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el  punt 2 d’aquesta fitxa. 

PAU 14- CANAL D'URGELL II 

Superfície    Zona       Zona      SE SJ Vial 
Sostre 
estimat 

Habitatges 
estimats  

m2 qualificació m2 m2 m2 m2 m2 u 

6.338 7.2 4.567   550 1.221,00 5.480,40 0 

 

6- Condicions d’ordenació: les establertes en els plànols d’ordenació del POUM. Es podrà delimitar 

un PMU amb l’àmbit mínim del polígon per a modificar l’ordenació, amb el límit de no ultrapassar els 

paràmetres d’edificabilitat bruta i  mantenir com a mínim la superfície  destinada a dotacions públiques 

totals del sector.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Terminis 

Formulació 
planejament

Tramitació 
planejament

Execució 
planejament

2 4 6 8

BIENI

PAU 14- CANAL D'URGELL II

TERMINIS EN ANYS

 
 
Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 
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PLANTA D’ORDENACIÓ  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Pla d’Ordenació Urbanística Municipal                                                             Ajuntament de Les Borges Blanques 

Text refós                                                                                                             Fitxes dels sectors en sòl urbà   31 
 

PMU 01- FARINERA 
 

1- Objectius: ordenar el sector de transformació urbana actualment ocupat per la fàbrica de farines 

Cervós i obtenir la vialitat i les dotacions – principalment part del parc del Canal -   establertes en el 

POUM i garantir les condicions d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 01 - FARINERA 

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

10.351 1,20 2.484 1.240 60 12.421 62 

 

PMU 01 - FARINERA 

total habitatges 
nova 

implantació 
habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

9.936,96 62 6.955,87 70,00 33 53,23 993,70 10,00 10 16,13 1.987,39 20,00 19 30,65 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents. A l’est 

del canal d’Urgell es podran qualificar les unitats de zona resultants aplicant les normes de qualsevol 

de les zones d’ús predominant residencial establertes en el POUM. A l’oest del canal d’Urgell s’haurà 

de qualificar de Zona d’edificació aïllada, clau 4 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals. 

Com a mínim el 20% del sostre estarà destinat a altres usos compatibles a la zona 6 i diferents al 

residencials.  



PMU 01 – FARINERA 

1 Objectius: ordenar la transformació de l’edificació de la farinera en desús, i altres terrenys immediats assolint una 
estructura urbana que permeti la integració d’una actuació d’habitatge protegit i transformi l’entorn del canal en un 
espai lúdic. 

2 Àmbit: discontinu amb una superfície de 10928,88 m² (àmbit in situ : 9.938 m², discontinu a l’entorn del camp de 
futbol, equipament: 982,88 m²) 
 
3 -Règim jurídic el sòl : sòl urbà no consolidat. 

4 Cessions:    20m² verd/100m² sostre  
    10 m² equip/100m² sostre (en àmbit discontinu)  
  Aprofitament a cedir a l’Administració Actuant: 10% 
 
5 Quadre de superfícies:  
   
ÀMBIT  10920,88 m² 
Ieb (m²/m² sòl)  0,90 
SJ  1965,76 m² 
SE  982,88 m² 
Densitat (hab/ha)  60 
habitatges  66 
total sostre  9828,79 m² 
sostre comercial  2948,64 m² 
sostre residencial  6880,15 m² 
H lliure   

num  42 
sostre  4816,11 m² 

m² sostre/hab  115  
HPO   

num  16 
sostre  1376,03 m² 

m² sostre/hab  86 
Pconc   

num  8 
sostre  688,02 m² 

m² sostre/hab  86 
 
6 Condicions d’ordenació: a més de les previsions determinades als plànols d’ordenació, els vials de sistema local 
seran d’una amplada mínima de 10,00m; el sistema d’espais lliures serà coherent amb les característiques i objectius 
de protecció del canal d’Urgell i hi termenejarà. 
 
7 Usos: els admesos a la zona 6 segons article 123; la proporció d’usos no residencials serà com a mínim del 20% 
del sostre sobre rasant. 
 
8 Urbanització: a més de fornir tots  els serveis  i determinar l’adequació de l’espai lliure amb criteris de sostenibilitat, 
la part de l’àmbit a l’oest del canal d’Urgell assumirà els costos derivats de la implantació dels serveis de sanejament 
i abastament d’aigua potable determinats a la modificació de POUM ad hoc. 
  



PMU 01 – FARINERA 
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PMU 02 - AV. DE LES GARRIGUES 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 02 -AV. DE LES GARRIGUES 

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

34.097 0,60 4.092 5.181 50 20.458 170 

 

PMU 02 -AV. DE LES GARRIGUES 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

20.458,20 170 14.320,74 70,00 113 66,57 2.045,82 10,00 19 11,14 4.091,64 20,00 38 22,29 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals 
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10- Terminis 

PMU 02 -AV. DE LES GARRIGUES 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

5 10 12 14 16 17 

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ 
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PMU 03 - SERRETA 
 

1- Objectius:  Fer possible les connexions, com a mínim per a vianants amb el barri consolidat de la 

Serreta, obtenir les dotacions obligatories i garantir les condicions d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa. 

 

PMU 03 - SERRETA 

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

9.454 0,37 3.825   35 3.498 33 

 

PMU 03 - SERRETA 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

3.497,98 33 2.448,59 70,00 22 66,67 349,80 10,00 4 12,12 699,60 20,00 7 21,21 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

Aquest sector haurà de sufragar la part proporcional del colꞏlector que ha de discórrer pel carrer Magí 

Morera que ha de fer efectiva la recollida separativa de les aigües de sanejament (pluvials i residuals).  

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals i haurà d’establir necessàriament la incompatibilitat de l’us de Gran establiment 

comercial. 
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10- Terminis 

PMU 03 - SERRETA 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

6 12 14 16 18 19 

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 04 - MAGÍ MORERA 
 

1- Objectius: prolongació del carrer Magí Morera fins a la rotonda de l’avinguda de les Garrigues, 

obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadres de dades: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del que 

s’estableix en el  punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 04 -MAGÍ MORERA  

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

16.926 0,62 4.198 0 62 10.494 106 

 

PMU 04 -MAGÍ MORERA 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

10.494,12 106 7.345,88 70,00 74 69,62 1.049,41 10,00 11 10,38 2.098,82 20,00 21 20,00 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. La resta de paràmetres grafiats en els plànols d’ordenació són 

orientatius 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

S’hauran de complir les prescripcions de l'informe núm. 03709aj de la Direcció General de Carreteres 

de data 12 de febrer de 2009 

Aquest sector haurà de sufragar la part proporcional del colꞏlector que ha de discórrer pel carrer Magí 

Morera que ha de fer efectiva la recollida separativa de les aigües de sanejament (pluvials i residuals)  
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9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 i de la zona 4 del quadre general d’usos i el PMU podrà 

establir limitacions addicionals. 

10- Terminis 

PMU 04 - MAGÍ MORERA 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

2 4 6 8 10 11 

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 05 – FÀBRICA BARDIA 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 05 - FÀBRICA BARDIA 

Superfície   IEB SJ SE Densitat 
Sostre    
altres 
usos  

Sostre 
habitatge 

Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 m2 u 

10.381 0,72 2.322 0 40 2.553 4.956 41 

 

PMU 05- FÀBRICA BARDIA 

total habitatges 
nova 

implantació 
habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

4.955,98 41 3.469,19 70,00 26 63,41 495,60 10,00 5 12,20 991,20 20,00 10 24,39 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals 
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10- Terminis 

PMU 05 - FÀBRICA BARDIA 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

3 6 8 10 12 13 

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 06 – CARRERADA 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 06 - CARRERADA  

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

6.656 0,37 1.013 0 25 2.463 17 

 

PMU 06 -CARRERADA 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

2.462,72 17 1.723,90 70,00 9 51,92 246,27 10,00 3 18,03 492,54 20,00 5 30,05 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

L’ordenació de l’edificació garantirà el manteniment de les vistes al sud. S’aportaran seccions amb 

l’expressió dels volums que s’hagin d’edificar d’acord amb les determinacions urbanístiques i la 

justificació de que aquests no comporten limitacions a les visuals des de la Carrerada.  

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 
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9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals addicionals i haurà d’establir necessàriament la incompatibilitat de l’us de Gran 

establiment comercial. . 

 

10- Terminis 

PMU 06 - CARRERADA 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

4 8 10 12 14 15 

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 07 – MOLÍ D’OLI 
 

1- Objectius: el trasllat de les activitats industrials del molí d’oli a un polígon industrial. Obtenir una 

zona verda que salvi el desnivell topogràfic i permeti la continuïtat urbana. El sector és discontinuo, 

les cessions corresponents als estàndards de 5% d’equipament s’hauran de cedir en un únic terreny 

en l’àmbit de les piscines i la zona esportiva municipal tal com queda reflectit en els plànols 

d’ordenació.  

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: Les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 07 - MOLÍ D'OLI 

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

10.129 0,37 1.013 750 35 3.748 35 

 

PMU 07 - MOLÍ D'OLI 

total habitatges 
nova implantació 

habitatges lliures HPO preu concertat HPO règim general 

m2 u m2 % u % m2 % u % m2 % u % 

3.747,55 35 2.623,28 70,00 24 68,57 374,75 10,00 4 11,43 749,51 20,00 7 20,00 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals addicionals i haurà d’establir necessàriament la incompatibilitat de l’us de Gran 

establiment comercial.  
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10- Terminis : 

PMU 07 - MOLÍ D'OLI 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

5 10 12 14 16 17 

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 08 – BÒBILA 
 

1- Objectius: obtenir la vialitat i les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions 

d’equidistribució. El sector és discontinuo, les cessions corresponents als estàndards del 5% 

d’equipament s’hauran de cedir en un únic terreny en l’àmbit de les piscines i la zona esportiva 

municipal tal com queda reflectit en els plànols d’ordenació.  

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 08- BÒBILA  

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

23.596 0,37 2.360 1.746 25 8.731 58 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals addicionals i haurà d’establir necessàriament la incompatibilitat de l’ús de Gran 

establiment comercial. 

10- Terminis 

PMU 08 -BÒBILA 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

2 4 6 8 10 11 
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Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 09 - CASTELL ALT 
 

1- Objectius: obtenir un espai urbà amb vistes sobre la ciutat i sobre la vall de la Femosa, la vialitat i 

les dotacions establertes en el POUM i garantir les condicions d’equidistribució. 

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PAU fins a un 5 % de la seva superfície total. 

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa.  

PMU 09 - CASTELL ALT 

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

4.338 0,45 434 390 25 1.952 10 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.  Podrà 

qualificar les unitats de zona resultant aplicant les normes de qualsevol de les zones d’us predominant 

residencial establertes en el POUM. 

Serà preceptiu la redacció d’un estudi d’impacte paisatgístic per avaluar i reduir l'impacte paisatgístic 

tant per les edificacions previstes com per la formació dels talussos i el seu tractament. 

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

9- Usos: El regim d’usos serà el de la zona 6 del quadre general d’usos i el PMU podrà establir 

limitacions addicionals . addicionals i haurà d’establir necessàriament la incompatibilitat de l’us de 

Gran establiment comercial. 

10- Terminis 

PMU 09 - CASTELL ALT 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

5 10 12 14     
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Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ  
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PMU 10 – MASIA LES GARRIGUES 
 

1- Objectius: regularitzar les activitats de restauració i de lleure actualment estan ubicades en 

aquest àmbit que està en continuïtat amb el sòl urbà. El sector és discontinuo, les cessions 

corresponents als estàndards del 5% d’equipament s’hauran de cedir en un únic terreny en l’àmbit de 

les piscines i la zona esportiva municipal tal com queda reflectit en els plànols d’ordenació.  

2- Àmbit: el que s’estableix en els plànols d’ordenació del POUM, si be el projecte de reparcelꞏlació 

podrà ajustar raonadament els límits del PMU fins a un 5 % de la seva superfície total.  

3- Regim del sòl:  sòl urbà no  consolidat. 

4- Cessions: les grafiades en els plànols d’ordenació, les dotacions de zona verda i equipament que 

fixa el quadre  de superfícies, la vialitat local que complementa a la que es fixa en els plànols 

d’ordenació i el 10% de l’aprofitament  urbanístic. 

5- Quadre de superfícies: les superfícies del quadre següent en m2 són orientatives en funció del 

que s’estableix en el punt 2 d’aquesta fitxa. La superfície reflectida en el quadre és l’addició dels dos 

àmbits.  

PMU 10- MASIA LES GARRIGUES 

Superfície  IEB SJ SE Densitat Sostre Habitatges 

m2 m2st/m2sòl m2 m2 hab/Ha m2 u 

25.001 0,37 2.500 1.250 0 9.250 0 

 

6- Condicions d’ordenació: el PMU haurà de mantenir la vialitat assenyalada en els plànols 

d’ordenació del POUM, completant-la amb els vials que siguin necessaris per la correcta distribució 

interior del sector. Podrà ajustar la forma de la resta de les dotacions assenyalades, si be mantenint 

les superfícies mínimes del quadre i la seva funció conjunta amb les zones verdes existents.   

7- Sistema de gestió: reparcelꞏlació en la seva modalitat de compensació bàsica. 

8- Condicions d’urbanització: el projecte d’urbanització contemplarà tant els elements 

d’urbanització inclosos en el polígon, com el reforçament dels sistemes generals externs 

corresponents a  les xarxes bàsiques de serveis, les seves instalꞏlacions i elements tècnics, quan 

sigui condició per al correcte funcionament del sector. 

Aquest sector haurà de sufragar la part proporcional del colꞏlector que ha de discórrer pel carrer Magí 

Morera i que ha de fer efectiva la recollida separativa de les aigües de sanejament (pluvials i 

residuals) tal com es disposa en la disposició addicional primera d’aquestes normes urbanístiques. 

9- Usos: El PMU podrà qualificar les unitats de zona amb destinació als següents usos: Restauració, 

hoteler i petit establiment comercial i haurà de regular obligatòriament els usos de garatge i 

aparcament  . 
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10- Terminis 

PMU 10 - MASIA LES GARRIGUES 

BIENI 

TERMINIS EN ANYS 

Formulació 
planejament 

Tramitació 
planejament 

Execució 
planejament 

Edificació HPO    
inici 

Edificació HPO  
finalització 

2 4 6 8     

 

Els terminis d’execució de cada fase es computaran referits a la data d’entrada en vigència del 

POUM. 

 

PLANTA D’ORDENACIÓ 
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ANNEX 2: ORDENACIÓ DEL SUD R03  
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ANNEX 3: ESTUDI DE DETALL PP6  
 



número de parcel∙la  número màxim d'habitatges
1 1
2 1
3 1

4,5,6,7 5
8,9,10 4
11,12,13 3

14,15,16,17 5
18,19,20,21 4

22 1
23 3
24 1

25,26,27,28,29,30,31,32 10
33,34,35,36,37 6

38 2
39,40,41 4

42,43,44,45 5
46,47,48,49 5
50,51,52,53 5

54,55,56,57,58,59,60,61 10
62 2
63 2
64 1

65,66,67,68,69,70 7
71 1
72 2
73 2
74 2
75 2

76,77,78,79 4
80 2
81 2
82 2
83 2
84 3

85,86,87,88 4
89,90,91,92,93,94 7

95,96 2
97,98,99,100,101,102 7

103 1
104,105,106,107 5

108 1
109,110,111 3

112 1
113,114,115 3

116 1
117,118,119 4

120 1
121,122 2
123,124 2
TOTAL 156

REGULACIÓ DE LES DENSITATS RESULTANTS DE L'ESTUDI DE DETALL QUE ORDENA EL PP6
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ANNEX 4: CARTA DE COLORS  
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ANNEX 5: ORDENACIÓ DEL SUD R01 (ARE)  
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Taula de contingut 

Títol I. Definició de paràmetres i Normes urbanístiques comunes a les ARE del PDU de 
Ponent 

Capítol 1. Disposicions generals 
Article I.1. Marc legal de referència 
Article I.2. Àmbit d’aplicació 
Article I.3. Vigència de les ARE del PDU de Ponent 
Article I.4. Modificacions de determinacions de planejament derivat 
Article I.5. Precisió i ajustos de límits 
Article I.6. Publicitat i consulta de la documentació de l’ordenació detallada de l’ARE 
Article I.7. Definició de conceptes 
Article I.8. Desenvolupament de l’ordenació detallada de les ARE 
Article I.9. Projectes d’urbanització 
Article I.10. Projectes de parcel·lació 

Capítol 2. Règim urbanístic del sòl 
Article I.11. Règim urbanístic del sòl 
Article I.12. Qualificació del sòl 

Capítol 3. Ordenació dels sistemes 
Article I.13. Disposicions generals 
Article I.14. Sistema de protecció hidrològica 
Article I.15. Sistema de comunicacions viàries 
Article I.16. Sistema ferroviari 
Article I.17. Sistema d’espais lliures i zones verdes 
Article I.18. Sistema d’equipaments comunitaris 
Article I.19. Sistema d’infraestructures de serveis tècnics: 

Capítol 4. Definició i continguts mínims dels paràmetres urbanístics 
Article I.20. Definició dels paràmetres que fixen l’aprofitament urbanístic 
Article I.21. Definició dels paràmetres referits al sòl edificable 
Article I.22. Definició dels paràmetres referits a carrers 
Article I.23. Definició dels paràmetres referits a l’edifici 
Article I.24. Definició dels paràmetres aplicables als tipus d’ordenació referits al carrer 
Article I.25. Definició dels paràmetres aplicables als tipus d’ordenació aïllada 
Article I.26. Altres determinacions referides al carrer i a la parcel·la 

Capítol 5. Definició i continguts mínims dels paràmetres urbanístics 
Article I.27. Classes d’usos segons d’aquest pla. 
Article I.28. Usos permesos o admesos. 
Article I.29. Usos prohibits. 
1.  Els usos prohibits són aquells que no estan permesos de forma explícita a cada 
categoria i tipus de sòl. 
Article I.30. Usos públics, privats i col·lectius. 
Article I.31. Limitacions als usos i activitats a cada tipus de sòl. 

Capítol 6. Intervenció de l’administració: llicències urbanístiques. 
Article I.32. Actes subjectes a llicència. 
Article I.33. Actes originats i d’altres Administracions Públiques. 
Article I.34. Continguts de les llicències. 
Article I.35. Classificació de les obres. 
Article I.36. Condicions d’urbanització per a les llicències d’edificació. 
Article I.37. Inspecció. 
Article I.38. Documentació necessària per sol·licitar llicència municipal. 
Article I.39. Particularitats de la llicència de parcel·lació. 
Article I.40. Llicència de tancament de parcel·les. 
Article I.41. Particularitats de la llicència d’enderrocament. 
Article I.42. Particularitats de la llicència de primera utilització dels edificis. 
Article I.43. Particularitats de la llicència de tallada d’arbres. 



Pla director urbanístic de les ARE de Ponent (Terres de Lleida) per al quadrienni 2008-2011 Febrer 2009 

LLibre 5.3. Normes urbanístiques de l’ARE de Les Borges Blanques (2603.1) Pàgina 2 

Títol II. Normes urbanístiques de l’ARE de Les Borges Blanques (2603.1) 

Article II.1. Volumetria específica 
Article II.2. Unifamiliar entre mitjeres 
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Títol I. Definició de paràmetres i Normes urbanístiques 

comunes a les ARE del PDU de Ponent 

Capítol 1. Disposicions generals 

Article I.1. Marc legal de referència 

1. D’acord amb el que estableix l’apartat 2 de la Disposició addicional Vint-i-unena del Decret 
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refós de la Llei d’urbanisme, el Pla director urbanístic 
que delimita les Àrees residencials estratègiques, també comprendrà l’ordenació detallada 
dels sectors constitutius d’ésser ARE amb el grau de precisió propi d’un pla urbanístic 
derivat i concretarà el traçat i les característiques de les obres d’urbanització bàsiques, amb 
el contingut propi dels projectes d’urbanització. 

2. Les ARE delimitades en aquest PDU en l’àmbit de Ponent (Terres de Lleida), es 
constitueixen totes en sòl urbanitzable delimitat, i per tant les ordenacions detallades 
d’aquests àmbits tenen les determinacions i el grau de precisió propis dels plans parcials 
urbanístics, i s’han redactat donant compliment a les determinacions establertes per 
aquests instruments de planejament derivat en el Text refós de la Llei d’urbanisme DL 
1/2005, de 26 de juliol, i en Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament 
de la Llei d’urbanisme. 

3. En tot cas, en els aspectes no regulats expressament en aquesta normativa o en 
l’específica de cada ARE, seran d’aplicació les determinacions urbanístiques de caràcter 
normatiu de cadascun dels planejaments generals municipals vigents. 

4. Si es produïssin contradiccions gràfiques entre plànols de diferent escala, entre els que 
integren l’ordenació detallada de les Àrees residencials estratègiques, serà d’aplicació el 
que disposa l’article 10 del Text refós de la Llei d’urbanisme. 

Article I.2. Àmbit d’aplicació  

1. Les regulacions d’aquest títol són d’aplicació a la totes les ARE delimitades i ordenades en 
aquest Pla director urbanístic de delimitació i ordenació de les Àrees Residencials 
Estratègiques de Ponent (Terres de Lleida) per al quadrienni 2008-2011, segons queden 
delimitades en tots els plànols que integren el present pla. 

Article I.3. Vigència de les ARE del PDU de Ponent 

Les normes reguladores entren en vigor l’endemà que sigui publicada l’aprovació definitiva. 

El Pla parcial urbanístic que desenvolupa cadascuna de les ARE té vigència indefinida mentre 
no es modifiqui o revisi. La modificació es podrà dur a terme sempre que se’n justifiqui 
expressament la necessitat. 

Article I.4. Modificacions de determinacions de planejament derivat 

1. Les modificacions relatives a l’ordenació detallada del sector que constitueix l’ARE, així 
com la seva normativa específica, que tenen la consideració i assimilació a les normes 
urbanístiques del planejament derivat que correspongui segons la classificació del sòl, Pla 
parcial urbanístic o Pla de millora urbana, es tramitaran com a modificacions del 
planejament derivat que correspongui, essent d’aplicació l’article 83 en relació amb el 79 
ambdós del TRLU per remissió de l’article 94.1 del mateix text legal. 

2. Les modificacions del PDU relatives a l’ordenació detallada del sector que constitueix l’ARE 
hauran de respectar les determinacions, per ordre de jerarquia, establertes pel PDU de les 
Terres de Ponent, les normes urbanístiques de planejament del municipi al que pertany, i 



Pla director urbanístic de les ARE de Ponent (Terres de Lleida) per al quadrienni 2008-2011 Febrer 2009 

LLibre 5.3. Normes urbanístiques de l’ARE de Les Borges Blanques (2603.1) Pàgina 4 

s’ajustaran al que prescriu els articles 92 al 95 del DL 1/2005, Text refós de la Llei 
d’urbanisme de Catalunya. 

3. Seran competents per a formular la modificació de les determinacions pròpies de 
planejament derivat que es preveuen en aquest títol així com les que regulen un ARE 
concreta, els organismes i entitats competents per a la formulació del PDU, l’administració 
actuant del l’ARE, els ajuntaments i entitats públiques amb competències. 

4. No seran supòsit de modificació les petites variacions de les alineacions ocasionades per a 
la millor adaptació sobre el terreny del projecte d’urbanització, que no suposin 
modificacions en la superfície i, per tant, en l’edificabilitat de les illes superiors al 5%. 

Article I.5. Precisió i ajustos de límits 

1. Els límits i les superfícies de l’àmbit dels sectors que constitueixen les ARE delimitades en 
aquest Pla director urbanístic, podran ser ajustades al detall i no constituiran supòsit de 
modificació de l’ordenació concreta de l’ARE quan s’efectuïn en els termes següents: 

a) Alineacions o línies d’edificació vigents 

b) Característiques topogràfiques dels terrenys 

c) Límits de la propietat rústica o urbana 

d) Existència d’arbres o altres elements d’interès 

e) Adaptacions tècniques de detalls derivades del coneixement del subsòl 

2. Aquestes precisions i ajustos no variaran l’edificabilitat ni la resta de paràmetres urbanístic 
fixats pel planejament. Tampoc produiran distorsions en la forma de les qualificacions 
zonals o de sistemes, ni augments o disminucions de superfície de més del cinc per cent 
(5%), en relació a les superfícies delimitades als plànols d’ordenació detallada de l’ARE. 

3. Els projectes d’urbanització complementaris i els instruments de gestió poden si s’escau, 
efectuar les adaptacions tècniques de detall exigides per les característiques del sòl i del 
subsòl en l’execució material de les obres o en la concreció de la delimitació de l’àmbit de 
l’actuació. 

Article I.6. Publicitat i consulta de la documentació de l’ordenació detallada de l’ARE 

1. La documentació de l’ordenació detallada del sector que constitueix l’ARE és pública i 
qualsevol persona pot consultar-la en tot moment, informar-se de llur contingut i sol·licitar 
l’obtenció de còpies a l’ajuntament o al Registre de planejament urbanístic de Catalunya. 

Article I.7. Definició de conceptes 

1. Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes 
que s’hi empren seran els definits a les Normes urbanístiques de planejament general al 
del municipi de cada ARE, vigent al moment de l’aprovació, i per tant, no serà admesa cap 
altra interpretació. 

Article I.8. Desenvolupament de l’ordenació detallada de les ARE  

1. El desenvolupament de les Àrees residencials estratègiques s’efectuarà mitjançant els 
projectes de reparcel·lació o de taxació conjunta, segons correspongui d’acord amb el 
sistema d’actuació fixat per a l’ARE, i els projectes d’urbanització complementaris, els quals 
respectaran, en tot cas, les determinacions establertes en aquest Pla director urbanístic i 
en l’ordenació detallada que hi preveu d’aquests àmbits. 

Article I.9. Projectes d’urbanització 

1. Aquest document ve acompanyant d’un projecte d’urbanització executiu de les obres 
d’urbanització bàsiques. Els projectes d’urbanització complementaris que es redactin podran 
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referir-se a la totalitat de l’àmbit però també s’admetran projectes d’urbanització 
complementaris referits a un element urbà de prou significació i importància. 
 
2. Els projectes d’urbanització complementaris que es redactin desenvolupant aquestes normes 
reguladores hauran d’ajustar-se al que disposa l’article 98 del Reglament de la Llei 
d’urbanisme. 

Article I.10. Projectes de parcel·lació 

1. No caldrà la redacció del Projecte de parcel·lació per obtenir la corresponent llicència, atès 
que la parcel·lació establerta en el plànol de parcel·lació i ordenació de l’edificació de cada 
ARE, reuneix tots els requisits necessaris perquè sigui considerada com a definitiva. No 
obstant, cas que es vulgui variar, es podran redactar projectes de parcel·lació adaptats a 
les noves necessitats.  

2. Qualsevol modificació de la parcel·lació establerta en el plànol de parcel·lació i ordenació 
de l’edificació, que suposi una variació superior al 5% de la superfície de la parcel·la, 
comportarà l’obligatorietat de redactar un projecte de parcel·lació de la part modificada per 
a obtenir la corresponent llicència. 

3. En qualsevol cas, l’administració actuant, facilitarà al corresponent ajuntament un cop 
finalitzades les obres d’urbanització, el plànol parcel·lari resultant, amb la superfície i cotes 
de totes les parcel·les de l’actuació. 
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Capítol 2. Règim urbanístic del sòl 

Article I.11. Règim urbanístic del sòl 

1. El règim urbanístic del sòl queda definit en cadascuna de les ARE mitjançant: 
a) Classificació del sòl. 
b) Qualificació del sòl. 

2. Es classifica el territori que abasta cadascuna de les ARE com a sòl urbanitzable delimitat, 
de conformitat amb el que es determina en els articles 25 i 33 del Decret legislatiu 1/2005 
de 26 de juliol. 

3. Es qualifica, així mateix, el territori objecte d’ordenació en sistemes i zones, la regulació 
detallada dels primers s’estableix en el Títol I Capítol 3 de la normativa, mentre que les 
segones s’estableixen en el Títol II. 

Article I.12. Qualificació del sòl 

1. S’entén per sistemes, els terrenys que en virtut de l’aplicació del article 34 i 44 del DL 
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya, 
constitueixen l’estructura de l’àmbit d’actuació i són de cessió obligatòria i gratuïta. 

2. S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del present 
PDU, es poden exercir els drets relatius a l’edificació. 
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Capítol 3. Ordenació dels sistemes 

Article I.13. Disposicions generals 

1. Els sistemes urbanístics constitueixen l’estructura de l’àmbit d’actuació i són de cessió 
obligatòria i gratuïta, d’acord amb el que estableixen els articles 34 i 44 del DL 1/2005, de 
26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya. El plànol de 
zonificació del sòl urbanitzable, de cadascuna de les ARE, dibuixa els sistemes previstos 
en el pla. 

2. La consideració de sistema implicarà normalment la declaració d’utilitat pública de les obres 
i la necessitat d’ocupació dels terrenys, en els supòsits previstos per l’article 98 del DL 
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya. 

3. La titularitat i afectació pública no exclouen la possibilitat de la concessió de servei públic 
respecte a aquells sistemes generals en què aquesta gestió sigui compatible amb la seva 
naturalesa i amb els objectius del pla, fins i tot per la prèvia obtenció. 

4. La titularitat pública no exclou la possibilitat de la gestió privada del domini i ús públic en 
règim de concessió administrativa o altre règim equivalent, d’acord amb el que prevegi el 
planejament general municipal vigent del municipi on s’ubica cada ARE, sempre que 
aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius 
urbanístics del PDU 

5. En tot cas, l’Administració manté la possibilitat d’exercir la potestat d’expropiar per a 
l’obtenció del sòl destinat a legitimar la transferència coactiva. 

6. Es defineixen els següents sistemes a raó del seu interès col·lectiu, per a cada ARE: 

 

ARE de les Borges Blanques 

Descripció  Clau Codi 

Sistema viari: 

Vial trànsit rodat SV V1 

Vial trànsit restringit SV V2 

El sistema d’espais lliures públics: 

Verd públic SJ P0 

El sistema d’equipaments comunitaris: 

Equipament públic SE E0 

El sistema d’infraestructures de serveis tècnics: 

Serveis tècnics ST ST 

El sistema d’habitatges dotacionals públics: 

Habitatge dotacional públic de lloguer HD HD 
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SISTEMES 
Superfície 

m² sòl 
% 

P0 

Espais lliures 10.158,59 16,67% 
     

Total espais lliures 10.158,59 16,67% 

       

E0 

Equipament públic 3.097,25 5,08% 
Equipament públic 612,38 1,01% 
Equipament públic 3.214,23 5,28% 
     

Total equipament públic 6.923,86 11,36% 

       
HD Habitatge dotacional 939,19 1,54% 

       

ST 

Serveis tècnics 52,22 0,09% 
Serveis tècnics 72,30 0,12% 
     

Total seveis tècnics 124,52 0,20% 

       
V1 Sistema viari rodat 12.601,99 20,68% 
V2 Sistema viari restringit 1.385,13 2,27% 
V3 Sistema viari peatonal 543,82 0,89% 

       
  Total vialitat 14.530,94 23,85% 

       
  Total sòl públic 32.677,10 53,63% 

ZONES   
Superfície 

m² sòl 
% 

9 

Residencial plurifamiliar 1.362,70 2,24% 
Residencial plurifamiliar 2.319,97 3,81% 
Residencial plurifamiliar 1.376,39 2,26% 
Residencial plurifamiliar 5.304,94 8,71% 
Residencial plurifamiliar 5.975,34 9,81% 
Residencial plurifamiliar 9.220,25 15,13% 

Total residencial plurifamiliar 25.559,59 35,90% 

       

5 
Residencial unifamiliar 1.386,36 2,28% 
Residencial unifamiliar 1.307,76 2,15% 
Total residencial unifamiliar 2.694,12 4,42% 

       
  Total privat 28.253,71 46,37% 

       

Total àmbit   60.930,81 100,00% 

 

Article I.14. Sistema de comunicacions viàries 

1. El sistema urbanístic de comunicacions comprèn totes les infraestructures públiques o 
afectades al domini públic, necessàries per a la mobilitat de les persones i de les 
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mercaderies, mitjançant tota classe de mitjans de transport. Comprèn també les àrees de 
protecció i les respectives àrees d’aparcament de vehicles.  

2. El sistema de comunicacions viàries se subdivideix en: 

Descripció  Codi 

Vial trànsit rodat V1 

Vial trànsit restringit V2 

Vial vianants V3 

 

3. En els plànols d’ordenació es dibuixen les vies que conformen el sistema de comunicacions 
i es defineix les alineacions i rasants de les vies de circulació. 

4. La xarxa viària definida en aquest Pla, s’executarà d’acord amb les especificacions que es 
contenen als plànols pel que fa a la distribució i amplada de les bandes enjardinades o 
arbrades, voravies, carrils circulatoris i carrils d’aparcaments. 

5. El projecte d’urbanització determinarà amb tota exactitud les rasants definitives, així com la 
posició dels punts d’enllumenat públic, carril bici, boques de captació d’aigües pluvials i 
altres serveis urbanístics. 

6. Les alineacions de vialitat establertes en l’ordenació de cada ARE tenen caràcter vinculant, 
per constituir límits de zonificació. Les rasants i la distribució interior de l’espai viari, tenen 
caràcter indicatiu per a la seva posterior precisió en el respectiu Projecte d’obres 
d’urbanització o projectes d’urbanització complementaris. 

7. L’ample dels carrers descrits és vinculant, però les seves seccions, així com el material 
d’acabat, podran ser modificades en el corresponent projecte d’urbanització. 

8. La reserva de vialitat permetrà fer possible en un futur la connexió de la vialitat fixada en el 
sector de l’ARE amb la prevista per connectar diferents sectors. 

9. Les vies de trànsit restringit, V2, estableixen l’ús preferent per als vianants, de manera que 
el ajuntament establirà les oportunes limitacions. En elles només hi podran accedir 
residents, serveis d’urgència, manteniment i vehicles de poc tonatge (menys de 3.500 kg 
de PMA) per càrrega i descàrrega, tindran com a característiques comunes: 

a) Prioritzar els sentits únics. 

b) Disminuir el nombre d’entrades 

c) Evitar el trànsit de pas. 

10. Queden a efectes d’aquest sistema els espais de protecció establerts per la legislació 
sectorial corresponent. 

11. Les noves construccions que estiguin en zona de soroll hauran d’adoptar mesures 
correctores i disposar d’algun tipus d’instal·lació que corregeixi l’impacte del soroll. 

12. Els projectes constructius de nous ponts, passos o obres de fàbrica que es projectin sobre 
el Ilit de qualsevol curs d’aigua, hauran d’incloure el dimensionat pel cabal Q500, amb les 
dimensions mínimes establertes al document de ''Recomanacions tècniques per al disseny 
d’infraestructures que interfereixen amb l’espai fluvial” de juny de 2006 de l'Agència 
Catalana de l'Aigua. 

13. Els Projectes d’Urbanització que desenvolupa l’ARE pel que fa a les actuacions amb 
incidència sobre la xarxa de carreteres, s’ajusta al que estableix la Llei 7/93 de carreteres 
de la Generalitat de Catalunya, la Llei 25/1988 de carreteres de l’Estat, els Reglaments 
generals respectius i la normativa sectorial vigent. 

14. Les actuacions en les zones d’afecció de les carreteres requeriran l’autorització d’obres de 
l’organisme que gestioni globalment la seva explotació i conservació. 
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15. El promotor de l’ARE donarà compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecció 
contra la contaminació acústica i a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenació ambiental 
d’enllumenat per a la protecció del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminació 
acústica o enlluernament sobre la carretera, el promotor haurà d’executar, a càrrec seu, les 
mesures de protecció pertinents”. 

 

Article I.15. Sistema d’espais lliures i zones verdes 

1. El sistema d’espais lliures públics comprèn els parcs, els jardins, les rambles, les zones 
verdes i els espais per a esbarjo, el lleure i l’esport, tots els quals s’han identificat amb el 
codi P. 

2. El sistema d’espais lliures i zones verdes se subdivideix en: 

Descripció  Codi 

Verd públic P0 

3. L’ús fonamental dels espais lliures és el descans i l’esbarjo de la població, raó per la qual 
només s’admeten aquelles construccions i instal·lacions que ajudin a aquest fi i al seu 
manteniment, sense que en cap cas les esmentades construccions i instal·lacions puguin 
superar una ocupació superior al 2% de la superfície i una alçada màxima de 5 m. 

4. Només es permeten els usos i activitats de caràcter públic que siguin compatibles 
absolutament amb la utilització general d’aquests sòls. 

5. Només s’admet l’accés als solars i als baixos dels edificis a peu. Els usos dels locals que 
només tinguin accés per aquesta façana restaran condicionats a no requerir l’accés als 
vehicles, conseqüentment la càrrega i la descàrrega es realitzarà des del carrer més pròxim 
i resta totalment prohibit l’accés a garatges. 

6. Temporalment, s’admet la instal·lació de fires, circs i atraccions, així com la celebració 
d’actes públics que no malmetin els espais enjardinats. En aquests supòsits, en la retirada 
de les instal·lacions o de l’ocupació, es restituirà l’estat anterior i es restauraran els jardins 
que hagin pogut resultat danyats arrel d’aquelles actuacions, tot això a càrrec de la persona 
o entitat autoritzada per a l’ocupació.  

7. Els projectes d’enjardinament preveuran la situació i naturalesa de les espècies vegetals, 
així com el mobiliari urbà, camins i passeigs. Així mateix, preveuran les xarxes de servei 
necessàries per a la bona conservació i manteniment. Es preservarà l’arbrat existent, 
sempre que sigui possible i d’interès. 

Article I.16. Sistema d’equipaments comunitaris 

1. El sistema urbanístic d’equipaments comunitaris comprèn els centres públics, els 
equipaments de caràcter religiós, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis 
tècnics i de transport i els altres equipaments que siguin d’interès públic o d’interès social i 
els habitatges dotacionals.  

2. El sistema d’equipaments comunitaris se subdivideix en: 

Descripció  Codi 

Equipament públic E0 

Habitatge dotacional públic de lloguer HD 

3. Els usos específics als quals poden es destinar els sòls qualificats d’equipament són: 

a) Equipaments docents: centres docents, públics i privats, i annexos esportius. 

b) Equipaments de serveis urbans: serveis de seguretat i protecció ciutadana, guàrdia 
civil, mossos d’esquadra bombers i altres; d’abastament i mercats, i altres anàlegs. 

c) Equipaments esportius: edificis i instal·lacions esportives; campaments. 
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d) Equipaments sanitaris-assistencials: centres sanitaris-assistencials i geriàtrics, públics 
o privats, d’interès públic, social o comunitari; cementiris, tanatoris i similars.  

e) Equipaments culturals: centres i instal·lacions per a museus, exposicions, teatres, sales 
de reunions d’interès públic, social o comunitari, i annexos esportius i recreatius. 

f) Equipaments recreatius: centres d’esbarjo o expansió, balnearis i establiments de 
banys i altres turístics no residencials, d’interès públic, social o comunitari, i annexos de 
serveis.  

g) Equipaments religiosos: temples, centres religiosos, parroquials, capelles de titularitat 
privada i ús públic. 

h) Equipaments dotacionals: 

i) Equipaments administratius: centres o edificis per a serveis de l’administració pública. 

4. L’ajuntament podrà disposar del sòl destinat a equipament públic de la manera que estimi 
més oportuna. 

5. L’edificació dels sòls afectats en el sistema d’equipaments s’ajustarà a les necessitats 
funcionals dels propis equipaments i a les condicions ambientals i paisatgístiques del lloc, 
buscant la màxima integració al seu entorn. 

6. Els paràmetres d’edificació que s’han d’aplicar de manera genèrica, i quan no s’estableixen 
d’altres particulars per a cada ARE, seran els següents: 

a) La forma i grandària de la parcel·la serà l’assenyala en els plànols d’ordenació. 

b) La intensitat màxima edificatòria serà la que determini de manera general per al 
sistema d’equipaments el planejament municipal general vigent a cada municipi en què 
se situa l’ARE. Quan aquest índex no es fixa pel planejament general, s’aplicarà una 
intensitat màxima edificatòria de 0,5 m2st/m2s. 

c) L’ocupació màxima serà del 50% del sòl de la parcel·la. 

d) L’alçada màxima de l’edificació serà de 10 m, planta baixa i dues plantes pis. 

e) La separació de l’edificació dels límits de la parcel·la serà, com a mínim, de 5,00 m i 
10,00 m amb el límit de l’actuació. 

f) De manera particular per a l’ARE de les Borges Blanques s’estableix : 

La separació de l’edificació dels límits de la parcel·la serà, com a mínim, de 5,00 m 
amb el carrer i amb el límit de l’actuació, en els testers de les edificacions ortogonals al 
carrer del Pi que serà de 3,00 m. 

7. Els espais de la parcel·la lliures d’edificació i no destinats als usos admesos, se 
sistematitzaran amb arbrat i jardineria. 

8. El sistema d’habitatges dotacionals públics comprèn les actuacions públiques d’habitatge 
destinades a satisfer els requeriments temporals de col·lectius de persones amb 
necessitats d’assistència o d’emancipació. 

9. S’ha reservat un 1,5% de la superfície total de l’àmbit de l’ARE. 

10. Els paràmetres d’edificació per als habitatge dotacionals seran els següents: 

a) La forma i grandària de la parcel·la serà la que s’assenyala en el plànol de zonificació 
de l’ARE. 

b) La intensitat màxima edificatòria serà d’ 1m2 de sostre /m2 sòl.. 

c) La densitat serà d’1 habitatge per cada 55 m2. 

d) L’ocupació màxima vindrà determinada pel gàlib delimitat en la documentació gràfica. 

e) L’alçada màxima serà de 10m (PB+2) 

Article I.17. Sistema d’infraestructures de serveis tècnics: 

1. El sistema d’infraestructures de serveis tècnics comprèn: 



Pla director urbanístic de les ARE de Ponent (Terres de Lleida) per al quadrienni 2008-2011 Febrer 2009 

LLibre 5.3. Normes urbanístiques de l’ARE de Les Borges Blanques (2603.1) Pàgina 12 

a) Sistema de proveïment d’aigües. Comprèn l’origen de les captacions, les línies de 
conducció, els dipòsits reguladors, les estacions depuradores ETAP i la xarxa 
fonamental de distribució. 

b) Sistema de sanejament. Comprèn la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores 
EDAR i els col·lectors emissaris. 

c) Sistema de subministrament d’energia elèctrica. Comprèn les àrees destinades a 
estacions de distribució i transformació de l’energia elèctrica, així com les xarxes de 
transport d’alta tensió. 

d) Sistema d’abocadors. Comprèn les àrees destinades per a aquest ús. 

e) Sistema de subministrament de gas. Comprèn les àrees destinades a la xarxa de 
distribució i pressió de gas, així com les xarxes de distribució d’alta pressió, inclosos els 
gasoductes. 

f) Sistema de telecomunicacions: telefonia, televisió, etc. 

2. El sistema d’infraestructures de serveis tècnics se subdivideix en: 

Descripció  Codi 

Serveis tècnics ST 

a) Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei que es 
tracti, amb les condicions de funcionament específic regulades a la legislació tècnica 
sobre la matèria. 

3. Els espais lliures d’edificacions o instal·lacions qualificats de Sistemes d’infraestructures de 
serveis tècnics rebran un tractament de jardí privat en cas que constitueixin l’entorn 
d’aquests serveis, o bé la superfície en cas que aquests siguin soterrats. 
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Capítol 4. Definició i continguts mínims dels paràmetres urbanístics 

Article I.18. Definició dels paràmetres que fixen l’aprofitament urbanístic 

1. Aprofitament urbanístic 

D’acord amb els articles 36 i 37, del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text 
refós de la Llei d’urbanisme, s’entén per aprofitament urbanístic la resultant de ponderar la 
intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun del usos, llur localització, i la 
repercussió admissible del valor de la urbanització. 

2. Índex d’edificació bruta o zonal 

És el factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable d’un sector en relació a la 
seva superfície, inclosos els sistemes que s’han de cedir.  

Les unitats d’aquest índex vénen donades en metres quadrats de sostre edificable dividit 
per metres quadrats de sòl. 

3. Índex d’edificació neta o de parcel·la 

És el factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable d’una parcel·la en relació a la 
seva superfície.  

Les unitats d’aquest índex vénen donades en metres quadrats de sostre edificable dividit 
per metres quadrats de la parcel·la. 

4. Índex d’edificació bruta o zonal referida al volum de l’edificació 

És el factor que fixa el volum màxim edificat d’un sector en relació a la seva superfície, 
inclosos els sistemes que s’han de cedir.  

Les unitats d’aquest índex vénen donades en metres cúbics edificables per metres 
quadrats de sòl. 

5. Índex d’edificació neta o de parcel·la referida al volum de l’edificació 

És el factor que fixa el volum màxim edificat d’una parcel·la en relació a la seva superfície.  

Les unitats d’aquest índex vénen donades en metres cúbics edificables per metres 
quadrats de la parcel·la. 

6. Índex edificació bruta o zonal complementària 

És el factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable en relació a una superfície de 
sòl edificable bruta, que únicament es pot dedicar als usos concrets que s’assenyalen a 
cada zona. 

L’índex d’edificació complementària no podrà augmentar el nombre d’habitatges permesos. 

Aquest índex no computa als efectes del càlcul de les cessions obligatòries.  

7. Índex d’edificació neta o de parcel·la complementària 

És el factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable en relació a una superfície de 
sòl edificable neta, que únicament es pot destinar als usos concrets que s’assenyalen en 
cada zona. 

L’índex d’edificació complementària no podrà augmentar el nombre d’habitatges permesos. 

Aquest índex no computa als efectes del càlcul de les cessions obligatòries. 

8. Densitat màxima d’habitatges zonal o bruta 

És el factor que fixa el nombre màxim d’habitatges d’un sector en relació a la seva 
superfície, inclosos els sistemes que s’han de cedir. 

Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectàrea de sòl brut. 

La densitat màxima establerta per cadascuna de les ARE no es podrà augmentar. 
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9. Densitat màxima d’habitatges neta o de parcel·la 

És el factor que fixa el nombre màxim d’habitatges d’una parcel·la en relació a la seva 
superfície o al sostre edificable. 

Aquesta densitat pot venir assenyalada en relació a: 

a) La parcel·la. 

b) Els metres quadrats de parcel·la necessaris per poder edificar un habitatge. 

c) Els metres construïts edificats o edificables per habitatge. 

Quan aquest índex no es defineix explícitament, es deduirà del de la densitat màxima 
d’habitatges zonal o bruta. 

Es podrà, justificadament, acumular o transvasar el nombre d’habitatges assignats a una 
parcel·la cap a una altra, sense augmentar, però, la suma total del nombre d’habitatges 
inicials de les parcel·les afectades. 

En les ordenacions de parcel·les plurifamiliars es podrà proposar un increment del nombre 
màxim d’habitatges previst per un determinat bloc, sempre i quan es compensi amb 
disminució proporcional en altre o altres blocs. El nombre màxim d’habitatges previst per la 
totalitat dels blocs afectats no podrà excedir, en cap cas, la que preveu l’ordenació de 
l’ARE. 

10. Sostre i volum total d’un edifici 

El sostre total d’un edifici serà el resultat de sumar la superfície construïda de totes les 
plantes, excloses les soterranis i la coberta, excepte quan aquestes plantes siguin 
habitables, més la superfície dels cossos sortints tancats i semitancats. 

El volum total d’un edifici serà el que resultaria de definir un embolcall que deixés dintre seu 
tota l’edificació, inclosos els patis de ventilació, celoberts i similars i les plantes soterrades 
si poden ser habitables.  

11. Sostre edificable. 

El sostre edificable és el sostre màxim que resulta de multiplicar la superfície de sòl bruta o 
neta per l’índex d’edificació bruta o neta, respectivament, referits a un sector o a una 
parcel·la. 

Article I.19. Definició dels paràmetres referits al sòl edificable 

1. Parcel·la urbana i parcel·la mínima. 

Parcel·la urbana és tota porció de sòl urbà edificable, l’objectiu de la qual és individualitzar 
l’edificació per unitats constructives. 

La parcel·la mínima és la superfície mínima de sòl que ha de tenir una parcel·la perquè es 
pugui considerar edificable. Les parcel·les mínimes, definides a cada zona, seran 
indivisibles; qualitat que caldrà fer constar al Registre de la Propietat en el moment 
d’inscripció de la finca. 

2. Solar. 

Tenen consideració de solar aquelles parcel·les que compleixin les condicions que 
estableix l’article 29 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. 

3. Front mínim de parcel·la. 

Llargada mínima del llindar de parcel·la que dóna al carrer. 

4. Profunditat de parcel·la. 

Distància entre el front sobre el carrer i el fons de la parcel·la, mesurada perpendicularment 
a l’alineació del carrer que conté el front de la parcel·la. 
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5. Servitud 

La servitud és un dret real que grava parcialment una finca, que és la servent, en benefici 
d’una altra, que és la dominant, i pot consistir en l’atorgament a aquesta d’un determinat ús 
de la finca servent o en una reducció de les facultats del titular de la finca servent. 

Pel que fa a les servituds entre finques, serà d’obligat compliment allò que disposen els 
articles 566-1 al 566-13 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinquè del Codi civil de 
Catalunya, relatiu als drets reals. 

Article I.20. Definició dels paràmetres referits a carrers  

1. Alineació del carrer o vial. 

És la línia en planta que estableix al llarg dels carrers els límits entre el Sistema de 
Comunicacions i les parcel·les urbanes. 

L’alineació d’un carrer ve assenyalada en el plànol de parcel·lació i ordenació de l’edificació 
de cada sector. 

Quan hi hagi contradiccions entre diferents documents en relació a quina és l’alineació d’un 
carrer, prevaldrà aquella que assenyali el document de planejament a escala més detallada 
o el projecte d’urbanització que el desenvolupa. 

2. Rasant del carrer o vial. 

Línia que fixa l’altimetria de l’alineació del carrer en tot el seu recorregut. 

La rasant del carrer ve assenyalada en el projecte d’urbanització que desenvolupa 
cadascuna de les ARE. 

Article I.21. Definició dels paràmetres referits a l’edifici 

1. Edificació principal i edificació auxiliar. 

Distinció entre l’edifici que conté els habitatges o usos principals i altres edificacions que 
contenen usos complementaris i auxiliars. Si no s’indica el contrari, els únics usos 
permesos de l’edifici auxiliar són el d’aparcament i el de magatzem. 

No s’admeten edificacions auxiliars diferents de la principal que suposin un augment 
d’ocupació, a no ser que les determinacions específiques indiquin el contrari. Es prohibeix 
qualsevol tipus d’edificació auxiliar a les àrees reservades per a jardins de caràcter privat. 

Els aprofitaments edificatòries d’una parcel·la seran el resultat de sumar totes les 
edificacions, tant les principals com les auxiliars.  

Tant l’edificació principal com l’edificació auxiliar han de complir totes les condicions 
paramètriques que dicta aquest PDU. 

2. Planimetria de l’edifici. 

Projecció en planta dels diferents plans horitzontals que composen un edifici. 

3. Gàlib edificatori. 

Perímetre màxim dins del qual s’ha d’inscriure obligatòriament l’edificació; la línia que la 
defineix no pot ser ultrapassada, en cap cas, per l’edificació. 

4. Gàlib-secció de l’edifici. 

Projecció en secció dels diferents plans que composen un edifici. 

5. Línia de façana de l’edifici. 

Projecció en planta de les façanes de l’edifici que donen a carrer o pati. 
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6. Pla de referència de l’edifici. 

Pla horitzontal, a partir del qual se situarà la cota de la planta baixa i s’amidarà l’alçada 
reguladora i la màxima. Aquest pla és únic i específic per a cada rengle; per tant, és 
permès esglaonar en rengles un edifici continu si el pendent del terreny així ho exigeix. 

7. Alçada màxima de l’edifici. 

L’alçada màxima de l’edifici és la que determina l’alçada màxima vertical del pla de 
referència o d’una línia horitzontal i paral·lela a l’alineació del carrer per sobre de la qual 
únicament hi podrà haver la planta coberta. 

8. Alçada reguladora de l’edifici. 

En les zones o sectors que així s’indica, l’alçada reguladora d’un element o de tot l’edifici és 
aquella que assenyala l’alçada en què s’ha de situar aquest element o l’alçada en què s’ha 
de coronar un edifici. 

a) Edificis amb façana a dues o més vies que facin cantonada o xamfrà 

• Si l’alçada de l’edificació fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions 
del punt 1, anterior, operant en el conjunt de les façanes desenvolupades, com si fos 
una sola façana. 

• Si les alçades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als 
carrers adjacents més estrets, fins a la longitud assenyalada en els plànols 
d’ordenació. L’aplicació d’aquest retorn només afectarà la primera parcel·la que fa 
cantonada. 

b) Edificis amb façana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfrà 

• Regularan la seva alçada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’alçada 
màxima es farà en el punt mig de la parcel·la i, almenys, a 4 m de la façana de menor 
cota. 

c) Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior 

• L’alçada reguladora es determina per l’amplada del vial a què doni cada edificació. 
Aquesta alçada s’aplica fins a una profunditat edificable determinada pel lloc 
geomètric dels punts equidistants de l’alineació objecte d’edificació i de la façana 
oposada. 

• Els casos particulars que donin lloc a alineacions molt irregulars es resolen per 
equiparació amb els criteris exposats en els apartats anteriors. 
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9. Plantes d’un edifici. 

Les plantes d’un edifici es poden considerar totalment o parcial: 

- Planta soterrani (PS) 

- Planta baixa (PB) 

- Planta altell (PAL) 

- Planta pis (PP) 

- Planta àtic (PA) 

- Planta coberta (PC) 

Planta soterrani (PS): és aquella planta de l’edifici situada per sota de la rasant del carrer. 
En la planta soterrani només s’admet l’ús de magatzem, sempre que estigui vinculat a una 
activitat econòmica en planta baixa, d’instal·lacions tècniques de l’edifici, de cambres 
cuirassades i d’aparcament. En cap cas es permet en la planta soterrani l’ús residencial, 
estudi, despatx, oficina ni altre que exigeixi una permanència continuada de personal en 
aquesta planta. 

Els soterranis situats per sota del pla de referència de la planta baixa destinats a 
aparcament no es computaran en l’edificabilitat. 

Les plantes soterrani estaran permeses en totes les zones en les quals no s’indiqui de 
forma expressa la seva prohibició. Serà la regulació de cada zona la que estableixi el 
nombre màxim de plantes permeses i, en el seu defecte, se’n podran fer un màxim de tres. 
Només es permetrà la construcció de plantes soterrani quan aquestes puguin desguassar a 
la claveguera pública per gravetat o a través d’un altre mitjà que garanteixi el seu correcte 
funcionament.  

La planta semisoterrada (PSS) és aquella planta que té els seus paraments verticals 
exteriors coberts, almenys, en un 50% pel terreny que l’envolta. 

Planta baixa (PB): La definició de quina és la planta baixa d’un edifici s’estableix en la 
regulació específica del tipus arquitectònic i de cada zona. 

La planta altell (PAL) és una subdivisió de la planta baixa que compleix: 

a) És accessible només des d’ella. 

b) Està endarrerida de la línia de façana un mínim de 3 m. 

c) La seva ocupació no pot superar la de les plantes pis. 

d) Deixa una alçada lliure mínima: per sobre i per sota de 2,50 m. 

La planta altell està permesa només en aquelles zones en les quals s’indiqui de forma 
expressa i computa als efectes del càlcul de sostre edificable. 

Planta pis (PP): S’entendrà per planta pis tota la planta edificada situada per damunt de la 
planta baixa. 

La planta àtic (PA) és la planta pis superior d’un edifici, enretirada de la línia de façana com 
a mínim 3 m, que se situa per sobre de l’alçada màxima de l’edifici, amb un màxim de 2 m. 
La planta àtic està permesa només en aquelles zones en les quals s’indiqui de forma 
expressa i computa als efectes del càlcul de sostre edificable. 

Planta coberta (PC):la definició de quina és la planta coberta d’un edifici s’estableix en la 
regulació específica del tipus arquitectònic i de cada zona. 
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10. Alçada lliure o útil: 

L’alçada lliure o útil és la distància que hi ha del terra al sostre de les diferents plantes d’un 
edifici construït. 

Es mesurarà en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat estructural, el gruix 
de les jàsseres o bigues mestres i, si n’hi hagués, el gruix del fals sostre que oculta les 
instal·lacions i el gruix dels paviments i dels paviments tècnics o flotants. 

En edificacions de imatge o caràcter industrial, l’alçada lliure es mesurarà entre el primer 
acabat i el nivell final de l’encavallada. 

L’alçada lliure mínima de les diferents plantes d’un edifici és: 

a) Planta baixa: mínim 3,50 m en el cas d’usos comercials, magatzems, etc., i de 2,80 m 
en el cas d’habitatges, oficines i comerços. 

b) Planta pis: mínim 2,60 m en general i 2,20 m a corredors, distribuïdors, serveis 
higiènics, rentador, cambres d’emmagatzematge i un 30% de la superfície a qualsevol 
altra peça dels habitatges, amb les limitacions establertes per la normativa vigent sobre 
habitabilitat. 

c) Planta soterrani i entresolats: mínim 2,50 m. 

Quan s’aprofiti la sota coberta d’un edifici acabat amb teulat com espai habitable, 
computarà com a sostre edificable aquella part de la planta que tingui una alçada lliure 
mínima d’1,5 m.  

Article I.22. Definició dels paràmetres aplicables als tipus d’ordenació referits al carrer 

Paràmetres referits a la geometria de la parcel·la. 

1. Front de parcel·la principal. 

El front de parcel·la principal d’una parcel·la en cantonada és el menor dels dos, quan 
aquest és el resultat d’una parcel·lació seriada d’un tram de carrer.  

Tenen la consideració de fronts principals els dos fronts d’una parcel·la que doni a dos 
carrers que no facin cantonada. 

Quan no s’indica el contrari, el front mínim de parcel·la es mesura sobre el front de parcel·la 
principal. 

2. Fons de parcel·la en parcel·les amb front a varis carrers. 

Quan la parcel·la doni front a dos carrers oposats el fons de parcel·la serà la bisectriu 
teòrica que formen les dues línies de façana. 

3. Llindars o partions de parcel·les. 

És la distància que, amidada des dels límits de la parcel·la, defineix unes franges de 
superfícies d’aquesta que no poden ser ocupades per l’edificació. 

4. Ortogonalitat dels llindars de parcel·la respecte a l’alineació del carrer. 

Si el llindar de parcel·la no és normal a l’alineació del carrer, només es podrà edificar la 
parcel·la si l’angle que fa amb l’alineació és superior a 60 graus. 

5. Agrupació de parcel·les. 

Es permet l’agrupament de parcel·les. L’edificació sobre la nova parcel·la es regularà 
segons les ordenances que corresponguin a la superfície que en resulti. 

6. Rengles. 

Agrupació contínua d’habitatges. 

7. Tram. 

Agrupació contínua d’habitatges arrenglerats el ràfec dels quals està a la mateixa cota o 
nivell. 
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Paràmetres referits a la planimetria de l’edificació. 

1. Línia de façana a carrer. 

La posició de la línia de façana dels edificis referits a l’alineació al carrer se situarà: 

a) sobre l’alineació del carrer 

b) a una distància fixa de l’alineació del carrer 

c) sobre una línia assenyalada en el planejament 

d) a una distància mínima de l’alineació del carrer. 

La posició de la línia de façana és obligatòria excepte que s’indiqui que pot ser opcional. 

2. Línia de façana posterior o a pati. 

La línia de façana posterior o a pati és la línia que marca el límit posterior de l’edificació. 

La línia de façana posterior o a pati pot venir delimitada: 

a) Per una línia assenyalada en el planejament. 

b) Per una distància màxima a la línia de façana a carrer. 

c) Per la delimitació d’un pati d’illa en els termes que s’estableix en l’article posterior. 

d) Per varis d’aquests paràmetres a la vegada. 

3. Profunditat edificable. 

La profunditat edificable és l’espai edificable d’una parcel·la delimitat per la línia de façana 
a carrer i la línia de façana posterior de l’edificació. 

4. Pati d’illa. 

El pati d’illa és l’espai lliure no edificable de les plantes pis o planta baixa, definit per una 
línia equidistant a l’alineació dels carrers que delimiten l’illa, que forma una figura semblant 
i que té una superfície que equival, com a mínim, a un percentatge determinat del total de 
la superfície de l’illa en aquelles ordenacions en les quals es regula aquest paràmetre. 

Aquest sòl es destinarà jardins o emmagatzematge, no es podrà destinar a aparcament en 
superfície ni podrà construir un espai de circulació de vehicles i la titularitat del qual és 
privada. 

S’admetrà la construcció de piscines i instal·lacions esportives descobertes, sempre i quan 
no suposin disminució de solell de les parcel·les veïnes. La superfície construïda 
d’aquestes no computarà a efectes de edificabilitat. 

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificació auxiliar a les àrees reservades per a jardins de 
caràcter privat. Aquests espais s’hauran d’enjardinar convenientment. El projecte de 
jardineria s’haurà de presentar conjuntament amb el de l’edificació. 

La cota d’acabat enjardinada d’interior d’illa se situarà com a màxim a 1,20 m per sota de la 
cota de referència de la planta baixa. 
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5. Patis de llum i ventilació i patis de parcel·la.  

El pati de parcel·la és l’espai lliure privat que queda entre la línia de façana posterior i el fons de 
la parcel·la. L’ocupació màxima permesa en aquestes zones afecta totes les plantes, incloses 
les soterrànies, excepte quan s’indiqui el contrari. 

Només es permet il·luminar i ventilar amb mitjans tècnics en les edificacions residencials sense 
la utilització de patis de llum o ventilació els banys i lavabos. 

La ventilació i il·luminació dels locals de treball o oficines es podrà fer a través de patis de llum 
o ventilació o a través de mitjans tècnics que assegurin les condicions adequades d’higiene i 
seguretat.  

Els patis de llum i ventilació poden ser interiors o mixtes. Són interiors els patis de llum i 
ventilació que no s’obren a altres espais lliures o a vials, i són mixtes els que estan oberts a 
aquests espais. 

Les parets dels patis de llum i ventilació mixtes es consideren façana a tots els efectes. 

La dimensió mínima d’un pati de llums i ventilació és de 9 m2 per a edificacions de fins a tres 
plantes d’alçada i de 12 m2 per als d’alçada superior. 

L’espai lliure privat que queda entre la línia de façana posterior i el fons de la parcel·la es 
defineix com a pati de parcel·la. L’ocupació màxima permesa en aquestes zones afecta totes 
les plantes, incloses les soterrànies, excepte quan s’indiqui el contrari.  

En qualsevol cas, el pati mínim de parcel·la serà de 3 m en fons de parcel·la real o teòrica. 

En els edificis plurifamiliars és condició indispensable que el 33% de les estances de cada 
habitatge donin a carrer.  

6. Cossos sortints. 

Són els que sobresurten de la línia de façana obligada o màxima i sobrevolen l’espai públic 
o l’espai lliure de la parcel·la i tenen el caràcter d’habitables o ocupables, siguin tancats, 
semitancats o oberts. 

Són cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries, tots 
aquells que tinguin els costats amb tancaments rígids, ancorats o que no es poden 
desmuntar. 

Són cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, els que tinguin 
tancat algun dels seus contorns laterals o superin tancaments rígids, ancorats o que no es 
poden desmuntar. 

Són cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes 
volades des del pla de façana que no tenen cap dels contorns volats tancats amb 
tancaments rígids, ancorats o que no es poden desmuntar. 

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes 
les plantes, excepte quan expressament s’indiqui el contrari. 

S’exceptuaran de la condició de vol màxim les pèrgoles i altres elements similars amb finalitats 
estètiques o de protecció solar, ubicats en planta baixa, que podran estar adossats a les 
façanes principals o posterior amb un vol no superior a 2,50 m, sempre que responguin a un 
projecte i a una edificació unitària. 

Un cos sortint obert passarà a ésser considerat tancat o semitancat i, per tant, subjecte a la 
regulació que els afecten, quan es tanquin amb estructures mòbils o fixes tal com fusteries, 
persianes, vidrieres o similars que l’aïllen de l’exterior. S’exclouen d’aquesta consideració els 
tendals tèxtils. 

Els cossos sortints tancats computaran com a superfície construïda al 100%. Els cossos 
sortints semitancats al 50%. Els cossos sortints oberts: 

• Computaran el 50% de la seva superfície en el sector de l’ARE d’Almacelles. 

• No computaran a la resta de sectors ARE continguts en aquest PDU. 
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• L’alçada lliure mínima entre la cota de planta baixa i el cos sortint de la planta 
primera serà: 

(1) De manera genèrica de 3 m. 

(2) Al sector ARE de Mollerussa de 3,5 m. 

(3) Al sector ARE de Tàrrega de 4 m en carrers d’amplada inferior a 12 m, i de 
3,50 m en carrers d’amplada igual o superior a 12 m. 

7. Elements sortints. 

a) De manera genèrica:  

Són part integrant de l’edificació o elements constructius no habitables ni ocupables, de 
caràcter fix, que sobresurten de la línia de façana, obligada o màxima i sobrevolen l’espai 
públic o l’espai lliure de la parcel·la o pati d’illa, tal com sòcols, pilars, ràfecs, gàrgoles, 
marquesines, para-sols o d’altres elements similars. 

Els anuncis, rètols, elements de senyalització, propaganda i elements sortints no 
permanents, com tendals, veles o persianes, no tenen la consideració d’elements sortints. 

El ràfec és la part de coberta que sobresurt del pla de la façana per tal de protegir aquesta 
de l’acció directa de la pluja. 

El vol de ràfec serà de 0,60 m com a màxim. En el cas que existeixin vols, el ràfec podrà 
volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la façana, sempre que el 
canal de recollida d’aigües s’amagui en la coberta o ràfec. El ràfec tindrà un màxim de 0,15 
m de gruix. 

Els elements de captació solar, ja siguin plaques solars o plaques fotovoltaiques, 
s’integraran en el disseny de l’edificació de manera que no sobresurtin de forma no 
harmònica per sobre del conjunt edificatori. 

8. Pla límit de vol 

És un pla teòric paral·lel al pla de façana o mitgera, que es troba situat a una determinada 
distància d’aquest, fins al qual poden arribar però no ultrapassar els elements sobresortints 
del pla de façana. 

Paràmetres referits al gàlib-secció de l’edificació. 

1. Planta baixa de l’edifici. (PB) 

És aquella el paviment de la qual està situat dins d’uns límits màxims i mínims de la rasant 
del carrer. 

Si a conseqüència del pendent hi ha més d’una planta que se situa dins dels límits, 
s’entendrà per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel·la, la de posició inferior. 

Si la parcel·la dóna front a dos carrers oposats, o la seva profunditat és superior a la meitat 
de la distància entre les dues alineacions interiors d’illa oposades, la planta baixa es 
definirà per a cada front com si es tractés de diferents parcel·les, la profunditat de les quals 
sigui el mig d’illa.  

2. Planta coberta. (PC) 

Planta terminal de l’edifici que protegeix la construcció de la pluja, mitjançant una teulada o 
un terrat, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements 
resistents del darrer forjat real o possible. 

Per a aquells edificis acabats amb teulada: 

• La planta coberta comença a comptar des de la intersecció del pla de façana amb 
la cara superior de l’element de suport de la coberta. 

• El pendent de la coberta de la teulada no podrà ser superior al 30%. 

• L’alçada màxima en qualsevol punt de la coberta no serà superior a 2,75 m 
respecte a l’alçada màxima de l’edifici.  
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• De manera particular al ARE de Tàrrega el carener de la coberta, així com els 
elements construïts no sobrepassaran en més de 4,30 m l’alçada del pla superior 
del darrer forjat.  

Per a aquells edificis acabats amb terrat: 

• Es considerarà com el pla d’arrencada de la planta coberta el pla superior dels 
elements resistents per sobre de la planta pis superior. 

• Per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una alçada màxima 
entre el pla inferior del forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm. 

• Les baranes de la façana podran tenir una alçada màxima d’1,2 m mesurats a 
partir del pla definit en el punt anterior.  

• L’alçada mínima lliure de les obertures d’accés al terrat serà de 2 m. 

Per sobre dels plans superiors definits per la coberta o el plànol de terrassa es podran 
situar les instal·lacions tècniques, tal com: la caixa d’escala, la cambra de la màquina 
d’ascensor, la maquinària d’aire condicionat, xemeneies, antenes, parallamps, plaques 
solars o altres instal·lacions al servei de tota la comunitat de propietaris, si bé: 

• En cobertes inclinades aquests elements quedaran sempre per sota del políedre 
que defineixen diversos plans inclinats, formant 45 graus amb l’horitzontal, que 
arrenquin des de la línia d’intersecció de l’alçada màxima amb les diverses 
façanes. 

• En cobertes planes accessibles els elements de protecció es podran resoldre amb 
baranes o amb elements tipus pèrgola, tendal o d’altres elements similars, l’alçada 
màxima dels quals serà de 3 m per sobre del pla de coberta acabada. Es 
construiran amb estructures lleugeres i es podran cobrir amb materials lleugers 
calats, que actuïn com a proteccions solars. 

• En les cobertes planes, els elements tècnics s’hauran d’agrupar en badalots. 
L’alçada màxima dels badalots no superarà els 3 m. Aquests elements es podran 
situar dins del perímetre definit pel pla de la façana posterior, una línia paral·lela al 
pla de la façana del davant, situada a 5 m d’aquesta i dues línies paral·leles a les 
façanes laterals enretirades 5 m respecte d’aquestes. En aquest mateix cos 
s’intentaran agrupar en la mida que sigui possible tots els elements tècnics 
puntuals i els de captació solar. 

3 Espai sota coberta: 

És aquell espai situat entre el darrer forjat real o teòric de l’edifici i la coberta inclinada 
definida que conté usos residencials o d’habitatge. 

L’alçada lliure entre el pla interior del darrer forjat horitzontal de l’edifici i la intersecció del 
pla de façana amb el pla inclinat de la coberta, mesurat respecte a la cara superior de 
l’element suport d’aquesta, mai podrà ser superior a 1 m. 

L’espai de la planta sotacoberta només es podrà destinar a: 

a) Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de l’edifici. 

b) Ampliació de l’habitatge situat immediatament en la part inferior, sense poder constituir 
mai una unitat registral independent i que la seva superfície o destí no sigui condició 
indispensable per obtenir els graus mínims d’habitabilitat de l’habitatge que amplien. 

4. Regles sobre determinació d’alçades. 

Els edificis amb façana a dues o més vies que facin cantonada o xamfrà i que tinguin 
alçades diferents en funció de l’amplada de cada carrer: 

a) Podran mantenir la major alçada en el carrer o carrers adjacents més estrets fins a una 
longitud màxima equivalent a la fondària edificable corresponent al carrer del de més 
alçada, comptada a partir de la cantonada, sempre i quan la part emergent quedi 
reculada un metre del pla de la mitgera de les edificacions amb alçada menor. 
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b) L’alçada de més, fruit de l’aplicació d’aquesta regla, només podrà beneficiar la parcel·la 
que fa cantonada. 

Els edificis amb façana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfrà es regularan, 
quant a l’alçada, com si es tractés d’edificis independents. 

Si els carrers estan a diferent nivell, el canvi d’alçada màxima es farà en el punt mig de la 
parcel·la. 

5.  Edificació en planta baixa ocupant el pati d’illa. 

L’edificació en planta baixa ocupant el pati d’illa vindrà regulada per les determinacions de 
cada zona.  

En casos de desnivell entre façanes oposades d’illa, aquella ocupació s’haurà de reduir, de 
manera que l’edificació no ultrapassi un pla ideal traçat a quaranta-cinc graus des del límit 
de profunditat edificable de la parcel·la oposada a l’alçada màxima corresponent a la planta 
baixa. Tampoc no podrà ultrapassar el pla traçat de la mateixa manera des del límit de la 
profunditat edificable de les parcel·les corresponents a les altres façanes de l’illa. 

Regulacions formals. 

1. Regles sobre mitgeres. 

La mitgera és el mur emplaçat sobre el límit de parcel·la que va des dels fonaments fins a 
la coberta sense interrupció de continuïtat i sobre el qual recauen les servituds de mitgeres. 

Quan, a conseqüència de diferents alçades, reculades o d’altres causes, puguin sortir 
mitgeres al descobert, s’hauran d’acabar amb material de façana o enretirar-se per 
permetre l’aparició d’obertures com si es tractés d’una façana. 

Pel que fa a les relacions de contigüitat que s’estableixin entre finques veïnes, serà 
d’obligat compliment allò que disposen els articles 546-1 al 546-11 de la Llei 5/2006, de 10 
de maig, del Llibre Cinquè del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals. 

2. Reculades de l’edificació. 

Es defineixen dos tipus de reculada: 

a) La reculada del cos d’edificació, que es dóna quan tot l’edifici, o la totalitat o part d’una 
planta, s’enretira respecte de la línia definida per l’aplicació de la fondària edificable, 
amb la finalitat de no esgotar aquesta. 

b) La reculada per motius compositius, que es dóna quan part o parts de les façanes dels 
edificis es retiren un màxim de 0,30 m de l’alineació d’edificació. 

Article I.23. Definició dels paràmetres aplicables als tipus d’ordenació aïllada 

Paràmetres referits a la geometria de la parcel·la. 

1. Parcel·la mínima en projectes de nova parcel·lació. 

El 50% de les parcel·les d’un projecte de nova parcel·lació o de reparcel·lació podrà tenir 
una superfície inferior a la parcel·la mínima de la zona en un màxim del 25%, si la 
superfície mitjana del conjunt de les parcel·les del projecte és igual o superior a la parcel·la 
mínima. 

2. Front de parcel·la. 

El front de parcel·la mínim en les parcel·les serà el que s’assenyali en cada zona. 

Paràmetres referits al relleu de la parcel·la. 

1. Adaptació topogràfica i moviment de terres. 

Només es permet augmentar o disminuir en un màxim d'1 m el perfil natural del terreny per 
adaptar-lo a les necessitats de l’edificació i l’enjardinament. 

 

2. Projecte d’ordenació de la parcel·la. 
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Els projectes d’edificació de zones ordenades segons tipus d’ordenació d’edificació aïllada 
contindran un projecte d’ordenació de la parcel·la que, com a mínim, contemplarà: 

a) L’aixecament topogràfic amb corbes cada mig metre a escala 1:200 amb una precisió 
mínima de 20 cm, amb indicació de la posició de tots els arbres existents i de tots 
aquells elements construïts i vegetals d’interès. 

b) Un reportatge fotogràfic de la parcel·la i de la vegetació existent. 

c) La proposta d’adaptació topogràfica i de moviment de terres. 

3. Projecte d’adaptació topogràfica i moviment de terres. 

En els casos en els quals sigui imprescindible l’anivellament del terreny: 

a) No es podrà modificar la topografia natural dels llindars amb els veïns en una 
profunditat de 2 m a tot el perímetre. Si aquella ha estat modificada per la parcel·la 
veïna, serà d’aplicació el que s’assenyala en els apartats posteriors. 

b) Si hi ha acord entre dues o més parcel·les confrontants es podrà presentar un projecte 
d’adaptació conjunta de la topografia i moviment de terres. En aquest cas, es 
considerarà el conjunt de parcel·les com una única parcel·la als efectes de la seva 
adaptació topogràfica i moviment de terres. 

c) En les bandes de separació a carrer es podrà fer un rebaixament de la rasant del carrer 
fins a 3 m d’alt per 5 m de fons, si està prevista la construcció de l’edifici d’aparcament. 

d) En la resta de parcel·la es permet la construcció de murs de contenció, seguint les 
següents regles: 

Alçada mur  Separació mínima entre els murs 

 < 1 m  3 m 

 1 m/1,5 m 6 m 

 1,5 m/2 m 9 m 

 2 m/2,5 m 12 m 

e) El talús màxim artificial serà d'1/4. 

f) El perfil definitiu del terreny no podrà superar en cap punt dos plans teòrics paral·lels al 
terreny natural situats 1 m per sobre i 1,5 m per sota d’aquell terreny. 

Paràmetres referits a la planimetria de l’edificació. 

2. Cossos sortints. 

Són els que sobresurten de la línia de façana obligada o màxima i sobrevolen l’espai públic 
o l’espai lliure de la parcel·la i tenen el caràcter d’habitables o ocupables, siguin tancats, 
semitancats o oberts. 

Són cossos sortints tancats, que anomenem normalment miradors, tribunes o galeries, tots 
aquells que tinguin els costats amb tancaments rígids, ancorats o que no es poden 
desmuntar. 

Són cossos sortints semitancats, que anomenem terrasses semitancades, els que tinguin 
tancat algun dels seus contorns laterals o superin tancaments rígids, ancorats o que no es 
poden desmuntar. 

Són cossos sortints oberts, que anomenem terrasses i balcons, la resta de plataformes 
volades des del pla de façana que no tenen cap dels contorns volats tancats amb 
tancaments rígids, ancorats o que no es poden desmuntar. 

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a 
totes les plantes, excepte quan expressament s’indiqui el contrari. 

S’exceptuaran de la condició de vol màxim les pèrgoles i altres elements similars amb 
finalitats estètiques o de protecció solar, ubicats en planta baixa, que podran estar adossats 
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a les façanes principals o posterior amb un vol no superior a 2,50 m, sempre que 
responguin a un projecte i a una edificació unitària. 

Un cos sortint obert es passarà a considerar tancat o semitancat i, per tant, subjecte a la 
regulació que els afecten, quan es tanquin amb estructures mòbils o fixes tal com fusteries, 
persianes, vidrieres o similars que l’aïllen de l’exterior. S’exclouen d’aquesta consideració 
els tendals tèxtils. 

Els cossos sortints tancats computaran com superfície construïda al 100%. Els cossos 
sortints semitancats al 50% i els cossos sortints oberts no computaran. Els cossos sortints 
oberts computaran el 50% de la seva superfície. 

L’alçada lliure mínima entre la cota de planta baixa i el cos sortint de la planta primera serà 
de 3 metres. 

3. Elements sortints. 

Són part integrant de l’edificació o elements constructius no habitables ni ocupables, de 
caràcter fix, que sobresurten de la línia de façana i sobrevolen l’espai lliure de parcel·la.   

Els anuncis, rètols, elements de senyalització i propaganda i elements sortints no 
permanents, com tendals, veles o persianes, no tenen la consideració d’elements sortints. 

Els elements sortints no podran volar mes de 30 cm excepte el ràfec de la planta coberta 

El ràfec és la part de coberta que sobresurt del pla de la façana per tal de protegir aquesta 
de l’acció directa de la pluja. 

El vol de ràfec, serà de 0,60 m com a màxim. En el cas que existeixin vols, el ràfec podrà 
volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la façana, sempre que el 
canal de recollida d’aigües s’amagui en la coberta o ràfec. El ràfec tindrà un màxim de 0,15 
m de gruix. 

Els elements de captació solar, ja siguin plaques solars o plaques fotovoltaiques, 
s’integraran en el disseny de l’edificació de manera que no sobresurtin de forma no 
harmònica per sobre del conjunt edificatori. 

4. Pla límit de vol 

És un pla teòric paral·lel al pla de façana o mitgera, que es troba situat a una determinada 
distància d’aquest, fins al qual poden arribar però no ultrapassar els elements sobresortints 
del pla de façana. 

5. Ocupació. 

L’ocupació màxima de parcel·la s’amidarà per la projecció ortogonal sobre un pla 
horitzontal de tot el volum de l’edificació, inclosos els cossos sortints i elements sortints, ja 
siguin de l’edificació principal o de l’auxiliar i les plantes soterrani. 

6. Ocupació dels elements no vegetals. 

La superfície ocupada per pèrgoles, hivernacles, ombradius, casetes de jardí 
desmuntables, barbacoes o similars computa als efectes de càlcul de l’ocupació màxima de 
la parcel·la, per contra la superfície d’aigua de les piscines no computa com a ocupació i es 
separarà 1 m dels llindars de la parcel·la. 

Queden excloses d’aquesta categoria els elements vegetals i el mobiliari. 

7. Separacions mínimes. 

Les separacions mínimes de l’edificació a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a 
les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel·la són distàncies mínimes a les 
quals es pot situar l’edificació i els seus cossos i elements sortints. 

Les plantes soterrani resultants de rebaixaments, anivellaments del terreny o excavacions 
hauran de respectar les distàncies mínimes a les partions de parcel·la, llevat que es tracti 
de la rampa que dóna accés als usos permesos als soterranis des de l’exterior. 
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Les separacions mínimes de l’edificació es poden indicar de forma genèrica o poden venir 
marcades al plànol d’ordenació amb una línia. 

8. Sòl lliure d’edificació. 

Els terrenys que quedaran lliures d’edificació per l’aplicació de la regla sobre ocupació 
màxima de parcel·la no podran ésser objecte de cap altre aprofitament en superfície més 
que el corresponent a espais lliures al servei de l’edificació. 

9. Parcel·les aparellades. 

Dues parcel·les estan aparellades quan hi ha un acord entre veïns per construir els 
habitatges formant una sola unitat edificatòria en la qual la divisió parcel·lària es fa coincidir 
amb una mitgera. 

El planejament pot establir l’obligació d’aparellar certes parcel·les. Si aquest planejament 
no indica la dimensió i forma de la mitgera, per poder donar llicència a una parcel·la 
individual caldrà que hi hagi un projecte conjunt que afecti les dues parcel·les En aquest 
cas, la mitgera descoberta s’haurà de tractar com una façana. 

Paràmetres referits al gàlib-secció de l’edificació. 

1. Planta baixa (PB) i planta soterrani (PS). 

Tindrà la consideració de planta baixa, referida a la parcel·la, la primera planta per sobre de 
la planta soterrani, real o possible. 

De manera general tindrà la consideració de planta soterrani, referida a la parcel·la, tota 
planta enterrada o semienterrada, sempre que el seu sostre sigui a menys d’1 m per sobre 
del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual 
sobresurti més d’1 m per sobre d’aquest nivell, tindrà en tota aquesta part la consideració 
de planta baixa. 

2. Planta coberta. (PC) 

Planta terminal de l’edifici que protegeix la construcció de la pluja, mitjançant una teulada o 
un terrat, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements 
resistents del darrer forjat real o possible. 

a) De manera genèrica: 

Per a aquells edificis acabats amb teulada: 

• La planta coberta comença a comptar des de la intersecció del pla de façana amb 
la cara superior de l’element de suport de la coberta. 

• El pendent de la coberta de la teulada no podrà ser superior al 30%. 

• De manera genèrica l’alçada màxima en qualsevol punt de la coberta no serà 
superior a 2,75 m respecte a l’alçada màxima de l’edifici.  

• De manera particular a l’ARE de Tàrrega el carener de la coberta, així com els 
elements construïts, no sobrepassaran en més de 4,30 m l’alçada del pla superior 
del darrer forjat.  

Per a aquells edificis acabats amb terrassa: 

• Es considerarà com el pla d’arrencada de la planta coberta el pla superior dels 
elements resistents per sobre de la planta pis superior. 

• Per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una alçada màxima 
entre el pla inferior del forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm. 

• Les baranes de la façana podran tenir una alçada màxima d’1,20 m mesurats a 
partir del pla definit en el punt anterior.  

• L’alçada mínima lliure de les obertures d’accés al terrat serà de 2 m. 

Per sobre dels plans superiors definits per la coberta o el plànol de terrassa es podran 
situar les instal·lacions tècniques, tal com: la caixa d’escala, la cambra de la màquina 
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d’ascensor, la maquinària d’aire condicionat, xemeneies, antenes, parallamps, plaques 
solars o altres instal·lacions al servei de l’edifici, si bé: 

• En cobertes inclinades aquests elements quedaran sempre per sota del políedre 
que defineixen diversos plans inclinats, formant 45 graus amb l’horitzontal, que 
arrenquin des de la línia d’intersecció de l’alçada màxima amb les diverses 
façanes. 

• En cobertes planes accessibles els elements de protecció es podran resoldre amb 
baranes o amb elements tipus pèrgola, tendal o d’altres elements similars, l’alçada 
màxima dels quals serà de 3 m per sobre del pla de coberta acabada. Es 
construiran amb estructures lleugeres i es podran cobrir amb materials lleugers 
calats, que actuïn com a proteccions solars. 

• En les cobertes planes, els elements tècnics s’hauran d’agrupar en badalots. 
L’alçada màxima dels badalots no superarà els 3 m. Aquests elements es podran 
situar dins del perímetre definit pel pla de la façana posterior, una línia paral·lela al 
pla de la façana del davant, situada a 5 m d’aquesta i dues línies paral·leles a les 
façanes laterals enretirades 5 m respecte d’aquestes. En aquest mateix cos 
s’intentaran agrupar en la mida que sigui possible tots els elements tècnics 
puntuals i els de captació solar. 

En cas d’habitatges aparellats o arrenglerats, el tipus de coberta escollit serà unitari per 
a tot el rengle o per a dos habitatges aparellats. 

b) En el cas concret de Tàrrega 

En les cobertes planes, dins el gàlib que dibuixen uns plans inclinats 30%, aplicats des 
de la intersecció del pla de la façana, amb la part superior de la barana del terrat, es 
podran instal·lar cossos edificats que continguin els elements tècnics de l’ascensor, la 
climatització de l’edifici, les claraboies dels celoberts, les plaques solars, la caixa 
d’escales, les antenes i els dipòsits d’aigua, sense sobrepassar una alçada màxima 
permesa. 

Els elements de separació entre terrats, situats directament sobre l’alçada reguladora 
màxima no podran sobrepassar 1 m per sobre la cambra d’aire en el pla de façana, es 
podran aixecar seguint un angle de 45º cap a l’interior, fins a una altura màxima de 2 m. 

Es permeten les cobertes mixtes: 

• La solució mixta de coberta inclinada i terrat pla s’admet si es compleixen totes les 
condicions dels dos apartats anteriors referents a la coberta i als terrats. 

• Els paraments de tancament es separaran un mínim de 3 m de les façanes al carrer i 
al pati d’illa.  

3.  Espai sota coberta: 

És aquell espai situat entre el darrer forjat real o teòric de l’edifici i la coberta inclinada 
definida que conté usos residencials o d’habitatge. 

L’alçada lliure entre el pla interior del darrer forjat horitzontal de l’edifici i la intersecció del 
pla de façana amb el pla inclinat de la coberta, mesurat respecte a la cara superior de 
l’element suport d’aquesta, mai podrà ser superior a un metre. 

L’espai de la planta sotacoberta només es podrà destinar a: 

c) Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de l’edifici. 

d) Ampliació de l’habitatge situat immediatament en la part inferior, sense poder constituir 
mai una unitat registral independent i que la seva superfície o destí no sigui condició 
indispensable per obtenir els nivells mínims d’habitabilitat de l’habitatge que amplien. 

4.  Separació entre diferents edificis.  
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La distància entre edificis a l’interior de la parcel·la serà, en els casos que estiguin al mateix 
nivell, com a mínim igual a l’alçada del més alt i d’aquesta més la diferencia de cota de la 
planta baixa entre ambdós edificis quan aquests estiguin situats en plànols diferents.  

Article I.24. Altres determinacions referides al carrer i a la parcel·la 

1. Tanques i baranes: 

Les tanques als carrers, espais públics i entre veïns al jardí davanter, fins a la línia de 
façana, tindran 1,80 m d’alçada màxima, amidats a la rasant de la vorera al punt mig del 
rengle o bloc. En el cas que el carrer tingui pendent es dividirà la tanca de manera que 
aquesta no superi mai l’alçada de 2,20 m. 

En cada zona s’especificarà en detall les característiques de la tanca. 

Les tanques entre les parcel·les veïnes tindran 1,80 m d’alçada màxima sobre el nivell de 
jardí. Seran fetes amb material opac fins a una alçada màxima d’1,80 m o amb material 
calat, reixa, filat, etc. i vegetació d’arbust fins a la mateixa alçada. 

Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de ceràmica i de formigó. 

Les tanques de les parcel·les que confrontin amb zones verdes, equipaments o amb 
terrenys de fora de l’àmbit, hauran de tenir una part massissa de 30 cm i la resta fins a una 
alçada màxima d’1,80 m haurà de ser de vegetació d’arbust amb material calat, reixa, filat. 

L’alçada màxima permesa per les baranes és d’1,20 m. 

Les tanques que donin a espais públics s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les 
alineacions i rasants d’aquest, encara que, en determinats casos, es permetrà d’enretirar-
les en part, amb la finalitat de relacionar d’una altra forma l’edificació principal o les 
edificacions auxiliars a l’alineació de carrer. En aquests casos, l’espai intermedi entre 
l’edificació i l’alineació pública s’haurà de mantenir, tractat amb jardineria a compte del 
propietari del sòl. 

2. Talussos i murs de contenció: 

Els talussos i desmunts resultants del moviment de terres no podran tenir un pendent 
superior a una relació base/alçada de 3/1. 

Els talussos i desmunts que s’hauran de realitzar de cada parcel·la no podran envair l’espai 
públic. 

Els murs de contenció resultants del moviment de terres no podran tenir una alçada 
superior als 2,40 m. 

3. Accessos i guals: 

En tots aquells casos en els quals les parcel·les no disposin d’un accés amb vorada 
remuntable, serà obligatori que els seus propietaris es facin el seu propi gual segons model 
de l’Institut Català del Sòl de peces prefabricades. Per a la reposició del paviment, prèvia 
protecció de les instal·lacions que passen per sota, s’utilitzarà un material i acabat igual a 
l’existent. El paviment del gual ha d’ocupar la totalitat de l’amplada de la vorera, per tal de 
garantir la resistència al pas de vehicles pesats. Les obres aniran a càrrec de l’empresa 
propietària de la parcel·la. 

4. Projectes unitaris: 

Quan es redacti un projecte unitari que afecti un rengle d’habitatges unifamiliars en filera, 
dos habitatges aparellats o una edificació plurifamiliar, es podran variar o ajustar, sempre 
que estigui degudament justificat, algunes de les determinacions particulars de cada zona. 
Es respectaran sempre, però, l’ocupació, l’alçada, l’edificabilitat i la densitat màxima 
prevista. Aquestes modificacions hauran de comptar amb l’aprovació explícita dels Serveis 
Tècnics de l’ajuntament. 
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Capítol 5. Definició i continguts mínims dels paràmetres urbanístics 

Article I.25. Classes d’usos segons d’aquest pla. 

A efectes d’aquest PDU, s’estableixen les següents classes d’usos: 

1. Ús Residencial. 

L’habitatge és l’edifici o part d’un edifici destinat a l’allotjament o residència familiar, així 
com aquell que s’ofereix mitjançant preu per motiu de vacances o usos turístics i per a un 
temps determinat. 

Els requisits mínims d’habitabilitat en cada tipus d’habitatge o espais habitables seran els 
que s’estableixin en les disposicions específiques establertes, pel que fa als habitatges 
familiars. 

2. Ús hoteler. 

Es consideren establiments hotelers els establiments on, mitjançant preu, es dóna 
allotjament a les persones en “unitats d’allotjament”, i que compleixen les disposicions 
específiques establertes a la legislació sectorial. 

El nombre de places d’aparcament per a cada categoria d’establiment s’estableix en: 

5 estrelles  1 plaça per unitat d’allotjament 

4 estrelles  0,85 places per unitat d’allotjament 

3 estrelles  0,70 places per unitat d’allotjament 

2 estrelles  0,55 places per unitat d’allotjament 

1 estrella   0,40 places per unitat d’allotjament 

El càlcul de la densitat zonal d’un establiment hoteler, entorn a una zona en la qual està 
admès l’ús d’habitatge, es farà a partir de la consideració que un habitatge equival a tres 
unitats d’allotjament o a 125 m2 construïts 

Els establiments hotelers de nova implantació, en aplicació d’aquest PDU, compliran els 
requisits tècnics i els serveis mínims d’una instal·lació de 3 estrelles. 

Els establiments destinats a activitats amb infants i joves regulats per les disposicions 
específiques establertes en la legislació sectorial hauran de complir els següents requisits: 

Les cases de colònies, els albergs de joventut, les granges escola o aules de natura hauran 
de complir també els requisits tècnics i serveis mínims de les instal·lacions hoteleres, a 
aquests efectes caldrà complir l’estàndard de 60 m2 de sòl per llit. 

3. Ús comercial. 

L’ús comercial fa referència a totes aquelles activitats que es porten a terme en 
establiments comercials. 

Els establiments comercials, –segons la llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments 
comercials–, són els locals i les instal·lacions, coberts o sense cobrir, oberts al públic, que 
són a l’exterior o a l’interior d’una edificació on s’exerceix regularment la venda al detall. En 
resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a l’engròs. 

La classificació dels establiments comercials s’estableix en l’article 3 de la llei 18/2005, de 
27 de desembre, d’equipaments comercials. 

4. Ús d’oficines i serveis. 

Comprèn les activitats administratives, burocràtiques, financeres, professionals, 
d’assegurances i similars que es desenvolupen en locals adients. Aquestes activitats poden 
ser de caràcter públic o privat i, per tant, s’inclouen en aquest ús les instal·lacions de les 
Administracions Públiques. 

Dins d’aquest ús s’estableixen dues categories: 

a) Oficines privades, que són aquelles en les quals l’activitat no està oberta al públic. 
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b) Oficines i serveis oberts al públic, que són aquelles en les quals, almenys en una part 
de les activitats, s’atén al públic en general. 

5. Ús de magatzem. 

És el que correspon a l’activitat pròpia de locals destinats al dipòsit de béns i mercaderies, 
productes del camp o dedicats a la venda a l’engròs. 

Els magatzems hauran de preveure dins de la pròpia parcel·la el moll de càrrega i 
descàrrega, amb una sortida i entrada de vehicles de tal manera que la maniobra envers al 
carrer d’accés es pugui fer d’un sol cop, tant de cara com d’esquena. Amb aquest fi, la 
banda de maniobra pel càlcul de l’amplada serà: 

a) Per a furgonetes i camions de menys de 3.500 kg de PMA, una banda definida per 
dues circumferències de radi 6,5 i 3 m. 

b) Per a camions, una banda definida per dues circumferències de radi 12 i 5 m. 

6. Ús de restauració. 

L’ús de restauració fa referència a totes aquelles activitats en establiments oberts al públic 
destinats a subministrar, mitjançant preu, menjars i begudes perquè siguin consumits; 
activitat compatible amb la venda de menjar per endur-se. Aquestes activitats estan 
subjectes a les disposicions específiques establertes en la legislació sectorial. 

7. Ús de garatge-aparcament. 

Comprèn els aparcaments privats, col·lectius i públics. 

La seva construcció s’adequarà a les condicions de posició i superfície pròpies de cada zona i 
a les exigències generals següents: 

• Previsió de places: el conjunt dels edificis a l’interior de l’àmbit de cada ARE haurà 
de preveure la superfície d’aparcament necessària per complir amb la reserva de 
places d’aparcament necessària, de tal manera que se satisfaran simultàniament 
els coeficients següents, que tenen el caràcter de mínims: 

(1) Una plaça d’aparcament d’automòbil per habitatge i d’una plaça d’aparcament 
de bicicleta per cada dos habitatges. 

(2) En cas del sòl destinat a usos comercials, quan es prevegi la implantació de 
grans establiments comercials i no estigui definida una tipologia específica, la 
dotació prevista per aparcament ha de ser com a mínim de 2 places per cada 
100 m2 de sostre comercial edificat. En tot cas, en relació a la dotació 
d’aparcament de l’activitat comercial del sector, aquesta s’estarà a allò que 
disposen la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials. 

• Espai mínim per plaça d’aparcament: 2,20 x 4,50 m si es col·loquen en bateria i 
2,00 x 5,00 m si es col·loquen en filera. 

• Alçada lliure mínima de 2,25 m. 

• Tot espai d’estacionament haurà d’obrir-se directament a la calçada de les vies 
urbanes, mitjançant una connexió que garanteixi suficient seguretat, principalment 
als vianants, i sigui eficient en l’acció i sortida de vehicles. L’amplada mínima dels 
accessos serà de 3,20 m. 

• Les rampes no superaran el 20% en el punt de màxim pendent. 

• El sistema de ventilació estarà previst en qualsevol cas. 

• Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a 
preveure un espai d’espera per a l’entrada i sortida de cotxes que no destorbi la 
circulació del carrer. 

Així mateix, en el Projecte d’urbanització es contemplarà una previsió d’aparcament al 
costat de l’equipament. 
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• A les àrees d’estacionament no és permesa cap tipus d’activitat relacionada amb la 
reparació. 

• Els edificis de nova planta, sempre que en el vial al que donin façana tingui una 
amplada inferior a 6 m, s’han de projectar de manera que comptin amb plaça 
d’aparcament a l’interior de l’edifici o en terrenys edificables del mateix solar, a raó de 
20 m2 mínims per cada plaça, incloses rampes d’accés, àrees de maniobra, illetes i 
voravies, i excloses les instal·lacions de servei. 

• Les places mínimes d’aparcament que s’han de preveure són les següents casos: 

Edificis d’habitatges 

(1) En sòl urbà, una plaça per cada habitatge menor de 100 m2 construïts i 1,2 
places per cada habitatge més gran de 100 m2 construïts, sempre que l’edifici 
tingui més de 3 habitatges. 

(2) En sòl urbanitzable, objecte d’un pla parcial urbanístic, i en el sòl urbà objecte 
d’un pla especial urbanístic o de millora urbana, les que es fixin en aquests 
mateixos plans, amb el límit mínim d’1,2 places per cada 100 m2 d’edificació, en 
espais tancats per projectes de nova planta, completant l’estàndard legal 
mitjançant la reserva de superfície d’estacionament. 

(3) En els edificis d’habitatges de nova planta de promoció pública i règim protegit, 
una plaça per cada 100 m2 construïts. 

Edificis adscrits a l’ús d’oficines 

Una plaça d’aparcament per cada 50 m2 de superfície útil dedicada a oficines o 
despatxos. 

Edificis adscrits a l’ús comercial 

(1) La dotació d’aparcament prevista per als grans establiments comercials s’ ha 
d’ajustar al que estableix l’article 7 de l’Ordre de 26 de setembre de 1997, sobre 
tipologia dels equipaments comercials. 

(2) En el seu defecte, quan la superfície comercial, sumades totes les plantes de 
l’edifici amb destinació comercial, excedeixi de 400 m2, s’ha de comptar amb 
una plaça d’aparcament per cada 80 m2 de superfície construïda. 

Locals destinats a ús industrial 

Una plaça d’aparcament o estacionament per cada local de superfície superior a 200 
m2, amb el mínim d’una plaça per cada 100 m2 de sostre. 

Edificis adscrits a l’ús hoteler 

Una plaça d’aparcament per cada 3 habitacions dobles o l’equivalent en senzilles. 

Clíniques, Sanatoris, Hospitals 

Una plaça d’aparcament per cada cinc (5) llits. 

• Allò que s’ha disposat en l’apartat anterior sobre previsions mínimes de places 
d’aparcament és aplicable també als edificis que siguin objecte d’ampliació del volum 
edificat. La previsió ha de ser la corresponent a l’ampliació. També s’apliquen 
aquestes previsions en els casos de modificació d’edificacions o instal·lacions que 
comportin un canvi d’ús. No obstant, quan de l’aplicació dels mòduls dels apartats 
anteriors, l’exigència de places d’aparcament sigui inferior a vuit, s’admet que les 
places d’aparcament es localitzin en un altre edifici que no estigui allunyat més de 
100 m de l’edifici objecte llicència; en qualsevol cas s’ha de demostrar la vinculació 
d’aquests aparcaments a aquells usos que motiven la llicència. 

• A més de la reserva obligatòria de places d’aparcament, en els edificis que es 
destinin totalment o parcial a usos de venda al detall, grans magatzems de venda 
comercial, indústries i altres magatzems en general, s’ha de preveure dins de la finca 
i amb accés directe des de la via púbica un espai de càrrega i descàrrega, de 3 m 
d’amplada i fondària mínima de deu metres, per cada 1.500 m2 o fracció destinats a 
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les activitats esmentades, amb un mínim de dues places a partir dels 1.500 m2. En 
els edificis amb aquestes funcions de 500 a 1.000 m2 de superfície és suficient 
reservar una plaça de 3 x 8 m. Aquests espais només poden ser utilitzats per a la 
funció prevista. Resten exempts per tant de l’obligació de disposar d’aquest espai de 
càrrega i descàrrega els edificis o establiments descrits de superfície inferior a 500 
m2. 

• No es consideren adequats per a l’emplaçament de les activitats esmentades els 
locals que no puguin complir amb la condició d’aquest apartat, ni tampoc aquells 
altres en què les condicions del carrer d’accés existent o previst pel planejament no 
permetin la maniobra del vehicle per al transport de mercaderies per facilitar 
l’entrada.  

• Les determinacions d’aquest apartat no són d’obligat compliment en els casos que 
atemptin contra la integritat d’edificis o valors protegits, i de manera general, a la 
zona 1. 

• Condicions de les places d’aparcament i garatge 

• Cada plaça de garatge o aparcament ha de disposar d’un espai totalment lliure 
configurat per un mínim de 2,20 x 4,50 m. S’admet un 25 % de places de 2 x 4 m, 
que s’han de dibuixar en el projecte d’edificació. 

• Als garatges i aparcaments d’ús públic per a vehicles lleugers, cal reservar 
permanentment, a la planta de més fàcil accés, i tan a prop com sigui possible 
d’aquest accés, almenys el 2% de les seves places, i sempre com a mínim una 
plaça, per a vehicles que transportin passatgers minusvàlids. Aquestes places han 
de tenir unes dimensions mínimes de 3,30 x 4,50 m. 

• En el cas de l’existència de pilars, l’amplada de les places es pot prendre entre eixos 
de pilars, però en tot cas ha de quedar una amplada lliure mínima de 2 m. 

• En les places amb un dels laterals tancat, l’amplada mínima lliure de la plaça ha de 
ser de 2,20 m. 

• L’amplada lliure mínima dels passadissos de maniobra i de circulació és de 4,5 m. 

• Característiques de la construcció 

Els locals i establiments per a l’ús de garatge i aparcament: 

(1) S’han de construir amb materials incombustibles resistents al foc i únicament es 
permet l’ús de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de 
formigó o un altre aïllant d’equivalent eficàcia de 3 cm, com a mínim, de gruix. 

(2) El paviment ha de ser impermeable, antilliscant i continuat. 

(3) No poden tenir comunicació amb altres locals dedicats a activitats diferents, 
llevat dels destinats a tallers per a la reparació de vehicles. 

(4) No poden tenir obertures a patis de parcel·la que estiguin oberts a caixes 
d’escales. 

(5) Quan comuniquin amb caixes d’escala o recintes d’ascensor, han de fer-ho 
mitjançant vestíbuls d’independència, sense obertures comunes llevat de la porta 
d’accés, la qual ha de ser resistent al foc un mínim de 60 min, i estar proveïda 
d’un dispositiu per a tancament automàtic. 

(6) La il·luminació artificial es realitzarà únicament amb làmpades elèctriques i la 
seva instal·lació s’ajustarà al que disposa el REBT. La quantitat mínima 
d’il·luminació serà de 15 lux entre la plaça de garatge i les zones comunes de 
circulació de l’edifici, i de 50 lux a l’entrada. 

• Alçada lliure mínima 

La superfície de pas de vehicles i la considerada d’aparcament ha de tenir una 
alçada lliure mínima en tots els seus punts de 2,25 m, que no es pot reduir pel pas 
d’instal·lacions. A l’exterior s’ha d’indicar l’alçada màxima dels vehicles que hi puguin 
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accedir. 

• Accessos 

(1) Els accessos al local i a cadascuna de les plantes han de tenir l’amplada 
suficient per permetre l’entrada de vehicles, sense maniobres i sense produir 
conflicte amb els sentits de circulació establerts, no podent, en cap cas i en tot el 
seu recorregut, tenir una amplada lliure inferior a 3 m.  

(2) Els locals la superfície dels quals excedeixi de 500 m2 cal que tinguin, com a 
mínim, 2 accessos, els quals han d’estar, en tal cas, abalisats de forma que 
s’estableixi un sentit únic de circulació. Tanmateix, si la superfície és inferior a 
2.000 m2, poden tenir un sol accés de 5,0 m d’amplada mínima. 

(3) L’amplada del accessos s’ha de mantenir en tot el seu recorregut. 

(4) En el cas que es tracti d’un edifici protegit, la construcció d’accessos s’ha 
d’executar respectant la correcta conservació de l’edificació, i es poden ajustar 
les amplades exigides, si ho requereix així la rehabilitació. 

• Rampes 

(1) Les rampes han de tenir la consideració d’accessos i la seva amplada és la que 
els correspongui en funció de la superfície d’aparcament a què serveixin. Quan 
des d’un extrem de la rampa no sigui visible l’altre i la rampa no permeti la doble 
circulació, cal que es disposi d’un sistema de senyalització o de bloqueig.  

(2) Les rampes han de tenir un pendent màxim del 20%, llevat dels quatre primers 
metres en profunditat immediats als accessos del local, on ha de ser, com a 
màxim, del 4% quan hagi de ser emprada com a sortida al carrer, tant a 
immobles plurifamiliars com unifamiliars. El radi interior mínim de gir de la rampa 
és de 3,50 m, i el pendent màxim en corba es pren a un metre d’aquest radi 
interior. 

(3) Els passadissos pels quals els vehicles hagin de circular en els dos sentits, si el 
seu recorregut és superior a 30 m, han de tenir, durant tot el seu recorregut, una 
amplada suficient per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o 
plantes servides sobrepassi els 500 m2. 

(4) En tots els aparcaments d’ús públic, i també en els privats amb superfície 
superior a 2.000 m2, les rampes han de disposar d’una vorera annexa que tingui 
un ample mínim de 0,60 m i una alçada de 0,15 m respecte al nivell de la 
calçada.  

(5) Només en els aparcaments que no disposin de més de 12 places es poden 
admetre sistemes mecànics substitutius de les rampes. 

(6) S’admet la utilització de plataformes d’aparcament com a sistema d’optimització 
de les places, quan l’aparcament de nova construcció prevegi aquest sistema, 
tant en el càlcul de sobrecàrregues com en les condicions d’accessos i de 
seguretat. En els ja existents, només s’admeten en la planta inferior, recolzats 
directament a sobre de la solera –llevat que es justifiqui facultativament 
l’estabilitat de l’estructura–, sempre que el projecte d’instal·lació contempli, amb 
independència de que aquesta sigui només parcial, la incidència resultant 
d’executar-lo sobre totes les places que puguin ser dotades d’aquests 
mecanismes i, amb aquesta situació, s’acompleixin la resta de les condicions 
establertes per a la totalitat de l’aparcament. 

• Ventilació 

(1) El sistema de ventilació ha de ser projectat i s’ha d’executar amb l’amplitud 
suficient per a impedir l’acumulació de gasos nocius en proporció capaç de 
produir accidents. La superfície de ventilació mitjançant les obertures 
permanents ha de ser, com a mínim, d’un 5% de la del local, quan aquestes es 
trobin en façanes oposades que assegurin l'escombrat de l’aire del seu interior. 
Si totes les obertures es troben a la mateixa façana, la superfície oberta ha de 
ser com a mínim d’un 8%. 
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(2) Quan la ventilació sigui forçada o es realitzi mitjançant patis cal assegurar una 
renovació mínima d’aire de 15 m3/hora per m2 de superfície. 

(3) Les obertures i/o elements per a l’evacuació de fum s’han de disposar d’acord 
amb la norma tècnica del CTE. 

(4) La ventilació forçada es calcula per a una velocitat màxima de 8 m/s. 

(5) En el cas que s’utilitzin sistemes mixtes de ventilació forçada/natural, les 
obertures permanents de la ventilació natural es calculen per a una velocitat de 
l’aire no superior a 0,5 m/s. 

• Resistència 

(1) El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per 
habitatges o locals freqüentats pel públic ha de tenir una resistència mínima de 
500 kg per m2 de sobrecàrrega, i ha d’estar protegit per una capa de guix. Quan 
no es compleixin aquests requisits cal que hi hagi una cambra d’aire, en 
comunicació amb l’exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que s’ha 
de construir de material incombustible i aïllant tèrmic, suportat per materials 
d’idèntiques característiques. 

(2) Com a mínim el sòl o forjat ha de tenir la mateixa resistència. 

• Protecció d’obertures 

(1) Han d’estar protegides amb reixa o amb tela metàl·lica les obertures i finestres 
que donin a les façanes anteriors o posteriors. 

(2) Quan el local formi part d’un edifici d’habitatges o d’oficines i es prolongui més 
enllà de la façana posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, a menys 
de 5 m d’alçada, cal que s’hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que 
sobresurti com a mínim 3 m de la façana posterior de l’edifici. 

 

• Sortida d’emergència 

A partir de 100 m2 d’aparcament, computats amb independència de l’accés o 
accessos de vehicles, cal que existeixi una sortida d’emergència a l’exterior del local, 
independent i aïllada de l’escala general de l’edifici. Quan el local disposi de dos 
accessos independents distanciats per més de 10 m es pot prescindir de la sortida 
d’emergència. 

• Conducció d’aigua, extintors, detectors, etc 

S’han de disposar d’acord amb el que determina la norma NBE-CPI-96, o la que la 
substitueixi en el futur. 

• Prohibicions 

(1) Es prohibeix l’emmagatzematge de carburants i de materials combustibles. 

(2) Es prohibeix encendre foc a l’interior dels locals adscrits a l’ús d’aparcament, i a 
aquests efectes s’han de fixar els avisos adients en llocs ben visibles i amb 
caràcters perfectament llegibles. 

(3) Es prohibeix el tancament de places d’aparcament, excepte quan pertanyin a 
habitatges unifamiliars; en aquests cas, la capacitat de l’aparcament ha de ser 
per a un màxim de dos vehicles, ha de disposar d’accés directe a l’habitatge, el 
tancament frontal ha de ser amb porta calada en més del 50% i les condicions de 
ventilació de l’aparcament no han de quedar afectades pel tancament. 

(4) Es prohibeix la construcció de trasters dins l’aparcament. 

(5) Una zona destinada a trasters pot ser accessible des de l’aparcament, a través 
de vestíbul d’independència, i sempre que disposi d’un altre accés independent 
del propi aparcament. 

(6) Només es permet la construcció en les places d’aparcament d’armaris trasters 



Pla director urbanístic de les ARE de Ponent (Terres de Lleida) per al quadrienni 2008-2011 Febrer 2009 

LLibre 5.3. Normes urbanístiques de l’ARE de Les Borges Blanques (2603.1) Pàgina 35 

amb una fondària màxima d’ 1,20 m, tot el front calat i dimensions mínimes de la 
plaça resultant de 2,20 x 4,50 m. 

(7) Està prohibida la ubicació de dipòsits d’aigua potable enterrats a l’aparcament, 
excepte quan es trobin en recintes tancats i la tapa d’accés estigui aixecada un 
mínim de 0,80 m respecte al nivell del terra de l’aparcament. 

• Aplicació de normes tecnològiques 

En qualsevol cas, a més de les normes urbanístiques, són aplicables les normatives 
sectorials que es trobin vigents. 

• Supòsit especial de denegació 

L’ajuntament pot denegar motivadament la instal·lació de garatges o aparcaments en 
finques situades en vies que pel seu trànsit o característiques urbanístiques singulars 
ho facin aconsellable, llevat que s’adoptin les mesures correctores escaients 
mitjançant les condicions que cada cas requereixi. 

• Llicència 

(1) Estan subjectes a prèvia llicència o permís municipal ambiental de l'Administració 
municipal la instal·lació, ampliació i modificació de garatges i aparcaments. En la 
sol·licitud corresponent s’ha de fer constar, de manera expressa, a més dels 
requisits generals pertinents, la naturalesa dels materials amb els que s’hagi de 
construir el local, el nombre, pendent i dimensions de les rampes i dels accessos 
a la via pública i les mesures de precaució projectades per evitar incendis i altres 
perills. 

(2) La regulació de l’ús industrial establerta en aquestes Normes s’aplica als 
garatges o aparcaments, pel que fa al seu emplaçament. 

 

 

8. Ús sanitari. 

És el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprèn els hospitals, sanatoris, 
clíniques, dispensaris, consultes i similars. També inclou les clíniques veterinàries i 
establiments similars. 

Dins d’aquest ús s’estableixen dues categories: 

a) Establiments de petit volum d’activitat i amb poca incidència. Comprèn consultes i 
dispensaris fins a un màxim de 5 sales de visita. 

b) Establiments amb un volum d’activitat important. Comprèn hospitals, sanatoris, 
clíniques i consultes quan el nombre de sales de visita sigui superior a 5. 

Els establiments d’aquest ús, a causa del seu caràcter condicionant, establiran en cada cas 
–a través del corresponent pla especial– les restriccions de localització dels usos 
condicionats.  

9. Ús sociocultural. 

Comprèn les activitats culturals, recreatives i de relació social, les que tenen relació amb la 
creació personal i l’art, i les de caràcter religiós. S’hi inclouen, per tant, les cases de cultura, 
centres socials, biblioteques, casinos, sales d’art, sales d’exposicions, etc., així com també 
les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars. 

Els establiments que, tot i pertànyer a una entitat sociocultural, per les seves condicions 
siguin assimilables als usos de restauració i/o espectacles que puguin generar molèsties 
als veïns, s’assimilaran a aquests darrers tipus d’usos pel que fa a les condicions de 
localització, implantació i instal·lació. 

Els establiments d’aquest ús, a causa del seu caràcter condicionant, establiran en cada cas 
–a través del corresponent Pla Especial– les restriccions de localització dels usos 
condicionats.  
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10. Ús docent. 

Comprèn els centres dedicats a l’ensenyament infantil, de primària, de secundària, 
batxillerat i formació professional, així com altres activitats docents específiques, incloses 
les seves instal·lacions esportives, patis de joc i edificacions annexes. 

Els establiments d’aquest ús, a causa del seu caràcter condicionant, establiran en cada cas 
–a través del corresponent pla especial– les restriccions de localització dels usos 
condicionats.  

11. Ús esportiu. 

Inclou els locals i edificis condicionats per a la pràctica i l’ensenyament dels exercicis de 
cultura física i esports. 

Els establiments d’aquest ús, a causa del seu caràcter condicionant, establiran en cada cas 
–a través del corresponent Pla Especial– les restriccions de localització dels usos 
condicionats, sens perjudici del que s’indica en aquestes Normes. 

Article I.26. Usos permesos o admesos. 

1. Són usos permesos els expressament admesos a la regulació de zona o subzona. Les 
característiques dels usos admesos són: 

a) Principals 

b) Complementaris 

c) Usos compatibles 

d) Usos condicionants 

e) Usos condicionats 

f) Usos temporals 

g) Usos provisionals 

2. Els usos principals són els dominants que es despleguen en una zona, que la normativa 
regula com a tal. 

3. Els usos complementaris són aquells que estan al servei d’usos principals i que la 
normativa regula com a tals. 

4. Els usos compatibles són els que poden simultaniejar en un mateix sòl, edifici o lloc. 

5. Els usos condicionants són aquells que, per les seves característiques, limiten els usos 
possibles dels seus entorns. Els plans especials que desenvolupin els usos docents, 
sanitaris, socioculturals i esportius fixaran les condicions que han de complir els usos dels 
seus entorns.  

6. Els usos condicionats són els que suporten certes limitacions per la presència d’usos 
condicionants, perquè són complementaris d’altres usos principals o perquè ho estableix la 
normativa específica corresponent. 

7. Els usos temporals són els que tenen un període de vigència limitat o que poden ser 
revocats per l'Administració en funció del que està establert en la legislació vigent. 

8. Els usos provisionals són els que es poden autoritzar en els termes establerts en la 
legislació urbanística. 

Article I.27. Usos prohibits. 

1. Els usos prohibits són aquells que no estan permesos de forma explícita a cada categoria i 
tipus de sòl. 

Article I.28. Usos públics, privats i col·lectius. 

1. Són usos públics els usos o serveis públics prestats per l'Administració o gestionats per 
particulars sobre béns de domini públic. 

2. Són usos privats aquells que realitzen particulars en propietat privada i que no estan 
compresos a l’apartat següent. 
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3. Són usos col·lectius els usos privats destinats al públic i als quals s’hi accedeix gràcies a la 
pertinença a una associació, agrupació, societat, club o organització similar, amb 
l’abonament d’una quota, preu o alguna altra contraprestació. 

4. En els usos públics s’inclouen els realitzats per l'Administració en béns de propietat 
particular mitjançant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupació. 

Article I.29. Limitacions als usos i activitats a cada tipus de sòl. 

1. S’entén per activitat aquella acció concreta que ocupa un espai i que està dirigida a la 
producció, l'intercanvi i el consum.  

2. A cada categoria i tipus de sòl, els usos i les activitats que s’hi instal·lin hauran de donar 
compliment a les normatives generals sobre sorolls i vibracions, risc d’incendi i explosió i 
les altres que, amb aquest caràcter, estableixi en cada moment la legislació vigent. 

3. Quan així ho consideri oportú, l'Administració podrà exigir l’adopció de mesures 
complementàries o supletòries basades en criteris o normatives d’idoneïtat demostrable 
que es considerin necessàries. 

4. No es podran instal·lar nous establiments dels anomenats a l’epígraf IV, Establiments 
públics de l'Annex a la Llei 10/1990 de juny, de policia d’espectacles, a menys de 40 m 
d’altres establiments de la mateixa llista. S’exceptuen d’aquesta limitació les sales 
d’exposicions i conferències. 

5. Les activitats classificades com a jocs d’atzar, sales de festes de joventut, discoteques i 
sales de ball i sales de festa amb espectacles o desfilades d’atraccions per l’annex de la 
Llei 10/1990, no podran instal·lar-se a menys de 100 m d’altres establiments de la mateixa 
llista i a menys de 200 m de centres escolars o de culte. 

6. Per mesurar les distàncies mínimes establertes es calcularà la distància entre els punts 
més pròxims entre el local on es pretén instal·lar l’activitat fins al local o locals existents en 
relació als que ha de guardar la distancia, sobre la projecció horitzontal de l’itinerari. 
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Capítol 6. Intervenció de l’administració: llicències urbanístiques. 

Article I.30. Actes subjectes a llicència. 

1. Estan subjectes a prèvia llicència municipal tots els actes als quals fa referència l’article 
179 del Reglament de DL 1/2005, de 26 de juliol, que es realitzin en els termes municipals.  

2. En cap cas, la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres administracions 
públiques deixarà sense efecte l’exigència de la llicència municipal, de tal manera que 
sense aquesta no es podrà iniciar obra o activitat, encara que comptés amb aquelles 
autoritzacions o concessions administratives. 

3. Les llicències tindran caràcter públic, raó per la qual l’expedient que ha donat peu a la seva 
concessió podrà ser consultat per tothom. L’adjudicatari de la llicència estarà obligat a 
col·locar al costat de l’obra que executi un cartell indicatiu de la llicència que se li ha 
concedit, indicant la seva data, segons el model i les característiques que determini en el 
seu cas cada ajuntament. 

4. S’exceptuen de la prèvia llicència municipal totes les obres que s’executin com a 
compliment d’un ordre municipal i sota la direcció dels serveis tècnics de l’ajuntament. 

Article I.31. Actes originats i d’altres Administracions Públiques. 

1. Els actes als quals fa referència l’article anterior, promoguts per òrgans de l'Estat, de la 
Generalitat o d’altres entitats de dret públic, romandran subjectes igualment a llicència 
municipal. 

2. En cas d’urgència o d’excepcional interès, es tindrà en compte el que disposa l’article 180 
de DL 1/2005, de 26 de juliol. 

Article I.32. Continguts de les llicències. 

1. L’ajuntament sotmetrà a condició la llicència que atorgui si amb això pot evitar la seva 
denegació. Una vegada hagi guanyat fermesa, la condició imposada serà exigible, igual 
que el propi contingut de la llicència. 

Article I.33. Classificació de les obres. 

1. Als efectes de l’article 37 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels locals, precisaran 
de projecte tècnic les següents obres: 

a) Les de construcció de tota classe d’edificis de nova planta. 

b) Les de reforma de l’estructura d’un edifici. 

c) Les que suposin augment o disminució de volum. 

d) Les que es realitzin en façana i modifiquin l’aspecte exterior d’aquelles edificacions 
considerades dintre del catàleg, quan l'esmentada obra modifiqui substancialment 
l’aspecte exterior, sobretot pel que fa referència a la composició de forats en façana. 

e) Les parcel·lacions de terrenys. 

f) La urbanització de terrenys. 

g) Les obres de moviments de terres, quan el moviment de terra que s’ha de realitzar 
suposi modificacions substancials en la topografia del terreny o quan aquests 
comportin construccions de murs de contenció pel perill d’esllavissament dels terrenys 
excavats. 

h) Les de construcció de pous o captació d’aigua. 

i) Les obres d’enderrocament d’edificis existents. 

j) Les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arbòria de certa importància. 
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Article I.34. Condicions d’urbanització per a les llicències d’edificació. 

1. En Sòl Urbà no es podrà concedir llicència municipal quan el terreny no compleixi alguna 
d’aquestes condicions: 

a) Que doni façana a vial públic i aquest sigui obert en tota l’amplada prevista. 

b) Que compti, com a mínim, amb el servei d’aigua potable, evacuació de residuals, 
explanació i encintat de voreres i subministrament d’energia elèctrica. 

2. Els terrenys que reuneixin les condicions de l’apartat anterior però que els manqui la 
pavimentació o l’enllumenat públic, podran obtenir llicència condicionada a allò que 
estableix l’article 237 del Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya. Si el terreny dóna 
a més d’una via, s’aplicarà el mateix tractament per a totes elles. 

3. Les fiances que es constitueixin per garantir els compromisos fets d’acord amb l’apartat 
anterior podran ser prestades per entitats bancàries o d’assegurances. 

4. Quan en compliment d’aquest article es concedeixi una llicència condicionada a la 
urbanització, l’eficàcia de la llicència quedarà demorada en tant no es constitueixi la 
garantia establerta. 

Article I.35. Inspecció. 

1. Abans de començar l’execució d’una obra de nova planta, l’ajuntament haurà d’assenyalar 
l’alineació estenent la corresponent acta, la qual eximirà el promotor d’aquesta obra de tota 
la responsabilitat en l’alineació de l’edifici si per a la seva realització s’ha ajustat a 
l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuarà prèvia sol·licitud de 
l'interessat. 

2. Així mateix, l'interessat comunicarà a l’ajuntament els moments en què l’obra sobrepassi la 
rasant del carrer i en què assoleixi l’alçada autoritzada amb l’objecte d’efectuar les 
oportunes comprovacions per part dels serveis tècnics municipals, de les quals s’estendrà 
la corresponent acta perquè consti el resultat d’aquella comprovació. 

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicarà a l’ajuntament adjuntant certificació visada 
del facultatiu director d’aquestes obres i d’altra documentació complementària amb l’objecte 
de realitzar la inspecció final, on es comprovarà si l'interessat s’ha ajustat a la llicència 
atorgada en la seva realització i si s’han reparat tots els mals i perjudicis causats en la via 
pública, desguassos, subsòl, clavegueram, aigües potables, cables elèctrics i qualsevol 
altre servei anàleg, així com també els de caràcter privat a tercers. 

Article I.36. Documentació necessària per sol·licitar llicència municipal. 

1. En el cas de tractar-se d’obres amb projecte tècnic, la sol·licitud s’acompanyarà de: 

a) Tres exemplars del Projecte redactat per tècnic competent. 

b) Plànol a escala 1/1000, detallant la situació dels edificis, fondàries, alçades, etc. 

c) Plànol d’emplaçament acotat a escala 1/500, detallant els serveis urbanístics existents 
en un radi de 50 m. 

d) Acceptació de la direcció d’obres per part de tècnic competent. 

2. En cas de tractar-se d'Obres de reforma, es dibuixarà: 

a) En negre, la part que es conservi. 

b) En groc, l’obra o element que desaparegui. 

c) En vermell, l’obra nova. 

3. En cas que es considerin obres que no precisin projecte, la sol·licitud s’acompanyarà de: 

a) Memòria i pressupost detallat de les obres que s’han de fer i materials que s’han 
d’utilitzar. 

b) Plànols, croquis i fotografies de l’estat actual, subscrits per tècnic competent. La 
fotografia serà obligatòria en cas d’obres que afectin a façana. 
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Article I.37. Particularitats de la llicència de parcel·lació. 

1. Està subjecta a prèvia llicència de parcel·lació tota partició d’una finca en altres 
independents, en els termes previstos a l’art. 242 del Reglament de la Llei d’urbanisme de 
Catalunya. 

2. La documentació que haurà d’acompanyar la sol·licitud serà: 

a) Memòria justificativa. 

b) Plànol d’emplaçament de la finca referit als plànols de classificació del sòl que formen 
part d’aquestes Normes a escala 1/10.000. 

c) Plànol de parcel·lació a escala 1/200. 

d) Compromís de no edificar mentre les parcel·les resultants no tinguin la condició de 
solar si la finca està classificada com sòl urbà o sòl urbanitzable. 

3. A més a més de les anteriors normés seran d’aplicació els art. 245, 246, 247, 248, 249 i 
250 del Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya. 

Article I.38. Llicència de tancament de parcel·les. 

1. Restarà subjecte a llicència el tancament o clos de les finques. 

2. Els tancaments es podran executar d’acord amb els acabaments usuals en el municipi i per 
mitjà de qualsevol mena de materials que no constitueixin un perill per a la seguretat dels 
veïns, com són filferro d’espí, vidres en el coronament i d’altres anàlegs. 

3. Els tancaments que es realitzin hauran de seguir les alineacions previstes per a sòl destinat 
a edificació privada. 

Article I.39. Particularitats de la llicència d’enderrocament. 

1. Tot enderrocament total o parcial d’un edifici està sotmès a prèvia llicència municipal. 

2. Haurà d’acompanyar la sol·licitud: 

a) Plànol d’emplaçament a escala 1/500. 

b) Croquis o plànols de plantes, alçats i seccions que permetin apreciar la importància de 
l’enderrocament, així com fotografies de l’estat actual de l’edifici. 

c) Memòria i pressupost de les obres. 

d) Acceptació de la direcció de les obres per tècnic competent. 

e) Compromís de reposar els serveis urbanístics existents, així com de reparar els danys 
que es puguin ocasionar en béns de domini públic. 

3. Si l’enderrocament implica la tallada d’algun arbre d’edat superior a 20 anys, s’haurà de 
justificar expressament la seva necessitat i l’ajuntament podrà autoritzar-la o denegar-la. 

Article I.40. Particularitats de la llicència de primera utilització dels edificis. 

1. No es podrà concedir aquesta llicència en cas que l’edifici no s’ajusti al Projecte aprovat en 
el seu dia, així com al previst a l’art. 237.4 del Reglament de la Llei d’urbanisme. 

2. Tampoc es podrà concedir aquesta llicència a parts dels edificis, excepte per als baixos 
comercials; caldrà que es doni a l’edifici en conjunt, tal com ha estat sol·licitat en la llicència 
d’edificació. 

3. La llicència és imprescindible per al subministrament d’aigua potable i la prestació de 
qualsevol altre servei municipal. 

4. Aquesta llicència és independent de la instal·lació i obertura d’activitats mercantils i 
industrials. 
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Article I.41. Particularitats de la llicència de tallada d’arbres. 

1. Queda subjecta a llicència la tallada d’arbres integrats o no en masses arbòries. Tota 
sol·licitud que es presenti en aquest sentit haurà de justificar el motiu de la tallada i es 
podrà denegar si no queda plenament justificada la seva necessitat. 

2. Les sol·licituds de llicència d’obra, quan la seva execució comporti la tallada d’arbres o la 
supressió de masses de vegetació, hauran d’indicar-ho expressament, justificant la seva 
necessitat i les mesures que s’adoptin per a la seva reposició. 

3. En els sòls qualificats de sistemes queda prohibida en tots els supòsits la tallada dels 
arbres mentre no s’executin les previsions del planejament en aquests sòls. 

4. En el sòl no urbanitzable serà necessària, a més a més, l’autorització de l’organisme que 
correspongui per a la tallada de masses arbòries. 
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Títol II. Normes urbanístiques de l’ARE de Les Borges 
Blanques (2603.1) 

Article II.1. Volumetria específica 

1. Definició. 

a) Ordenació en illa tancada, regulada per volumetria específica. 

Descripció Codi 

Residencial plurifamiliar bloc volumetria específica 9 

b) El tipus d’ordenació és de volumetria específica. 

2. Aprofitament urbanístic. 

a) Els aprofitaments urbanístics de cada parcel·la s’estableixen en el següent quadre en 
funció de: 

• Tipus d’edificació 
• Sostre màxim residencial 
• Sostre màxim altres usos 
• Sostre màxim  
• Nombre total d’habitatges 

Clau 
Núm. 

parcel·la 
Superfície 

m² 
Sostre  

residencial m² 
Sostre altres 

usos m² 
Sostre 
total m² 

Núm. 
plantes 

Ocupació 
Edificabilitat 
m²st/ m²sol 

habitat-
ges 

Règim 
habitatge 

9 

1 1.362,70 1.000,89   1.000,89 PB+2 
segons 
gàlib 

0,73 11 

Habitatge 
lliure 

plurifamiliar

2 1.164,14 1.000,89   1.000,89 PB+2 
segons 
gàlib 

0,86 11 

3 1.155,83 1.000,89   1.000,89 PB+2 
segons 
gàlib 

0,87 11 

16 1.692,77 1.929,64 338,82 2.268,46 PB+4 
segons 
gàlib 

1,34 20 

26 2.306,46 2.796,76 1.689,63 4.486,39 PB+4 
segons 
gàlib 

1,95 30 

25 3.187,64 3.467,48 1.627,40 5.094,88 PB+4 
segons 
gàlib 

1,60 37 

TOTAL 10.869,54 11.196,55 3.655,85 14.852,40       120 

4 1.376,39 1.374,69   1.374,69 PB+2 
segons 
gàlib 

1,00 17 

HPO règim 
general 

(RG) 

6 1.333,89 1.769,76   1.769,76 PB+3 
segons 
gàlib 

1,33 22 

14 1.390,60 1.863,92   1.863,92 PB+3 
segons 
gàlib 

1,34 23 

17 1.108,17 1.914,96   1.914,96 PB+3 
segons 
gàlib 

1,73 24 

23 1.883,30 2.215,04   2.215,04 PB+3 
segons 
gàlib 

1,18 27 

24 1.895,62 2.212,60   2.212,60 PB+3 
segons 
gàlib 

1,17 27 

TOTAL 8.987,97 11.350,97 0,00 11.350,97       140 

22 1.145,52 1.974,24   1.974,24 PB+3 
segons 
gàlib 

1,72 26 HPO règim 
especial 

(RE) TOTAL 1.145,52 1.974,24 0,00 1.974,24       26 

7 2.278,28 3.290,40   3.290,40 PB+3 
segons 
gàlib 

1,44 35 HPO preu 
concertat 

(PC) TOTAL 2.278,28 3.290,40 0,00 3.290,40       35 

15 2.278,28 3.290,48   3.290,48 PB+3 
segons 
gàlib 

1,44 35 
HPO 

habitatge 
concertat 

(HC) TOTAL 2.278,28 3.290,48 0,00 3.290,48       35 

  
TOTAL 
CLAU 9 

25.559,59 31.102,64 3.655,85 34.758,49       356   
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b) Els projectes de parcel·lació podran modificar la divisió parcel·lària de l’ARE de les 
Borges Blanques sempre i quan afectin a una illa completa, i es justifiqui que la nova 
parcel·lació permet desenvolupar l’ordenació residencial com a mínim amb les 
mateixes condicions de grandària i ventilació previstes. Així mateix, s’assegurarà que 
no apareguin parets mitgeres cegues. 

Tindrà la consideració de parcel·la mínima aquella que compleixi amb les condicions 
descrites anteriorment. 

c) El projecte de reparcel·lació distribuirà els habitatges segons tipus. 

 

3. Planimetria de l’edificació. 

a) Alineació o línia de façana obligatòria:  

• L’assenyalada en el plànol de parcel·lació i ordenació de l’edificació. 

b) La profunditat edificable màxima: l’assenyalada en el plànol parcel·lació i ordenació de 
l’edificació. 

c) En funció de la distribució dels diferents edificis d’habitatges, en el projecte de 
reparcel·lació es podrà delimitar en les dues façanes, amb una fondària màxima de 5 
m, un espai de verd privat vinculat a les plantes baixes, diferenciat de l’espai comunitari 
de l’interior de l’illa. 

4. Gàlib-secció de l’edificació. 

a) Cota de la planta baixa: 

La cota de la planta baixa es podrà situar entre 0,60 m per sobre o 0,60 m per sota del 
pla de referència. 

b) Nombre de plantes i alçada màxima de l’edificació: 

El nombre màxim de plantes ve indicat en el plànol de parcel·lació i ordenació de 
l’edificació. 

Plantes Alçada (m) 

PB (comercial) 4,3 

PB+2PP 10 

PB+3PP 13,3 

PB+4PP 16,3 

c) Alçades lliure mínima: 

• Per habitatge: 2,55 m. 

• Per  usos comercial: 2,80 m. 

• Soterranis: 2,50 m. 

d) Es permetran els soterranis amb una ocupació igual a la de la planta baixa de l’edifici, 
més 5 m per la part posterior. Aquest increment serà possible sempre i quan la planta 
soterrani no sobresurti en cap punt del nivell del terreny. 

e) La coberta dels nous edificis podrà ser plana o inclinada. En aquest últim cas, serà de 
dos o quatre vessants, de teula de color rogenc. 

f) Regulació dels cossos sortints: 
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Es permeten cossos sortints oberts amb un vol màxim de 0,80 m del pla de façana. Els 
primers poden ocupar una longitud d’un 100% de la façana i els segons un màxim d’un 
25%, tot respectant el pla límit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats. 

5. Regulacions formals.  

a) La reserva d’aparcaments es farà en la planta baixa o soterrani. 

b) Els espais lliures d’edificació tindran la consideració d’espai enjardinat per a ús comú 
de tot l’edifici o privat per a les plantes baixes i com a tals s’ordenarà amb arbrat i 
jardineria. Els projectes d’aquests espais s’hauran de presentar conjuntament amb el 
de l’edificació. 

c) Tanques i baranes: 

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metàl·lica. L’alçada mínima serà 
d’1 m. 

Les tanques entre parcel·les veïnes podran ser també metàl·liques o bé massisses fins 
a una alçada màxima d’1,80 m, i s’admet fins a 1 m d’alçada de material opac i els 0,80 
metres restants en reixa metàl·lica o similar. 

d) Baixants: 

Els baixants d’aigües pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran 
perdre la verticalitat al llarg de la façana. No podran sobresortir del pla de façana en 
tota l’alçada de l’edifici. 

e) Els espais lliures edificació tindran la consideració d’espai enjardinat per a ús comú de 
tot l’edifici o privat per a les plantes baixes i com a tals s’ordenarà amb arbrat i 
jardineria. Els projectes d’aquests espais s’hauran de presentar conjuntament amb el 
de l’edificació. 

6. Usos permesos. 

a) Estan permesos els usos assenyalats en el plànol d’esquema d’usos. 

 

 

b) Els locals comercials hauran de destinar per a magatzem un mínim d'un 10% de sostre 
a l'interior de l'edifici 

 

Article II.2. Unifamiliar entre mitjeres 

7. Definició. 

a) Ordenació en illa tancada, regulada per volumetria específica. 

Descripció Codi 

Residencial unifamiliar entre mitjaneres 5 

b) El tipus d’ordenació és de volumetria específica. 

8. Aprofitament urbanístic. 

a) Els aprofitaments urbanístics de cada parcel·la s’estableixen en el següent quadre en 
funció de: 

• Tipus d’edificació 

En Psot  En PP En PP 

Aparcament Residencial, comercial, oficines, sociocultural, 
aparcament 

Residencial 
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• Sostre màxim residencial 

• Sostre màxim altres usos 

• Sostre màxim  

• Nombre total d’habitatges 

 

b) Els projectes de parcel·lació podran modificar la divisió parcel·lària de l’ARE de les 
Borges Blanques sempre i quan afectin a una illa completa, i es justifiqui que la nova 
parcel·lació permet desenvolupar l’ordenació residencial com a mínim amb les 
mateixes condicions de grandària i ventilació previstes. Així mateix, s’assegurarà que 
no apareguin parets mitgeres cegues. 

Tindrà la consideració de parcel·la mínima aquella que compleixi amb les condicions 
descrites anteriorment. 

c) El projecte de reparcel·lació distribuirà els habitatges segons tipus. 

 

9. Planimetria de l’edificació. 

a) Alineació o línia de façana obligatòria:  

• L’assenyalada en el plànol de parcel·lació i ordenació de l’edificació. 

b) La profunditat edificable màxima: l’assenyalada en el plànol parcel·lació i ordenació de 
l’edificació. 

c) En funció de la distribució dels diferents edificis d’habitatges, en el projecte de 
reparcel·lació es podrà delimitar en les dues façanes, amb una fondària màxima de 5 
m, un espai de verd privat vinculat a les plantes baixes, diferenciat de l’espai comunitari 
de l’interior de l’illa. 

10. Gàlib-secció de l’edificació. 

a) Cota de la planta baixa: 

La cota de la planta baixa es podrà situar entre 1,20 m per sobre o 0,60 m per sota del 
pla de referència. 

b) Nombre de plantes i alçada màxima de l’edificació: 

Clau 
Núm. 

parcel·la 
Superfície 

m² 

Sostre  
residencial 

m² 

Sostre 
altres 

usos m² 

Sostre 
total m² 

Núm. 
plantes 

Ocupació 
Edificabilitat 
m²st/ m²sol 

habitat-
ges 

Règim 
habitatge 

5 

8 297,08 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,61 1 

Habitatge 
lliure 

unifamiliar 

9 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

10 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

11 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

12 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

13 297,08 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,61 1 

18 390,19 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,46 1 

19 261,14 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,69 1 

20 261,96 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,69 1 

21 394,47 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,46 1 

  
TOTAL 
CLAU 5 

2.694,12 1.800,00 0,00 1.800,00       10   
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El nombre màxim de plantes ve indicat en el plànol de parcel·lació i ordenació de 
l’edificació. 

Plantes Alçada (m) 

PB+1+GOLFES 7,5 

c) Alçades lliure mínima: 

• Per habitatge: 2,50 m.. 

• Soterranis: 2,50 m. 

d) Es permetran els soterranis amb una ocupació igual a la de la planta baixa de l’edifici, 
més 5 m per la part posterior. 

e) La coberta dels nous edificis podrà ser plana o inclinada. En aquest últim cas, serà de 
dos vessants, de teula de color rogenc. 

f) Regulació dels cossos sortints: 

Es permeten cossos sortints oberts amb un vol màxim de 0,80 m del pla de façana. Els 
primers poden ocupar una longitud d’un 100% de la façana i els segons un màxim d’un 
25%, tot respectant el pla límit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats. 

11. Regulacions formals.  

a) La reserva d’aparcaments es farà en la planta baixa o soterrani. 

b) Els espais lliures d’edificació tindran la consideració d’espai enjardinat per a ús privat  

c) Tanques i baranes: 

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metàl·lica. L’alçada mínima serà 
d’1 m. 

Les tanques entre parcel·les veïnes podran ser també metàl·liques o bé massisses fins 
a una alçada màxima d’1,80 m, i s’admet fins a 1 m d’alçada de material opac i els 0,80 
metres restants en reixa metàl·lica o similar. 

d) Baixants: 

Els baixants d’aigües pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran 
perdre la verticalitat al llarg de la façana. No podran sobresortir del pla de façana en 
tota l’alçada de l’edifici. 

12. Usos permesos. 

a) Estan permesos els usos assenyalats en el plànol d’esquema d’usos. 

En Psot  En PP En PP 

Aparcament Residencial Residencial 
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Article II.3. Quadre de distribució de sostre per parcel·la 

Clau 
Núm. 

parcel·la 
Superfície 

m² 

Sostre  
residencial 

m² 

Sostre 
altres 

usos m² 

Sostre 
total m² 

Núm. 
plantes 

Ocupació 
Edificabilitat 
m²st/ m²sol 

habitat-
ges 

Règim 
habitatge 

9 

1 1.362,70 1.000,89   1.000,89 PB+2 
segons 
gàlib 

0,73 11 

Habitatge 
lliure 

plurifamiliar

2 1.164,14 1.000,89   1.000,89 PB+2 
segons 
gàlib 

0,86 11 

3 1.155,83 1.000,89   1.000,89 PB+2 
segons 
gàlib 

0,87 11 

16 1.692,77 1.929,64 338,82 2.268,46 PB+4 
segons 
gàlib 

1,34 20 

26 2.306,46 2.796,76 1.689,63 4.486,39 PB+4 
segons 
gàlib 

1,95 30 

25 3.187,64 3.467,48 1.627,40 5.094,88 PB+4 
segons 
gàlib 

1,60 37 

TOTAL 10.869,54 11.196,55 3.655,85 14.852,40       120 

4 1.376,39 1.374,69   1.374,69 PB+2 
segons 
gàlib 

1,00 17 

HPO règim 
general 

(RG) 

6 1.333,89 1.769,76   1.769,76 PB+3 
segons 
gàlib 

1,33 22 

14 1.390,60 1.863,92   1.863,92 PB+3 
segons 
gàlib 

1,34 23 

17 1.108,17 1.914,96   1.914,96 PB+3 
segons 
gàlib 

1,73 24 

23 1.883,30 2.215,04   2.215,04 PB+3 
segons 
gàlib 

1,18 27 

24 1.895,62 2.212,60   2.212,60 PB+3 
segons 
gàlib 

1,17 27 

TOTAL 8.987,97 11.350,97 0,00 11.350,97       140 

22 1.145,52 1.974,24   1.974,24 PB+3 
segons 
gàlib 

1,72 26 HPO règim 
especial 

(RE) TOTAL 1.145,52 1.974,24 0,00 1.974,24       26 

7 2.278,28 3.290,40   3.290,40 PB+3 
segons 
gàlib 

1,44 35 HPO preu 
concertat 

(PC) TOTAL 2.278,28 3.290,40 0,00 3.290,40       35 

15 2.278,28 3.290,48   3.290,48 PB+3 
segons 
gàlib 

1,44 35 
HPO 

habitatge 
concertat 

(HC) TOTAL 2.278,28 3.290,48 0,00 3.290,48       35 

  
TOTAL 
CLAU 9 

25.559,59 31.102,64 3.655,85 34.758,49       356   

5 

8 297,08 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,61 1 

Habitatge 
lliure 

unifamiliar 

9 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

10 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

11 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

12 198,05 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,91 1 

13 297,08 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,61 1 

18 390,19 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,46 1 

19 261,14 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,69 1 

20 261,96 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,69 1 

21 394,47 180,00   180,00 PB+1+golfes
segons 
gàlib 

0,46 1 

  
TOTAL 
CLAU 5 

2.694,12 1.800,00 0,00 1.800,00       10   

    

  TOTAL 28.253,71 32.902,64 3.655,85 36.558,49       366   
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Clau
Núm. 

parcel·la
Superfície 

m²

Sostre  
residencial 

m²

Sostre 
altres 

usos m²

Sostre total 
m²

Núm. plantes Ocupació
Edif icabil
itat m²st/ 

m²sol

habitat-
ges

Règim habitatge

1 1.362,70 1.000,89 1.000,89 PB+2 segons gàlib 0,73 11

2 1.164,14 1.000,89 1.000,89 PB+2 segons gàlib 0,86 11

3 1.155,83 1.000,89 1.000,89 PB+2 segons gàlib 0,87 11

16 1.692,77 1.929,64 338,82 2.268,46 PB+4 segons gàlib 1,34 20

26 2.306,46 2.796,76 1.689,63 4.486,39 PB+4 segons gàlib 1,95 30

25 3.187,64 3.467,48 1.627,40 5.094,88 PB+4 segons gàlib 1,60 37

TOTAL 10.869,54 11.196,55 3.655,85 14.852,40 120

4 1.376,39 1.374,69 1.374,69 PB+2 segons gàlib 1,00 17

6 1.333,89 1.769,76 1.769,76 PB+3 segons gàlib 1,33 22

14 1.390,60 1.863,92 1.863,92 PB+3 segons gàlib 1,34 23

17 1.108,17 1.914,96 1.914,96 PB+3 segons gàlib 1,73 24

23 1.883,30 2.215,04 2.215,04 PB+3 segons gàlib 1,18 27

24 1.895,62 2.212,60 2.212,60 PB+3 segons gàlib 1,17 27

TOTAL 8.987,97 11.350,97 0,00 11.350,97 140

22 1.145,52 1.974,24 1.974,24 PB+3 segons gàlib 1,72 26

TOTAL 1.145,52 1.974,24 0,00 1.974,24 26

7 2.278,28 3.290,40 3.290,40 PB+3 segons gàlib 1,44 35

TOTAL 2.278,28 3.290,40 0,00 3.290,40 35

15 2.278,28 3.290,48 3.290,48 PB+3 segons gàlib 1,44 35

TOTAL 2.278,28 3.290,48 0,00 3.290,48 35

TOTAL 
CLAU 9

25.559,59 31.102,64 3.655,85 34.758,49 356

8 297,08 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,61 1

9 198,05 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,91 1

10 198,05 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,91 1

11 198,05 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,91 1

12 198,05 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,91 1

13 297,08 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,61 1

18 390,19 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,46 1

19 261,14 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,69 1

20 261,96 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,69 1

21 394,47 180,00 180,00 PB+1+golfes segons gàlib 0,46 1

TOTAL 
CLAU 5

2.694,12 1.800,00 0,00 1.800,00 10

TOTAL 28.253,71 32.902,64 3.655,85 36.558,49 366

HPO preu 
concertat (PC)

HPO habitatge 
concertat (HC)

9

Habitatge lliure 
unifamiliar

5

HPO règim 
especial (RE)

Habitatge lliure 
plurifamiliar

HPO règim 
general (RG)
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